


S E N A T E  C O M M I T T E E  R E P O R T

D A T E :  4 / 1 8 / 9 8  F U R T H E R :

D A T E  T U R N E D
IN T O  O F F I C E :  V -  £ / ' 7 < 5

J u d i c i a r y  C o m m i t t e e  c o n s i d e r e d  H O U S E  BILL N O .  3 9 9

" A n  A c t  r e l a t i n g  t o  a n  o p t i o n a l  e x e m p t i o n  f r o m ,  a n d  d e f e r r a l  o f  p a y m e n t  of ,  m u n i c i p a l  t a x e s  o n  
d e t e r i o r a t e d  p r o p e r t y ,  a n d  d e f i n i n g  ' d e t e r i o r a t e d  p r o p e r t y 1 f o r  p u r p o s e s  o f  t h e  e x e m p t i o n  o r  d e f e r r a l ;  

a n d  p r o v i d i n g  f o r  a n  e f f e c t i v e  d a t e . ”

and recom m ends: S enate  Bill:
. , . „ [ ] sam e title

[A] be rep laced  with S id /tte  CS fofi* WOtE >7*7 ( S ^ P  ) [ ] new title
v H ouse Bill:
[ ] adopt p rev ious  C S _________________________________ ( ) [ ] sam e title

[ ] technical title
[ ] attached am endment(s) [ ] new: SCR"____

[ ] adopt Letter of Intent by 

[ ] further referral to th e ___

Committee

Committee

NEW FISCAL NOTE(S): 
Department Date

PREVIOUS FISCAL NOTE(S):*
Zero Fiscal Department Date Zero Fiscal

[ ] APPROPRIATION -  no fiscal note ♦include fiscal notes accompanying Governor’s bill



Alaska 3tate Xcgislaturc
H o u s e  o f  T R e p r t s tn ta t iu c s

LABOR S COM MERCE 
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STATE CAPITOL 
ROOM  42 0
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PHONE (9 0 7 ) 4 6 5 -3 8 7 5
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71G W .4TH A V E  
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Representative Joe Ryan
MEMORANDUM 1 8 0 0 -9 2 2 -3 8 7 5  http://www.akrepublicans.org

TO : Senator Robin Taylor, Chair 
Judiciary Committee

FROM : Representative Joe Ryan

RE : HOUSE BILL NO. 399

DATE: 16 April 1998

I respectfully request Senate Judiciary Committee to calendar House Bill No. 399, “An 
Act relating to an optional exemption from, and deferral of payment of, municipal taxes 
on deteriorated property, and defining ‘deteriorated property’ for purposes o f the 
exem ption or deferral; and providing for an effective date.”

This intent of this bill is to authorize local municipalities the option to provide a tax 
exem ption for improvements of deteriorated real property. The concept is based on other 
state’s local economic revitalization tax programs. Local municipalities will have the 
flexibility o f allowing renovations of real property in order to increase the value of that 
real property, for tax purposes.

The referral packet is attached which contains the following:

1. HB 399
2. Current zero fiscal note
3. Sponsor Statement
4. Sectional Summary
5. House Labor & Commerce Committee Report
6. Other Back-up Materials

Please contact Tracy Ashe of my staff at 3875 as needed.

Thank you for your consideration.

http://www.akrepublicans.org


F I S C A L  N O T E

NO. HB 399
STATE OF ALASKA BILL VERSION: ___________
1998 LEGISLATIVE SESSION PUBLISH DATE: 2/12/98

Revision Date: __________________________  Department Affected: DCRA
Title: An act relating to defered municipal taxes BRU:______________________

Sponsor: Representative Ryan______________________Component: _______________
Requestor: HL.&C________________________________________________________________________

COMPONENT SERIAL NO:

Expenditures/Revenues: (Thousands of Dollars)
OPERATING FY 99 FY 00 FY 01 FY 02 FY 03 FY 04
PERSONAL SERVICES
TRAVEL
CONTRACTUAL
SUPPL IES
EQUIPMENT
LAND & STRUCTURES
GRANTS, CLAIMS
MISCELLANEOUS

0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0L 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0

TOTAL OPERATING 0 0 0 0 0 0

CAPITAL 0 0 0 0 0 0

REVENUE FUND SOURCE

FUNDING: (Thousands of Dollars)
|GENERAL FUND 0 o! c 0 r\ -
FEDERAL FUNDS
OTHER FUND SOURCE
TOTAL 0 0 0 0 0 0

POSITIONS:
FULL-TIME 0 0 0 0 0 0
PART-TIME 0 0 0 0 0 0
TEMPORARY 0 0 0 0 0 0

Estimate of current year impact:
ANALYSIS: (Attach a separate page if necessary) 

Zero fiscal impact.

Prepared By: Shirley Armstrong
House Labor and Commerce CoryfnitteeDivision:

Approved By: Representative Norman Rokeberg
Agency: House Labor and Commerce Committee

Phone: 465-4954 
Date: 3/18/98

Date: 3/18/98



LABOR & COM M ERCE 
M ILITARY & VETERA N S AFFAIRS 
COM M UNITY & REG IONAL AFFAIRS 
O IL S  GAS

COMMITTEE ASSIGNMENTS:

3lasl?a 3tatc Legislature
H o u s e  o f  'R c p r c s c n ta t io c s

Representative Joe Ryan
1 8 0 0 -9 2 2 -3 8 7 5  http://www.akrepublicans.org

INTERIM:
716  W. 4THAVE . 
ANCHORAGE. AK 99501 
PHONE (9 07 ) 258 -8161

SESSION:
STATE CAPITOL 
ROOM  42 0
JUNEAU . AK 9 9 8 0 1 -1 1 8 2  
PH O N E (9 07 ) 4 6 5 -3 8 7 5

SPONSOR STATEMENT for
House Bill 3 9 9

The intent of this b ill is to authorize local municipalities the option to 
provide a tax exemption for improvements of deteriorated real property. 
The concept is based on other state's local economic revitalization tax 
programs. Local municipalities w ill have the flexibility of allowing 
renovations of real property in order to increase the value of that real 
property, for tax purposes.

http://www.akrepublicans.org


LEGAL SERVICES
DIVISION OF LEGAL AND RESEARCH SERVICES 

LEGISLATIVE AFFAIRS AGENCY
(907) 465-3867 or 465-2450 STATE OF ALASKA
FAX (907) 465-2029 
Mail Stop 3101

M E M O R A N D U M  March 3, 1998

S U B JE C T : Sectional Sum m ary (HB399)

T O : Representative Joe Ryan
Attn: Tracy Ashe

F R O M : Tamara Brandt Cook. A r .
Director y)

Sec. 1. Permits a municipality to partially or totally exempt deteriorated property from 
taxation or defer payment o f  taxes for up t '  five years. The exemption or deferral may be 
renewed. Defines "deteriorated property" to mean property (1) that has been required to be 
vacated, condemned, or demolished because o f  noncompliance with laws, ordinances, or 
regulations; (2) on which a structure not less than 15 years o f  age has been rehabilitated, 
renovated or replaced; or (3) located in a deteriorating or deteriorated area.

Sec. 2. The effective date is July 1, 1998.

130 Seward Street, Suite 409 
Juneau, Alaska 99801-2105

TB C .jdr 
98-129.jdr
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(7)
Date R eferred  to Committee: February 12, 1998 FURTHER REFERRALS:

Date of Com m ittee A ction :. s z k h i .

The LA BO R AND COMMERCE Committee considered: HB 399

HOUSE B IL L  NO. 399 EXEMPT/DEFERRAL DETERIORATED PROPTY TAX

“An Act relating to an optional exemption from, and deferral of payment of, municipal taxes on deteriorated property, 
and defining 'deteriorated property' for purposes of the exemption or deferral; and providing for an effective date.”

re c o m m e n d s  it be rep laced
w ith  th e  fo llow ing com m ittee substitu te

[ J add itional referral t o ________________
f | a ttached  am endment(s)

A D O P T S :______________________________
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A B P r o V f i i f l i  Subm itted by: Assemblymembers BELL,
Beg ich , W uerch

n**o- .?* \ P repa red  by : Assembly Office
T " ^  F o r  read ing :

ANCHORAGE, ALASKA 
AR NO. 98-______

A RESOLUTION OF THE ANCHORAGE MUNICIPAL A SSEM BLY SUPPORT ING  HOUSE B ILL 
399 , RELATING TO MUNICIPAL TAX EXEMPTIONS AND DEFERRA LS ON DETERIORATED 
PRO PERTY

WHEREAS, HB 399 , sponsored by State Representative Ryan, has been introduced before 
the State Legislature; and

WHEREAS, HB 399  provides that a municipality may by ordinance:

Partially or totally exempt all o r some types o f deteriorated property from taxation for 
up to five years after commencement of substantial rehabilitation, renovation, or 
replacement o f any structure o r improvement on the property; and

Permit deferral o f payment o f taxes on all or som e types o f deteriorated property for 
up to five years after commencement of substantial rehabilitation, renovation, or 
replacement o f any structure o r improvement on the property;

W HEREAS, these provisions will assist municipalities in ridding urban blight and 
encouraging economic development; and

WHEREAS, for example, these provisions may assist the Municipality o f Anchorage in its 
efforts to resolve the Mc.<ay Building issue.

NOW. THEREFORE, the Anchorage Assembly resolves:

S ec tion  1: That the Assembly supports House Bill 399.

Section  2: That, upon passage, a copy o f this resolution be forwarded by the Municipal
Clerk to the State Legislature. *

PASSED  AND APPROVED by the Anchorage Assembly th is_______ day o f_______________ ,
1998.

ATTEST:
Chair

Municipal C lerk
P o * M f "  b r a n d  f a x  t r a n s m i t t a l  m e m o  7 5 7 1  # o i  1

T "  P v > p . \ J o e .

f r * m

Co.
Co.

D « p t

F t * f u »



[(1)1 (2) "Department" means the department of natural resources;

(3) "E lig ib le  p ro p e rty " , p roperty  located in M issouri and  offered o r  used fo r nonresiden tia l 
p u rp o ses , conduct o f business, o r residential ren ta l;

[(2)1 (4) "Fund" means the historic preservation revolving fund;

[(3)1 (5) "Historic property" or "property" means any building, structure, district, area or site that is 
significant in the history, architecture, archaeology or culture of this state, its communitie s or this country, 
w hich is eligible for nomination to the National Register o f Historic Places;

(6) " S tru c tu re  in a certified historic d is tr ic t" , a s tru c tu re  located in  M issouri w hich is certified  by 
th e  d e p a rtm e n t of n a tu ra l resources as con tribu ting  to the historic s ign ificance o f  a  certified  h isto ric  
d is tr ic t  listed on the N ational Register of H istoric Places, o r  a local d is tr ic t th a t  h as  been certified  by  
th e  U nited  S tates D epartm ent of the In terio r.

& nbsp253.550. Any individual, p a rtn e rsh ip , tru s t o r  estate, o r co rp o ra tio n  in c u rr in g  costs and  
expenses fo r ihe  rehab ilita tion  of eligible p ro p e rty  as defined in section  253.401, w hich  is a  certified  
h is to ric  s tru c tu re  o r  s tru c tu re  w ithin a  certified  historic d is tric t shall b e  en titled  to  a  c red it against 
th e  taxes im posed p u rsu an t to ch ap te r 143, RSM o, on th a t ind iv idual o r  en tity  in  a n  am o u n t equal to  
tw enty-five percen t o f the total costs and expenses of rehab ilita tion  w hich shall inc lude  developm ent, 
a rc h ite c tu ra l, engineering and o ther costs, p rovided  the rehab ilita tion  costs assoc ia ted  with 
reh ab ilita tio n  and  the expenses exceed fifty percen t o f the  to tal basis in  the  p ro p e r ty  an d  the 
re h ab ilita tio n  meets s tandards consistent w ith  the s tan d ard s  of the S e c re ta ry  o f th e  U nited  S tates 
D e p a rtm e n t of the In te rio r  for rehab ilita tion  as determ ined  by the s ta te  h is to ric  p rese rv a tio n  officer 
o f  th e  M issouri d epartm en t of n a tu ra l resources.

& nbsp253 .559. I f  the am ount of such cred it exceeds the to tal tax liab ility  fo r  the  y e a r  in w hich the  
reh ab ilita ted  p roperty  is placed in service, the am ount tha t exceeds the  s ta te  tax  liab ility  m ay be 
c a rr ie d  back  for cred it against the taxes im posed p u rsu an t to ch ap te r 143, R SM o, except fo r sections 
143.191 to  143.265, RSM o, and in preceding years back to 1996 o r b ack  th ree  years , w hichever is

iB 406 - Senate Committee Substitute Bill Text http://www.senate.state.mo.us/97bills/BILLTEXT/comm/SB406.htm

less, an d  m ay be ca rried  forw ard fo r c red it ag a in st the incom e taxes fo r  the  succeed ing  ten  years, o r  
un til th e  full c red it is used, whichever occurs first. C red its  g ran ted  to  a  p a r tn e rsh ip  o r  m ultip le 
ow ners o f  p ro p e rty  shall be passed th rough  to the p a rtn e rs  respectively o r  ow ners respectively p ro  
r a ta  o r  p u rsu a n t to an executed agreem ent am ong the p a rtn e rs  o r ow ners docum en ting  an a lte rn a te  
d is tr ib u tio n  m ethod.

& nbsp253.561. To claim  the cred it au tho rized  p u rsu an t to  this section , th e  ta x p a y e r shall apply  to 
th e  M issouri d ep a rtm en t of na tu ra l resources which shall determ ine th e  am o u n t o f  eligible 
rehab iU tation  costs and  expenses, and  w hether it m eets the  sta  d a rd s  o f  the  S ec re ta ry  o f the  In te r io r  
as  set fo rth  in section 253.557 and m ay issue a  certificate  the reo f to th e  tax p ay er. T h e  tax p ay er shall 
a tta c h  th e  certificate  to all M issouri incom e tax  re tu rn s  on which the  c re d it is claim ed.

&nbspSection B. Because immediate action is necessary to provide tax relief to the citizens o f this state, 
section 144.014 of this act is deemed necessary for the immediate preservation of the public health, 
welfare, peace and safety, and is hereby declared to be an emergency act within the m eaning of the 
constitution, and section 144.014 of this act shall be in full force and effect on July 1, 1997, or upon its 
passage and approval whichever shall later occur.

&nbspSection C. Sections 143.124 and 253.550 to 253.561 shall become effective on January 1, 1998, 
and shall apply to all taxable years beginning after December 31. 1997.

amm

http://www.senate.state.mo.us/97bills/BILLTEXT/comm/SB406.htm
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New York State Consolidated Laws 

Real Property Tax

TITL E 2 -D  
TAX EXEMPTION AND DEFERRAL OF TAX 

PAYMENTS FOR CERTAIN INDUSTRIAL AND COMMERCIAL 
PROPERTIES IN A CITY OF ONE MILLION OR MORE PERSONS 

S e c t i o n  4 8 9 - a a a a .  D e f i n i t i o n s .
4 8 9 - b b b b .  P o w e r  t o  e n a c t  l o c a l  l a w ;  r e a l  p r o p e r t y  t a x  e x e m p tio n ;  

d e f e r r a l  o f  t a x  p a y m e n t s .
4 8 9 - c c c c .  T e m p o r a r y  c o m m e r c i a l  i n c e n t i v e  a r e a  b o u n d a r y  

c o m m i s s i o n ;  c l a s s e s  o f  a r e a ;  e x c l u d e d  a r e a s .
4 8 9 - d d d d .  E l i g i b i l i t y  f o r  b e n e f i t s .
4 8 9 - e e e e .  A p p l i c a t i o n  f o r  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y .
4 8 9 - f f f f .  R e p o r t i n g  r e q u i r e m e n t ;  t e r m i n a t i o n  o f  b e n e f i t s .
4 8 9 - g g g g .  C o n v e r s i o n  o f  p r o p e r t y .
4 8 9 - h h h h .  A d m i n i s t r a t i o n  o f  t h e  b e n e f i t  p r o g r a m .
4 8 9 - i i i i .  C o d e  v i o l a t i o n s ;  s u s p e n s i o n  o r  t e r m i n a t i o n  o f

b e n e f i t s .
4 8 9 - j j j j .  T a x  l i e n ;  i n t e r e s t  r a t e .
4 8 9 - k k k k .  P e n a l t i e s  f o r  n o n - c o m p l i a n c e ,  f a l s e  s t a t e m e n t s  a n d  

o m i s s i o n s .
4 8 9 - 1 1 1 1 .  P a r t i c i p a t i o n  o f  m i n o r i t y  a n d  w o m e n - o w n e d  b u s i n e s s  

e n t e r p r i s e s .

S 4 8 9 - a a a a .  D e f i n i t i o n s .  When u s e d  i n  t h i s  t i t l e :  1 .  " A p p l i c a n t "  m e a n s  
a n y  p e r s o n  o b l i g a t e d  t o  p a y  r e a l  p r o p e r t y  t a x e s  o n  t h e  p r o p a r t y  f o r  
w h i c h  a n  e x e m p tio n  f r o m  o r  a b a t e m e n t  o r  d e f e r r a l  o f  r e a l  p r o p e r t y  t a x
p a y m e n t s  i s  s o u g h t ,  o r  i n  t h e  c a s e  o f  exem pt p r o p e r ty ,  t h e  r e c o r d  o w n e r  
o r  l e s s e e  t h e r e o f .

2 .  " A p p r o v e d  p l a n s "  m e a n s  p l a n s  s u b m i t t e d  t o  a n d  a p p r o v e d  b y  t h e
d e p a r t m e n t  of b u i l d i n g s  in c o n n e c t i o n  w i t h  the a p p l i c a n t ' s  b u i l d i n g  
permit, i n c l u d i n g  an y a m e n d m e n t s  t : s u c h  p lans a p p r o v e d  b y  s u c h
d e p a r t m e n t  b e f o r e  final i n s p e c t i o n  of the w o r k  for w h ic h  s u c h  p e r m i t  wa s  

issued.
3 .  " B e n e f i t  p e r i o d "  m e a n s  t h e  p e r i o d  o f  t i m e  w he n  a  r e c i p i e n t  i s  

e l i g i b l e  t o  r e c e i v e  b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e ,  i n c l u d i n g  i n  t h e  
c a s e  o f  a  r e c i p i e n t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  c o m m e r c i a l  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a  d e f e r r a l  a r e a ,  t h e  p e r i o d  o f  t i m e  t a x  p a y m e n t s  
a r e  t o  b e  d e f e r r e d ,  t h e  i n t e r i m  p e r i o d  w h e n  n o  t a x  p a y m e n t s  a r e  t o  b e  
d e f e r r e d  a n d  n o  d e f e r r e d  t a x  p a y m e n t s  a r e  r e q u i r e d  t o  b e  m a d e ,  a n d  t h e  
p e r i o d  o f  t i m e  w h e n  t h e  d e f e r r e d  t a x  p a y m e n t s  a r e  t o  b e  m a d e .

4 .  " C o m m i s s i o n "  m e a n s  t h e  t e m p o r a r y  c o m m e r c i a l  i n c e n t i v e  a r e a  b o u n d a r y  
c o m m i s s i o n .

5 .  " C o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k "  m e a n s  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a  new 
b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e ,  o r  p o r t i o n  t h e r e o f ,  o r  t h e  m o d e r n i z a t i o n ,  
r e h a b i l i t a t i o n ,  e x p a n s i o n ,  o r  o t h e r  i m p r o v e m e n t  o f  a n  e x i s t i n g  b u i l d i n g  
o r  s t r u c t u r e ,  o r  p o r t i o n  t h e r e o f ,  f o r  u s e  a s  c o m m e r c i a l  p r o p e r t y .

6 .  " C o m m e r c i a l  p r o p e r ty "  m e a n s  n o n r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y  ( a )  o n  w h i c h  
w i l l  e x i s t  a f t e r  c o m p l e t i o n  o f  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k ,  a  b u i l d i n g  
o r  s t r u c t u r e  u s e d  f o r  t h e  b u y i n g ,  s e l l i n g  o r  o t h e r w i s e  p r o v i d i n g  o f  
g o o d s  o r  s e r v i c e s  i n c l u d i n g  h o t e l  s e r v i c e s ,  o r  f o r  o t h e r  l a w f u l  
b u s i n e s s ,  c o m m e r c i a l  o r  m a n u f a c t u r i n g  a c t i v i t i e s ;  a n d  (b )  ( i )  w h e r e ,  
e x c e p t  a s  p r o v i d e d  i n  s u b p a r a g r a p h  ( i i )  o f  t h i s  p a r a g r a p h ,  n o t  m o r e  t h a n  
f i f t e e n  p e r  c e n t u m  o f  t h e  t o t a l  n e t  s q u a r e  f o o t a g e  o f  a n y  b u i l d i n g  o r  
s t r u c t u r e  o n  s u c h  p r o p e r t y  w a s  u s e d  f o r  m a n u f a c t u r i n g  a c t i v i t i e s  a t  a n y  
o n e  o r  m o r e  t i m e s  d u r i n g  t h e  t w e n t y - f o u r  m o n t h s  i m m e d i a t e l y  p r e c e d i n g  
t h e  d a t e  o f  a p p l i c a t i o n  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  o r  ( i i )  w h e r e  
n o t  m o r e  t h a n  f i f t e e n  p e r  c e n t u m  o f  t h e  t o t a l  n e t  s q u a r e  f o o t a g e  o f  a n y  
b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  o n  s u c h  p r o p e r t y  w a s  u s e d  f o r  m a n u f a c t u r i n g  
a c t i v i t i e s  a t  a n y  o n e  o r  m o r e  t i m e s  d u r i n g  t h e  s i x t y  m o n t h s  i m m e d i a t e l y

I of 24 3>'4’l>8 2:31 PM
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‘ p r e c e d i n g  t h e  d a t e  o f  a p p l i c a t i o n  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  i f  
s u c h  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d ,  i n  w h o l e  o r  i n  p a r t ,  i n  t h e  a r e a  i n  t h e  
b o r o u g h  o f  M a n h a t t a n  l y i n g  s o u t h  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  9 6 t h  S t r e e t ;  o r  
f o r t y - e i g h t  m o n t h s  i n  t h e  a r e a  i n  t h e  b o r o u g h  o f  Q u e e n s  d e l i n e a t e d  b y  a  
l i n e  b e g i n n i n g  a t  a  p o i n t  w h e r e  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  V e r n o n  B o u l e v a r d  
w o u l d  i n t e r s e c t  w i t h  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  B r i d g e  P l a z a  S o u t h  a n d  r u n n i n g  
e a s t e r l y  p a r a l l e l  w i t h  B r i d g e  P l a z a  S o u t h ;  c o n t i n u i n g  e a s t e r l y  p a r a l l e l  
w i t h  Q u e e n s  P l a z a  S o u t h  t o  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  2 3 r d  S t r e e t ;  t h e n c e  
s o u t h e r l y  p a r a l l e l  t o  2 3 r d  S t r e e t  t o  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  4 4 t h  D r i v e ;  
t h e n c e  w e s t e r l y  p a r a l l e l  t o  4 4 t h  D r i v e  t o  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  V e r n o n  
B o u l e v a r d ;  t h e n c e  n o r t h e r l y  p a r a l l e l  t o  V e r n o n  B o u l e v a r d  t o  t h e  p o i n t  o f  
b e g i n n i n g .

7 .  " D e f e r r a l  a r e a "  m e a n s  a n  a r e a  i n  w h i c h  d e f e r r a l  o f  p a y m e n t  o f  r e a l  
p r o p e r t y  t a x e s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  s u b d i v i s i o n  f o u r  o f  s e c t i o n  f o u r  
h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - b b b b  o f  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  a v a i l a b l e  t o  a  r e c i p i e n t  
who h a s  p e r f o r m e d  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k .

8 .  " E x c l u d e d  a r e a "  m e a n s  e a c h  a r e a  s p e c i f i e d  i n  p a r a g r a p h s  ( a ) ,  (b)  
a n d  ( c )  o f  s u b d i v i s i o n  f i v e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  
t h i s  t i t l e .

9 .  "E x e m p tio n  b a s e . "  (a )  F o r  p u r p o s e s  o f  c o m p u t i n g  t h e  e x e m p tio n  
p u r s u a n t  t o  s u b d i v i s i o n  o n e ,  t w o ,  t h r e e  o r  f o u r  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  
e i g h t y - n i n e - b b b b  o f  t h i s  t i t l e ,  " e x e m p tio n  b a s e "  s h a l l  m e a n ,  w i t h  
r e s p e c t  t o  p r o p e r t y  t h a t  i s  t h e  s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  
w i t h  a n  e f f e c t i v e  d a t e  o f  J u n e  t h i r t i e t h ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o  o r  
b e f o r e :  ( i )  f o r  t h e  f i r s t ,  s e c o n d  a n d  t h i r d  t a x a b l e  y e a r s  f o l l o w i n g  t h e  
e f f e c t i v e  d a t e  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  
i m p r o v e m e n t s  m a d e  s i n c e  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e  w h i c h  a r e  
a t t r i b u t a b l e  e x c l u s i v e l y  t o  c o m m e r c i a l  o r  i n d u s t r i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  
d e s c r i b e d  i n  a p p r o v e d  p l a n s ;  a n d  ( i i )  f o r  a l l  o t h e r  y e a r s ,  t h e  a s s e s s e d  
v a l u e  o f  s u c h  i m p r o v e m e n t s  w h i c h  h a v e  b e e n  made  b e f o r e  t h e  f o u r t h  
t a x a b l e  s t a t u s  d a t e  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e .

(b)  F o r  p u r p o s e s  o f  c o m p u t i n g  t h e  e x em p tio n  p u r s u a n t  t o  s u b d i v i s i o n  
t h r e e ,  f o u r  o r  f i v e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - b b b b  o f  t h i s  
t i t l e ,  " e x e m p tio n  b a s e "  s h a l l  m e a n ,  w i t h  r e s p e c t  t o  p r o p e r t y  t h a t  i s  t h e  
s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  w i t h  a n  e f f e c t i v e  d a t e  o f  J u l y  
first, n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o  cr after: i i ,  fcr t h e  first t h r o u g h  
f i f t h  t a x a b l e  y e a r s f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f
e l i g i b i l i t y ,  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  i m p r o v e m e n t s  ma de  s i n c e  t h e  e f f e c t i v e  
d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e  w h i c h  a r e  a t t r i b u t a b l e  e x c l u s i v e l y  t o
c o m m e r c i a l  o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  d e s c r i b e d  i n  a p p r o v e d  p l a n s ;  
a n d  ( i i )  f o r  a l l  o t h e r  y e a r s ,  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  s u c h  i m p r o v e m e n t s  
w h i c h  h a v e  b e e n  m ade  b e f o r e  t h e  s i x t h  t a x a b l e  s t a t u s  d a t e  f o l l o w i n g  t h e  
e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e .

( c )  F o r  p u r p o s e s  o f  c o m p u t i n g  t h e  ex e m p tio n  p u r s u a n t  t o  s u b d i v i s i o n  
o n e  o r  t w o  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - b b b b  o f  t h i s  t i t l e ,
" e x e m p tio n  b a s e "  s h a l l  m ean ,  w i t h  r e s p e c t  t o  p r o p e r t y  t h a t  i s  t h e  
s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  w i t h  a n  e f f e c t i v e  d a t e  o f  J u l y  
f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o  o r  a f t e r :  ( i )  f o r  t h e  f i r s t  t h r o u g h  
f i f t h  t a x a b l e  y e a r s  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f
e l i g i b i l i t y ,  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  i m p r o v e m e n t s  made  s i n c e  t h e  e f f e c t i v e  
d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e  w h i c h  a r e  a t t r i b u t a b l e  e x c l u s i v e l y  t o
c o m m e r c i a l  o r  i n d u s t r i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  d e s c r i b e d  i n  a p p r o v e d  p l a n s
p l u s  a n y  e q u a l i z a t i o n  i n c r e a s e s  o r  m i n u s  a n y  e q u a l i z a t i o n  d e c r e a s e s  i n  
t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  t h e  p r o p e r t y  s o  i m p r o v e d  ( e x c l u d i n g  t h e  l a n d )  
o c c u r r i n g  s u b s e q u e n t  t o  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e ;  a n d  ( i i )  
f o r  a l l  o t h e r  y e a r s ,  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  s u c h  i m p r o v e m e n t s  ma de  b e f o r e  
t h e  s i x t h  t a x a b l e  s t a t u s  d a t e  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  
c e r t i f i c a t e  p l u s  a n y  e q u a l i z a t i o n  i n c r e a s e s  o r  m i n u s  a n y  e q u a l i z a t i o n  
d e c r e a s e s  i n  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  t h e  p r o p e r t y  s o  i m p r o v e d  ( e x c l u d i n g  
t h e  l a n d )  o c c u r r i n g  s u b s e q u e n t  t o  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e  
b u t  b e f o r e  t h e  f o u r t e e n t h  t a x a b l e  s t a t u s  d a t e  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e
d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e .  F o r  p u r p o s e s  o f  t h e  p r e c e d i n g  s e n t e n c e :  n o
a d j u s t m e n t  s h a l l  b e  made  t o  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  t h e  i m p r o v e m e n t s  
r e f e r r e d  t o  i n  s u b p a r a g r a p h s  ( i )  a n d  ( i i )  o f  t h i s  p a r a g r a p h  f o r  a n y  
p o r t i o n  o f  a n  e q u a l i z a t i o n  i n c r e a s e  o r  d e c r e a s e  w h i c h  i s  b e i n g  p h a s e d  i n
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p u r s u a n t  t o  s e c t i o n  e i g h t e e n  h u n d r e d  l f i v e  o f  t h i s  c h a p t e r  s u b s e q u e n t  t o  
t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  i f  s u c h  i n c r e a s e  o r  
d e c r e a s e  o c c u r r e d  p r i o r  t o  s u c h  e f f e c t i v e  d a t e ;  w i t h  r e s p e c t  t o  a n y  
t a x a b l e  y e a r ,  a n  a d j u s t m e n t  f o r  a n  e q u a l i z a t i o n  i n c r e a s e  o r  d e c r e a s e  
s h a l l  r e f l e c t  o n l y  . . t h e  p o r t i o n  o f  s u c h  i n c r e a s e  o r  d e c r e a s e  w h i c h  i s  
b e i n g  p h a s e d  i n  d u r i n g  s u c h  t a x a b l e  y e a r  o r  w h i c h  w a s  p h a s e d  i n  d u r i n g  a  
p r i o r  t a x a b l e  y e a r ;  n o  a d j u s t m e n t  f o r  a n  e q u a l i z a t i o n  d e c r e a s e  s h a l l  
r e d u c e  t h e  axam ptdon  b a s e  t o  a n  a m o u n t  l e s s  t h a n  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  
t h e  i m p r o v e m e n t s  r e f e r r e d  t o  i n  s u b p a r a g r a p h s  ( i )  a n d  ( i i )  o f  t h i s  
p a r a g r a p h ,  a n d ,  t o  t h e  e x t e n t  t h a t  a n y  s u c h  d e c r e a s e  w o u l d  r e d u c e  t h e  
e x e m p tio n  b a s e  b e l o w  s u c h  a m o u n t ,  s u c h  d e c r e a s e  s h a l l  r e d u c e  t h e  t a x a b l e  
p o r t i o n  o f  t h e  a s s e s s e d  v a l u e ;  a n d  n o  a d j u s t m e n t  s h a l l  b e  m ade  f o r  a n  
e q u a l i z a t i o n  i n c r e a s e  o r  d e c r e a s e  i f  t h e  i m p r o v e m e n t s  r e f e r r e d  t o  i n  
s u b p a r a g r a p h s  ( i )  a n d  ( i i )  o f  t h i s  p a r a g r a p h  d o  n o t  r e s u l t  i n  a  p h y s i c a l  
i n c r e a s e  i n  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  t h e  p r o p e r t y .

( d )  N o t w i t h s t a n d i n g  p a r a g r a p h  (a )  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n ,  f o r  p u r p o s e s  o f  
c o m p u t i n g  t h e  e x e m p tio n  p u r s u a n t  t o  s u b d i v i s i o n  o n e  o f  s e c t i o n  f o u r  
h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - b b b b  o f  t h i s  t i t l e ,  " e x e m p tio n  b a s e "  s h a l l  m e a n ,  
w i t h  r e s p e c t  t o  i n d u s t r i a l  p r o p e r t y  t h c i t  i s  l o c a t e d  i n  t h e  a r e a  i n  t h e  
b o r o u g h  o f  M a n h a t t a n  l y i n g  n o r t h  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  9 6 t h  S t r e e t ,  o r  
t h a t  i s  l o c a t e d  i n  t h e  B r o n x ,  B r o o k l y n ,  Q u e e n s  o r  S t a t e n  I s l a n d ;  a n d  
t h a t  i s  t h e  s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  w i t h  a n  e f f e c t i v e  
d a t e  a f t e r  D e c e m b e r  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e  a n d
b e f o r e  J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o :  ( i )  f o r  t h e  f i r s t ,
s e c o n d  a n d  t h i r d  t a x a b l e  y e a r s  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  a  
c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  i m p r o v e m e n t s  m a d e  
s i n c e  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e  w h i c h  a r e  a t t r i b u t a b l e  
e x c l u s i v e l y  t o  i n d u s t r i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  d e s c r i b e d  i n  a p p r o v e d  p l a n s ;  
a n d  ( i i )  f o r  a l l  o t h e r  y e a r s ,  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  s u c h  i m p r o v e m e n t s  
m a d e  b e f o r e  t h e  f o u r t h  t a x a b l e  s t a t u s  d a t e  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  
o f  s u c h  c e r t i f i c a t e  p l u s  a n y  e q u a l i z a t i o n  i n c r e a s e s  o r  m i n u s  a n y
e q u a l i z a t i o n  d e c r e a s e s  i n  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  t h e  p r o p e r t y  so  i m p r o v e d  
( e x c l u d i n g  t h e  l a n d )  o c c u r r i n g  s u b s e q u e n t  t o  t h e  f o u r t h  t a x a b l e  s t a t u s  
d a t e  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e  b u t  b e f o r e  t h e
f o u r t e e n t h  t a x a b l e  s t a t u s  d a t e  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h
c e r t i f i c a t e .  For p u r p o s e s  of the p r e c e d i n g  s e ntence: no a d j u s t m e n t  s h a l l  
b e  m a d e  t o  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  t h e  i m p r o v e m e n t s  r e f e r r e d  t o  in 
s u b p a r a g r a p h s  (i) a n d  (ii) o f  t h i s  p a r a g r a p h  f o r  a n y  p o r t i o n  o f  a n  
e q u a l i z a t i o n  i n c r e a s e  o r  d e c r e a s e  w h i c h  i s  b e i n g  p h a s e d  i n  p u r s u a n t  t o  
s e c t i o n  e i g h t e e n  h u n d r e d  f i v e  o f  t h i s  c h a p t e r  s u b s e q u e n t  t o  t h e  
e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  i f  s u c h  i n c r e a s e  o r  
d e c r e a s e  o c c u r r e d  p r i o r  t o  s u c h  e f f e c t i v e  d a t e ;  w i t h  r e s p e c t  t o  a n y  
t a x a b l e  y e a r ,  a n  a d j u s t m e n t  f o r  a n  e q u a l i z a t i o n  i n c r e a s e  o r  d e c r e a s e  
s h a l l  r e f l e c t  o n l y  t h e  p o r t i o n  o f  s u c h  i n c r e a s e  o r  d e c r e a s e  w h i c h  i s  
b e i n g  p h a s e d  i n  d u r i n g  s u c h  t a x a b l e  y e a r  o r  w h i c h  w a s  p h a s e d  i n  d u r i n g  a  
p r i o r  t a x a b l e  y e a r ;  n o  a d j u s t m e n t  f o r  a n  e q u a l i z a t i o n  d e c r e a s e  s h a l l
r e d u c e  t h e  e x e m p tio n  b a s e  t o  a n  a m o u n t  l e s s  t h a n  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  p
t h e  i m p r o v e m e n t s  r e f e r r e d  t o  i n  s u b p a r a g r a p h s  ( i )  a n d  ( i i )  o f  t h i s  it
p a r a g r a p h ,  a n d ,  t o  t h e  e x t e n t  t h a t  a n y  s u c h  d e c r e a s e  w o u l d  r e d u c e  t h e  ;
e x e m p tio n  b a s e  b e l o w  s u c h  a m o u n t ,  s u c h  d e c r e a s e  s h a l l  r e d u c e  t h e  t a x a b l e  j
p o r t i o n  o f  t h e  a s s e s s e d  v a l u e ;  a n d  n o  a d j u s t m e n t  s h a l l  b e  ma de  f o r  a n  j)
e q u a l i z a t i o n  i n c r e a s e  o r  d e c r e a s e  i f  t h e  i m p r o v e m e n t s  r e f e r r e d  t o  i n  £
s u b p a r a g r a p h s  ( i )  a n d  ( i i )  o f  t h i s  p a r a g r a p h  d o  n o t  r e s u l t  i n  a  p h y s i c a l  S
i n c r e a s e  i n  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  t h e  p r o p e r t y .  ',x

( e )  F o r  p u r p o s e s  o f  c o m p u t i n g  t h e  e x e m p t i o n :  ( i )  p u r s u a n t  t o  £
s u b d i v i s i o n  f i v e - a  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - b b b b  o f  t h i s  [J
t i t l e ,  " e x e m p t i o n  b a s e "  s h a l l  m e a n ,  w i t h  r e s p e c t  t o  p r o p e r t y  t h a t  i s  t h e  fp
s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  w i t h  a n  e f f e c t i v e  d a t e  o f  J u l y  ''
f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e  o r  a f t e r  a n d  t h a t  i s  l o c a t e d  i n  t h e
n e w  c o n s t r u c t i o n  e x e m p tio n  a r e a  s p e c i f i e d  i n  p a r a g r a p h  (a )  o f  £
s u b d i v i s i o n  s i x  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e :  i
f o r  a n y  t a x a b l e  y e a r  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  $
e l i g i b i l i t y ,  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  i m p r o v e m e n t s  m ade  s i n c e  t h e  e f f e c t i v e  k
d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e  w h i c h  a r e  a t t r i b u t a b l e  e x c l u s i v e l y  t o  t h e  /,
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' c o n s t r u c t i o n  o f  a  ne w  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  t h a t  m e e t s  t h e  r e q u i r e m e n t s  
s e t  f o r t h  i n  s u b d i v i s i o n  n i n e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - d d d d  
o f  t h i s  t i t l e  a s  d e s c r i b e d  i n  a p p r o v e d  p l a n s ,  p r o v i d e d  s u c h  i m p r o v e m e n t s  
a r e  m a d e  w i t h i n  t h i r t y - s i x  m o n t h s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  
c e r t i f i c a t e  o r  b y  D e c e m b e r  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - n i n e ,  
w h i c h e v e r  i s  e a r l i e r ;  a n d  ( i i )  p u r s u a n t  t o  s u b d i v i s i o n  f i v e - a  o f  s e c t i o n  
f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - b b b b  o f  t h i s  t i t l e ,  " e x e m p tio n  b a s e *  s h a l l  
m e a n ,  w i t h  r e s p e c t  t o  p r o p e r t y  t h a t  i s  t h e  s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  
e l i g i b i l i t y  w i t h  a n  e f f e c t i v e  d a t e  o f  J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  
n i n e t y - f i v e  o r  a f t e r  a n d  t h a t  i s  l o c a t e d  i n  t h e  ne w  c o n s t r u c t i o n  
e x e m p tio n  a r e a  s p e c i f i e d  i n  p a r a g r a p h  (b)  o f  s u b d i v i s i o n  s i x  o f  s e c t i o n  
f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e :  f o r  a n y  t a x a b l e  y e a r
f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  t h e  
a s s e s s e d  v a l u e  o f  i m p r o v e m e n t s  m a d e  s i n c e  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  
c e r t i f i c a t e  w h i c h  a r e  a t t r i b u t a b l e  e x c l u s i v e l y  t o  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a  
n e w  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  t h a t  m e e t s  t h e  r e q u i r e m e n t s  s e t  f o r t h  i n  
s u b d i v i s i o n  n i n e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - d d d d  o f  t h i s  t i t l e  
a s  d e s c r i b e d  i n  a p p r o v e d  p l a n s ,  p r o v i d e d  s u c h  i m p r o v e m e n t s  a r e  made  
w i t h i n  f o r t y - t w o  m o n t h s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e .

( f )  F o r  p u r p o s e s  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n  " e q u a l i z a t i o n  i n c r e a s e  o r  
d e c r e a s e "  m e a n s  a n  i n c r e a s e  o r  d e c r e a s e  i n  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  
p r o p e r t y  w h i c h  i s  n o t  a t t r i b u t a b l e  t o  c o n s t r u c t i o n  w o r k ,  f i r e ,  
d e m o l i t i o n ,  d e s t r u c t i o n  o r  o t h e r  c h a n g e  i n  t h e  p h y s i c a l  c h a r a c t e r i s t i c s  
o f  t h e  p r o p e r t y  ( e x c l u d i n g  g r a d u a l  p h y s i c a l  d e t e r i o r a t i o n  o r  
o b s o l e s c e n c e )  , o r  t o  a  c h a n g e  i n  t h e  d e s c r i p t i o n  o r  b o u n d a r i e s  o f  t h e  
p r o p e r t y .

1 0 .  " I n d u s t r i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k "  m e a n s  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a  new 
b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  o r  t h e  m o d e r n i z a t i o n ,  r e h a b i l i t a t i o n ,  e x p a n s i o n  o r  
i m p r o v e m e n t  o f  a n  e x i s t i n g  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  f o r  u s e  a s  i n d u s t r i a l  
p r o p e r t y .

1 1 .  " I n d u s t r i a l  p r o p e r ty "  m e a n s  n o n r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y  o n  w h i c h  w i l l  
e x i s t  a f t e r  c o m p l e t i o n  of i n d u s t r i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  a  b u i l d i n g  o r  
s t r u c t u r e  w h e r e i n  a t  l e a s t  s e v e n t y - f i v e  p e r  c e n t u m  o f  t h e  t o t a l  n e t  
s q u a r e  f o o t a g e  i s  u s e d  o r  i m m e d i a t e l y  a v a i l a b l e  a n d  h e l d  o u t  f o r  u s e  f o r  
m a n u f a c t u r i n g  a c t i v i t i e s  i n v o l v i n g  t h e  a s s e m b l y  o f  g o o d s  o r  t h e  
f a b r i c a t i o n  o r  p r o c e s s i n g  of r a w  m a terials.

1 2 .  " I n i t i a l  a s s e s s e d  v a l u e "  m e a n s  t h e  l e s s e r  o f  ( a )  t h e  t a x a b l e  
a s s e s s e d  v a l u e  o f  r e a l  p r o p e r t y  a p p e a r i n g  o n  t h e  b o o k s  o f  t h e  a n n u a l  
r e c o r d  o f  t h e  a s s e s s e d  v a l u a t i o n  o f  r e a l  p r o p e r t y  o n  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  
o f  a  r e c i p i e n t ' s  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  o r  (b) t h e  a s s e s s e d  v a l u e  t o  
w h i c h  s u c h  a s s e s s m e n t  i s  t h e r e a f t e r  r e d u c e d  p u r s u a n t  t o  a p p l i c a t i o n  t o  
t h e  t a x  c o m m i s s i o n  o r  c o u r t  o r d e r .  W h e r e  t h e  r e a l  p r o p e r t y  i s  u s e d  f o r  
b o t h  r e s i d e n t i a l  a n d  n o n r e s i d e n t i a l  p u r p o s e s  on  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
s u c h  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  t h e  i n i t i a l  a s s e s s e d  v a l u e  o f  s u c h  r a a l  
p r o p e r t y ,  d e t e r m i n e d  a s  p r o v i d e d  i n  t h e  p r e c e d i n g  s e n t e n c e ,  s h a l l  b e
a p p o r t i o n e d  b e t w e e n  t h e  r e s i d e n t i a l  a n d  n o n r e s i d e n t i a l  p o r t i o n s  t h e r e o f
i n  s u c h  m a n n e r  a s  s h a l l  p r o p e r l y  r e f l e c t  t h e  i n i t i a l  a s s e s s e d  v a l u e  o f  
e a c h  s u c h  p o r t i o n .  S u c h  a p p o r t i o n m e n t  s h a l l  b e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  r u l e s  
p r o m u l g a t e d  b y  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e .

1 3 .  " M a n u f a c t u r i n g  a c t i v i t y "  m e a n s  a n  a c t i v i t y  i n v o l v i n g  t h e  a s s e m b l y  
o f  g o o d s  o r  t h e  f a b r i c a t i o n  o r  p r o c e s s i n g  o f  r a w  m a t e r i a l s .

1 4 .  " M i n i m u m  r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e "  m e a n s  e x p e n d i t u r e  f o r  c o m m e r c i a l ,  
r e n o v a t i o n  o r  i n d u s t r i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a n  a m o u n t  e q u a l  t o  t w e n t y  
p e r  c e n t u m  o f  t h e  i n i t i a l  a s s e s s e d  v a l u e ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  w i t h  
r e s p e c t  t o  a  r e c i p i e n "  who f i l e d  a n  a p p l i c a t i o n  o n  o r  a f t e r  J u l y  f i r s t ,  
n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r
i n d u s t r i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  o r  f o r  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a
s p e c i a l  e x e m p tio n  a r e a  o r  a  r e g u l a r  e x em p tio n  a r e a ,  m in im um  r e q u i r e d
e x p e n d i t u r e  m e a n s  e x p e n d i t u r e  f o r  s u c h  w o r k  i n  a n  a m o u n t  e q u a l  t o  t e n  
p e r  c e n t u m  o f  t h e  i n i t i a l  a s s e s s e d  v a l u e ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  w i t h  
r e s p e c t  t o  a  r e c i p i e n t  who f i l e d  a n  a p p l i c a t i o n  o n  o r  a f t e r  J u l y  f i r s t ,  
n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r
i n d u s t r i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  a n d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  r e c e i v i n g  a n
a b a t e m e n t  o f  r e a l  p r o p e r t y  t a x e s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  p a r a g r a p h  ( c )  o f
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s u b d i v i s i o n  o n e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - b b b b  o f  t h i s  t i t l e ,  
m i n i m u m  r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e  m e a n s  e x p e n d i t u r e  f o r  s u c h  w o r k  i n  a n  
a m o u n t  e q u a l  t o  t w e n t y - f i v e  p e r  c e n t u m  o f  t h e  i n i t i a l  a s s e s s e d  v a l u e ; 
a n d  p r o v i d e d  f u r t h e r  t h a t  i f  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e ,  a f t e r  
c o n s u l t a t i o n  w i t h  t h e .  d e p u t y  m a y o r  f o r  f i n a n c e  a n d  e c o n o m i c  d e v e l o p m e n t ,  
d e t e r m i n e s  t h a t  a  g r e a t e r  e x p e n d i t u r e  i s  r e q u i r e d  t o  e n c o u r a g e  
s i g n i f i c a n t  i n d u s t r i a l  a n d  c o m m e r c i a l  d e v e l o p m e n t  i t  ma y e s t a b l i s h  b y  
r u l e  a  h i g h e r  p e r c e n t a g e  o f  i n i t i a l  a s s e s s e d  v a l u e ,  n o t  t o  e x c e e d  f i f t y  
p e r  c e n t u m  t h e r e o f ,  a s  t h e  m in im u m  r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e .  E x p e n d i t u r e  f o r  
r e s i d e n t i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  s h a l l  n o t  b e  i n c l u d e d  i n  t h e . m i n i m u m  
r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  f o r  m i x e d - u s e  p r o p e r ty ,  
e x p e n d i t u r e s  f o r  c o n s t r u c t i o n  w o r k  r e l a t e d  t o  t h e  common a r e a s  a n d  
s y s t e m s  o f  s u c h  p r o p e r t y  s h a l l  b e  a l l o c a t e d ,  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  r u l e s  
p r o m u l g a t e d  b y  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e ,  b e t w e e n  t h e  r e s i d e n t i a l  a n d  
n o n r e s i d e n t i a l  p o r t i o n s  o f  t h e  p r o p e r t y .  I f  r e a l  p r o p e r t y  w a s  u s e d  f o r  
b o t h  r e s i d e n t i a l  a n d  n o n r e s i d e n t i a l  p u r p o s e s  o n  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
t h e  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  t h e  i n i t i a l  a s s e s s e d  v a l u e  o f  s u c h  r e a l  
p r o p e r t y ,  f o r  p u r p o s e s  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n ,  s h a l l  b e  t h e  i n i t i a l  
a s s e s s e d  v a l u e  a p p o r t i o n e d  t o  t h e  n o n r e s i d e n t i a l  p o r t i o n s  t h e r e o f .

1 5 .  " P e r s o n "  m e a n s  a n  i n d i v i d u a l ,  c o r p o r a t i o n ,  p a r t n e r s h i p ,  
a s s o c i a t i o n ,  a g e n c y ,  t r u s t ,  e s t a t e ,  f o r e i g n  o r  d o m e s t i c  g o v e r n m e n t  o r  
s u b d i v i s i o n  t h e r e o f ,  o r  o t h e r  e n t i t y .

1 6 .  " R e c i p i e n t "  m e a n s  a n  a p p l i c a n t  t o  whom a  c e r t i f i c a t e  o f  
e l i g i b i l i t y  h a s  b e e n  i s s u e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e ,  o r  t h e  s u c c e s s o r  i n  
i n t e r e s t  o f  s u c h  a p p l i c a n t ,  p r o v i d e d  t h a t  w h e r e  a  p e r s o n  who h a s  e n t e r e d  
i n t o  a  l e a s e  o r  p u r c h a s e  a g r e e m e n t  w i t h  t h e  o w n e r  o r  l e s s e e  o f  exem pt 
p r o p e r t y  h a s  b e e n  a  c o - a p p l i c a n t ,  s u c h  p e r s o n  o r  t h e  s u c c e s s o r  i n  
i n t e r e s t  o f  s u c h  p e r s o n  s h a l l  b e  t h e  r e c i p i e n t .

1 7 .  " R e g u l a r  e x e m p tio n  a r e a "  m e a n s  a n  a r e a  i n  w h i c h  a  r e g u l a r  
e x e m p tio n  f r o m  t a x e s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  s u b d i v i s i o n  t h r e e  o f  s e c t i o n  
f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - b b b b  o f  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  a v a i l a b l e  t o  a  
r e c i p i e n t  who p e r f o r m s  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k .

1 8 .  " R e s i d e n t i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k "  m e a n s  a n y  c o n s t r u c t i o n ,  
m o d e r n i z a t i o n ,  r e h a b i l i t a t i o n ,  e x p a n s i o n  o r  i m p r o v e m e n t  o f  d w e l l i n g  
u n i t s  o t h e r  t h a n  d w e l l i n g  u n i t s  i n  a  h o t e l .

1 9 .  ' R e s i d e n t i a l  p r o p e r ty "  m e a n s  p r o p e r ty ,  o t h e r  t h a n  p r o p e r t y  u s e d  
f o r  h o t e l  p u r p o s e s ,  on  w h i c h  e x i s t s  o r  w i l l  e x i s t ,  u p o n  c o m p l e t i o n  o f  
c o n s t r u c t i o n  w o r k ,  a  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  u s e d  f o r  r e s i d e n t i a l  
p u r p o s e s .

2 0 .  " R e s t r i c t e d  a c t i v i t y "  m e a n s  a n y  e n t e r t a i n m e n t  a c t i v i t y  w h i c h  t h e  
d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  h a s  i d e n t i f i e d  i n  r e g u l a t i o n s  p r o m u l g a t e d  p u r s u a n t  
t o  a  l o c a l  l a w  e n a c t e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  a s  a n  a c t i v i t y  w h i c h ,  i n  
t h e  p u b l i c  i n t e r e s t ,  s h o u l d  n o t  b e  e n c o u r a g e d  t h r o u g h  t h e  b e n e f i t s  o f  
t h i s  t i t l e .

2 1 .  " S p e c i a l  ex em p tio n  a r e a "  m e a n s  a n  a r e a  i n  w h i c h  t h e  c o m m i s s i o n  h a s  
d e t e r m i n e d  t h a t  a  s p e c i a l  e x e m p tio n  f r o m  r e a l  p r o p e r t y  t a x e s  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  s u b d i v i s i o n  tw o  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - b b b b  
o f  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  a v a i l a b l e  t o  a  r e c i p i e n t  who p e r f o r m s  c o m m e r c i a l  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  a n d ,  i n  a d d i t i o n ,  m e a n s  t h e  a r e a  s p e c i f i e d  i n  
p a r a g r a p h  (d )  o f  s u b d i v i s i o n  f o u r  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  
e i g h t y - r i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e .

2 2 .  " M i x e d - u s e  p r o p e r ty "  m e a n s  p r o p e r t y  on  w h i c h  e x i s t s ,  o r  w i l l  e x i s t  
u p o n  c o m p l e t i o n  o f  c o n s t r u c t i o n  w o r k ,  a  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  u s e d  f o r  
b o t h  r e s i d e n t i a l  a n d  n o n r e s i d e n t i a l  p u r p o s e s .

2 3 .  " R e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k "  m e a n s  t h e  m o d e r n i z a t i o n ,  
r e h a b i l i t a t i o n ,  e x p a n s i o n  o r  i m p r o v e m e n t  o f  a n  e x i s t i n g  b u i l d i n g  o r  
s t r u c t u r e ,  o r  p o r t i o n  t h e r e o f ,  f o r  u s e  a s  c o m m e r c i a l  p r o p e r t y  i n  a  
r e n o v a t i o n  e x e m p tio n  a r e a  w h e r e  s u c h  m o d e r n i z a t i o n ,  r e h a b i l i t a t i o n ,  
e x p a n s i o n  o r  i m p r o v e m e n t  i s  p h y s i c a l l y  a n d  f u n c t i o n a l l y  i n t e g r a t e d  w i t h  
t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e ,  o r  p o r t i o n  t h e r e o f ,  d o e s  n o t  
i n c r e a s e  t h e  b u l k  o f  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  b y  m o r e  t h a n  
t h i r t y  p e r  c e n t u m  a n d  d o e s  n o t  i n c r e a s e  t h e  h e i g h t  o f  t h e  e x i s t i n g  
b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  b y  m o r e  t h a n  t h i r t y  p e r  c e n t u m .

2 4 .  " R e n o v a t i o n  e x e m p tio n  a r e a "  m e a n s  t h e  a r e a  s p e c i f i e d  i n  p a r a g r a p h
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’ ( d )  o f  s u b d i v i s i o n  f i v e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  
t i t l e  i n  w h i c h  a  r e n o v a t i o n  e x e m p tio n  f r o m  t a x e s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
s u b d i v i s i o n  f i v e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - b b b b  o f  t h i s  t i t l e  
s h a l l  b e  a v a i l a b l e  t o  a  r e c i p i e n t  who p e r f o r m s  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  
w o r k .

2 5 .  "New c o n s t r u c t i o n  e x e m p tio n  a r e a s "  m e a n s  t h e  a r e a s  s p e c i f i e d  i n  
s u b d i v i s i o n  s i x  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e  
i n  w h i c h  a n  e x e m p tio n  f r o m  r e a l  p r o p e r t y  t a x e s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
s u b d i v i s i o n  f i v e - a  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - b b b b  o f  t h i s  
t i t l e  s h a l l  b e  a v a i l a b l e  t o  a  r e c i p i e n t  who c o n s t r u c t s  a  ne w b u i l d i n g  o r  
s t r u c t u r e  t h a t  m e e t s  t h e  r e q u i r e m e n t s  s e t  f o r t h  i n  s u b d i v i s i o n  n i n e  o f  
s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - d d d d  o f  t h i s  t i t l e .

S 4 8 9 - b b b b .  P o w e r  t o  e n a c t  l o c a l  l a w ;  r e e l  p r o p e r t y  t a x  e x e m p tio n ;  
d e f e r r a l  o f  t a x  p a y m e n t s .  Any c i t y  h a v i n g  a  p o p u l a t i o n  o f  o n e  m i l l i o n  o r  
m o r e .  a c t i n g  t h r o u g h  i t s  l o c a l  l e g i s l a t i v e  b o d y ,  i s  a u t h o r i z e d  a n d  
e m p o w e r e d  t o  d e t e r m i n e  t h a t  i n c e n t i v e s  i n  t h e  f o r m  o f  • x a m p t i o n  f r o m  o r  
a b a t e m e n t  o r  d e f e r r a l  o f  p a y m e n t  o f  r e e l  p r o p e r t y  t a x e s  a r e  n e c e s s a r y  t o  
e n c o u r a g e  i n d u s t r i a l  a n d  c o m m e r c i a l  d e v e l o p m e n t  i n  s u c h  c i t y  a n d  t o  
e n a c t  a  l o c a l  l a w  p r o v i d i n g  t h a t  s u c h  b e n e f i t s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  i n  t h e  
m a n n e r  s e t  f o r t h  i n  t h i s  t i t l e .  S u c h  c i t y  s h a l l  b e  d i v i d e d  i n t o  s i x  
c l a s s e s  o f  a r e a s  a s  p r o v i d e d  i n  t h i s  t i t l e  a n d  p u r s u a n t  t o  d e s i g n a t i o n  
o f  a r e a s  t o  b e  m a d e  b y  a  t e m p o r a r y  c o m m e r c i a l  i n c e n t i v e  a r e a  b o u n d a r y  
c o m m i s s i o n .  W i t h i n  s u c h  a r e a s ,  t h e  f o l l o w i n g  b e n e f i t s  s h a l l  b e  a v a i l a b l e  
t o  q u a l i f i e d  r e c i p i e n t s :

1 .  ( a )  A r e c i p i e n t  who ,  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  a  c e r t i f i c a t e
o f  e l i g i b i l i t y ,  h a s  p e r f o r m e d  i n d u s t r i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a n y  a r e a  
o f  s u c h  c i t y  s h a l l  b e  e l i g i b l e  f o r  a n  e x e m p tio n  f r o m  r e e l  p r o p e r t y  t a x e s  
a s  f o l l o w s :  F o r  t h e  f i r s t  t h i r t e e n  t a x  y e a r s ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  b e  
e x e m p t  f r o m  t a x a t i o n  o n  o n e  h u n d r e d  p e r  c e n t u m  o f  t h e  e x e m p tio n  b a s e .  
F o r  t h e  f o l l o w i n g  n i n e  t a x  y e a r s ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  b e  exem p t  f r o m  
t a x a t i o n  o n  a  p e r c e n t a g e  o f  t h e  e x e m p tio n  b a s e  b e g i n n i n g  a t  n i n e t y  p e r  
c e n t u m  t h e r e o f  i n  t h e  f o u r t e e n t h  t a x  y e a r  a n d  d e c r e a s i n g  b y  t e n  p e r  
c e n t u m  o f  s a i d  e x e m p tio n  b a s e  e a c h  y e a r .

T h e  f o l l o w i n g  t a b l e  s h a l l  i l l u s t r a t e  t h e  c o m p u t a t i o n  o f  t h e  e x e m p tio n  
f o r  i n d u s t r i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k :

T a x  y e a r  f o l l o w i n g  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
c e r t i f i c a t e  o f
e l i g i b i l i t y :  A m ou nt  o f  ex em p tio n :
1 t h r o u g h  13 T a x  o n  100% o f  e x e m p tio n  b a s e
14  T a x  o n  90% o f  e x e m p tio n  b a s e
1 5  T a x  o n  80% o f  e x e m p tio n  b a s e
1 6  T a x  o n  70% o f  e x e m p tio n  b a s e
17  T a x  o n  60% o f  e x e m p tio n  b a s e
18  T a x  o n  50% o f  e x e m p tio n  b a s e
1 9  T a x  o n  40% o f  e x e m p tio n  b a s e
20  T a x  o n  30% o f  e x e m p tio n  b a s e
2 1  T a x  o n  20% o f  e x e m p tio n  b a s e
22  T a x  o n  10% o f  e x e m p tio n  b a s e

( b )  N o t w i t h s t a n d i n g  p a r a g r a p h  ( a )  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n ,  a  r e c i p i e n t  who 
f i l e d  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  i n d u s t r i a l  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a n y  a r e a  o f  s u c h  c i t y  o n  o r  a f t e r  J u l y  f i r s t ,  
n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e ,  a n d  w h o ,  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
s u c h  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  h a s  p e r f o r m e d  s u c h  i n d u s t r i a l  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  s h a l l  b e  e l i g i b l e  f o r  a n  e x e m p t i o n  f r o m  r e a l  p r o p e r t y  
t a x e s  a s  f o l l o w s :  F o r  t h e  f i r s t  s i x t e e n  t a x  y e a r s ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  
b e  e x e m p t  f r o m  t a x a t i o n  o n  o n e  h u n d r e d  p e r  c e n t u m  o f  t h e  e x e m p t i o n  b a s e .  
F o r  t h e  f o l l o w i n g  n i n e  t a x  y e a r s ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  b e  exem p t  f r o m  
t a x a t i o n  o n  a  p e r c e n t a g e  o f  t h e  e x e m p tio n  b a s e  b e g i n n i n g  a t  n i n e t y  p e r  
c e n t u m  t h e r e o f  i n  t h e  s e v e n t e e n t h  t e x  y e a r  a n d  d e c r e a s i n g  b y  t e n  p e r  
c e n t u m  o f  s a i d  e x e m p tio n  b a s e  e a c h  y e a r .

T h e  f o l l o w i n g  t a b l e  s h a l l  i l l u s t r a t e  t h e  c o m p u t a t i o n  o f  t h e  e x e m p tio n  
f o r  i n d u s t r i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  p u r s u a n t  t o  t h i s  p a r a g r a p h :
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T a x  y e a r  f o l l o w i n g  e f f e c t i v e  d a t e  
o f  c e r t i f i c a t e
o f  e l i g i b i l i t y :  Amount  o f  ex em p tio n :
1 T h r o u g h  16 Tax  on  100% o f  e x e m p t i o n b a s e
1 7  -  Tax  o n  90% o f  e x a m p tlo n  b a s e
1 8  Tax  o n  80% o f  e x e m p tio n  b a s e
1 9  Tax  o n  70% o f  e x e m p tio n  b a s e
2 0  Tax  o n  60% o f  exesn p tlo n  b a s e
2 1  Tax  o n  50% o f  e x e m p t i o n  b a s e
2 2  T a x  o n  40% o f  e x e m p tio n  b a s h
23  T a x  o n  30% o f  e x e m p t i o n  b a s e
2 4  T a x  o n  20% o f  e x e m p tio n  b a s e
2 5  T a x  on  10% o f  e x e m p tio n  b a s e

( c ) ( i )  A r e c i p i e n t  who f i l e d  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  
e l i g i b i l i t y  f o r  i n d u s t r i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a n y  a r e a  o f  s u c h  c i t y  o n  
o r  a f t e r  J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e ,  a n d  who,  f o l l o w i n g  
t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  b o t h  com m en ced  
a n d  c o m p l e t e d  s u c h  w o r k ,  s h a l l  b e  e l i g i b l e  f o r  a n  a b a t e m e n t  o f  r e a l  
p r o p e r t y  t a x e s  a s  f o l l o w s :  F o r  t h e  f i r s t  t a x  y e a r  i m m e d i a t e l y  f o l l o w i n g  
c o m p l e t i o n  o f  s u c h  w o r k ,  a n d  f o r  t h e  s e c o n d ,  t h i r d  a n d  f o u r t h  t a x  y e a r s  
f o l l o w i n g  c o m p l e t i o n  o f  s u c h  w o r k ,  t h e  a b a t e m e n t  s h a l l  e q u a l  f i f t y  p e r  
c e n t u m  o f  t h e  r e a l  p r o p e r ty  t a x  t h a t  w as  i m p o s e d  o n  t h e  p r o p e r t y  w h i c h  
i s  t h e  s u b j e c t  o f  t h e  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  t h e  t a x  y e a r  
i m m e d i a t e l y  p r e c e d i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c f . c e  o f  
e l i g i b i l i t y ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  i f  s u c h  p r o p a r t y  w a s  f i . l l y  o r  
p a r t i a l l y  ex em p t  f r o m  r e a l  p r o p e r t y  t a x e s  d u r i n g  s u c h  t a x  y e a r ,  t h e n  t h e  
a b a t e m e n t  s h a l l  e q u a l  f i f t y  p e r  c e n t u m  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y  t a x  t h a t  
w o u l d  h a v e  b e e n  i m p o s e d  o n  s u c h  p r o p e r t y  b u t  f o r  s u c h  f u l l  o r  p a r t i a l  
e x a m p tlo n .  F o r  t h e  f i f t h  a n d  s i x t h  t a x  y e a r s ,  t h e  a b a t e m e n t  s h a l l  e q u a l  
f o r t y  p e r  c e n t u m  o f  s u c h  a m o u n t ;  f o r  t h e  s e v e n t h  a n d  e i g h t h  t a x  y e a r s ,  
t h e  a b a t e m e n t  s h a l l  e q u a l  t h i r t y  p e r  c e n t u m  o f  s u c h  a m o u n t ;  f o r  t h e  
n i n t h  a n d  t e n t h  t a x  y e a r s ,  t h e  a b a t e m e n t  s h a l l  e q u a l  t w e n t y  p e r  c e n t u m  
o f  s u c h  a m o u n t ;  a n d  f o r  t h e  e l e v e n t h  a n d  t w e l f t h  t a x  y e a r s ,  t h e  
a b a t e m e n t  s h a l l  e qual t e n  per c e n t u m  o f  s u c h  a m o u n t . N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  
i n c o n s i s t e n t  p r o v i s i o n  cf this para g r a ph ,  a rec i p i e n t  shall no t  be 

e l i g i b l e  f o r  an a b a t e m e n t  for t h e  f i r s t  t a x  y e a r  following c o m p l e t i o n  of 
s u c h  w o r k ,  u n l e s s  t h e  r e c i p i e n t  s u b m i t s  p r o o f  s a t i s f a c t o r y  t o  t h e  
d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  t h a t  s u c h  w o r k  w a s  c o m p l e t e d  o n  o r  b e f o r e  t h e  
t a x a b l e  s t a t u s  d a t e  f o r  s u c h  f i r s t  t a x  y e a r  n o  l a t e r  t h a n  t h i r t y  d a y s  
a f t e r  s u c h  t a x a b l e  s t a t u s  d a t e .  W h e r e  t h e  r e c i p i e n t  f a i l s  t o  s u b m i t  s u c h  
p r o o f  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  f o r e g o i n g  s e n t e n c e ,  a  r e c i p i e n t  s h a l l  n o t  
b e  e l i g i b l e  f o r  a n  a b a t e m e n t  u n t i l  t h e  s e c o n d  t a x  y e a r  f o l l o w i n g  
c o m p l e t i o n  o f  s u c h  w o r k .  I n  s u c h  c a s e ,  a  r e c i p i e n t  s h a l l  s u b m i t  p r o o f  
s a t i s f a c t o r y  t o  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  t h a t  s u c h  w o r k  w a s  c o m p l e t e d  
o n  o r  b e f o r e  t h e  t a x a b l e  s t a t u s  d a t e  f o r  s u c h  f i r s t  t a x  y e a r  n o  l a t e r  
t h a n  t h i r t y  d a y s  a f t e r  t h e  t a x a b l e  s t a t u s  d a t e  f o r  s u c h  s e c o n d  t a x  y e a r .  
A r e c i p i e n t  w h o s e  a b a t e m e n t  b e g i n s  i n  t h e  s e c o n d  t a x  y e a r  f o l l o w i n g  
c o m p l e t i o n  o f  s u c h  w o r k  s h a l l  n o t  t h e r e b y  h a v e  h i s  o r  h e r  t w e l v e - y e a r  
b e n e f i t  p e r i o d  s h o r t e n e d .

T h e  f o l l o w i n g  t a b l e  s h a l l  i l l u s t r a t e  t h e  c o m p u t a t i o n  o f  t h e  a b a t e m e n t  
f o r  i n d u s t r i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  p u r s u a n t  t o  t h i s  p a r a g r a p h :

T a x  y e a r  f o l l o w i n g
c o m p l e t i o n  o f  i n d u s t r i a l
c o n s t r u c t i o n  w o r k :  Amount  o f  a b a t e m e n t :
1 50%
2 50%
3 50%
4 50%
5 40%
6 40%
7 30%
8 30%
9 20%
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10 20%
11 10%
12 10%

( i i )  I f ,  d u e  t o  a  d e t e r m i n a t i o n  o f  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  o r  t a x  
c o m m i s s i o n  o f  s u c h  c i t y  o r  a  c o u r t ,  t h e  r a a l  p r o p a r ty  t a x  i m p o s e d  o n  
s u c h  p r o p a r t y  f o r  t h e  t a x  y e a r  i m m e d i a t e l y  p r e c e d i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  
o f  s u c h  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  i s  c h a n g e d ,  t h e n  a n y  a b a t e m e n t  t h a t  
w a s  g r a n t e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h i s  p a r a g r a p h  p r i o r  t o  s u c h  r e d u c t i o n  
s h a l l  b e  r e c a l c u l a t e d  a n d  a n y  a b a t e m e n t  t o  b e  g r a n t e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
t h i s  p a r a g r a p h  s h a l l  b e  b a s e d  o n  t h e  r a a l  p r o p a r t y  ta x  i m p o s e d  o n  s u c h  
p r o p e r t y  f o r  t h e  t a x  y e a r  i m m e d i a t e l y  p r e c e d i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
s u c h  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  a s  c h a n g e d  b y  s u c h  d e t e r m i n a t i o n .  T h e  
a m o u n t  e q u a l  t o  t h e  d i f f e r e n c e  b e t w e e n  t h e  a b a t e m e n t  o r i g i n a l l y  g r a n t e d  
a n d  t h e  a b a t e m e n t  a s  s o  r e c a l c u l a t e d  s h a l l  b e  d e d u c t e d  f r o m  a n y  r e f u n d  
o t h e r w i s e  p a y a b l e  o r  r e m i s s i o n  o t h e r w i s e  d u e  a s  a  r e s u l t  o f  a  c h a n g e  d u e  
t o  s u c h  d e t e r m i n a t i o n ,  a n d  a n y  b a l a n c e  o f  s u c h  a m o u n t  r e m a i n i n g  u n p a i d  
a f t e r  m a k i n g  a n y  s u c h  d e d u c t i o n  s h a l l  b e  p a i d  t o  t h e  d e p a r t m e n t  o f  
f i n a n c e  w i t h i n  t h i r t y  d a y s  f r o m  t h e  d a t e  o f  m a i l i n g  b y  t h e  d e p a r t m e n t  o f  
f i n a n c e  o f  a  n o t i c e  o f  t h e  a m o u n t  p a y a b l e .  S u c h  a m o u n t  p a y a b l e  s h a l l  
c o n s t i t u t e  a  t a x  l i e n  o n  s u c h  p r o p e r t y  a s  o f  t h e  d a t e  o f  s u c h  n o t i c e  
a n d ,  i f  n o t  p a i d  w i t h i n  s u c h  t h i r t y - d a y  p e r i o d ,  p e n a l t y  a n d  i n t e r e s t  a t  
t h e  r a t e  a p p l i c a b l e  t o  d e l i n q u e n t  t a x e s  o n  s u c h  p r o p a r ty  s h a l l  b e  
c h a r g e d  a n d  c o l l e c t e d  o n  s u c h  a m o u n t  f r o m  t h e  d a t e  o f  s u c h  n o t i c e  t o  t h e  
d a t e  o f  p a y m e n t .

( i i i )  No p r o p a r ty  w h i c h  i s  t h e  s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  
p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  s h a l l  r e c e i v e  m o r e  t h a n  o n e  a b a t e m e n t  p u r s u a n t  t o  
t h i s  t i t l e  a n d  n o  a b a t e m e n t  s h a l l  e x c e e d  o n e  c o n s e c u t i v e  t w e l v e - y e a r  
p e r i o d  a s  s p e c i f i e d  i n  s u b p a r a g r a p h  ( i )  o f  t h i s  p a r a g r a p h .

( i v )  I n  n o  e v e n t  s h a l l  a n  a b a t e m e n t  g r a n t e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  
e x c e e d  i n  a n y  t a x  y e a r  t h e  r e a l  p r o p e r t y  t a x e s  i m p o s e d  o n  t h e  p r o p e r t y  
w h i c h  i s  t h e  s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  p u r s u a n t  t o  t h i s  
t i t l e .

(v)  F o r  t h e  p u r p o s e  o f  c a l c u l a t i n g  a n  a b a t e m e n t  o f  r e a l  p r o p e r t y  t a x e s  
p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e ,  w h e r e  a  t a x  l o t  c o n t a i n s  m o r e  t h a n  o n e  b u i l d i n g  
o r  s t r u c t u r e  a n d  n o t  a l l  o f  t h e  b u i l d i n g s  o r  s t r u c t u r e s  c o m p r i s i n g  s u c h  
t a x  l o t  a r e  t h e  s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  i n d u s t r i a l  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e ,  t h e  r e a l  p r o p e r t y  t a x e s  
i m p o s e d  o n  s u c h  t a x  l o t  f o r  t h e  t a x  y e a r  i m m e d i a t e l y  p r e c e d i n g  t h e  
e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  s h a l l  b e  a p p o r t i o n e d  
a m o n g  t h e  b u i l d i n g s ,  s t r u c t u r e s  a n d  l a n d  c o m p r i s i n g  s u c h  t a x  l o t  a n d  
o n l y  s u c h  r a a l  p r o p e r t y  t a x e s  a s  a r e  a l l o c a b l e  t o  t h e  p r o p e r t y  w h i c h  i s  
t h e  s u b j e c t  o f  t h e  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  
s h a l l  b e  a b a t e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h i s  p a r a g r a p h .  S u c h  a p p o r t i o n m e n t  
s h a l l  b e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  r u l e s  p r o m u l g a t e d  b y  t h e  d e p a r t m e n t  o f  
f i n a n c e .

2 .  ( a )  A r e c i p i e n t  who,  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  a  c e r t i f i c a t e
o f  e l i g i b i l i t y ,  h a s  p e r f o r m e d  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a  s p e c i a l  
e x e m p tio n  a r e a  s h a l l  b e  e l i g i b l e  f o r  a n  e x e m p t i o n  f r o m  r e a l  p r o p e r t y  
t a x e s  a s  f o l l o w s :  F o r  t h e  f i r s t  t h i r t e e n  t a x  y e a r s ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  
b e  e x e i a p t  f r o m  t a x a t i o n  o n  o n e  h u n d r e d  p e r  c e n t u m  o f  t h e  e x e m p tio n  b a s e .  
F o r  t h e  f o l l o w i n g  n i n e  t a x  y e a r s ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  b e  exem pt  f r o m  
t a x a t i o n  o n  a  p e r c e n t a g e  o f  t h e  e x e m p tio n  b a s e  b e g i n n i n g  a t  n i n e t y  p e r  
c e n t u m  t h e r e o f  i n  t h e  f o u r t e e n t h  t e x  y e a r  a n d  d e c r e a s i n g  b y  t e n  p e r  
c e n t u m  o f  s a i d  e x e m p tio n  b a s e  e a c h  y e a r .

T h e  f o l l o w i n g  t a b l e  s h a l l  i l l u s t r a t e  t h e  c o m p u t a t i o n  o f  t h e  e x e m p tio n  
f o r  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a  s p e c i a l  e x e m p t i o n  a r e a :

T a x  y e a r  f o l l o w i n g  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
c e r t i f i c a t e  o f
e l i g i b i l i t y :  Am ou nt  o f  e x e m p tio n :
1 t h r o u g h  13 T a x  o n  100% o f  e x e m p tio n  b a s e
14  Tax  o n  90% o f  e x e m p tio n  b a s e
15  T a x  o n  80% o f  e x e m p t i o n  b a s e
16 T a x  o n  70% o f  e x e m p t i o n  b a s e
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1 7  T ax  o n  60% o f  e x e m p tio n  b a s e
1 8  Tax  o n  50% o f  a xa m p tio n  b a s e
1 9  T ax  o n  40% o f  e x a m p tlo n  b a s e
2 0  T a x  on  30% o f  e x a m p tlo n  b a s e
2 1  '• T ax  o n  20% o f  o xa m p tlo n  b a s e
2 2  Tax on  10% o f  a x a m p tio n  b a s e

( b )  N o t w i t h s t a n d i n g  p a r a g r a p h  ( a )  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n ,  a  r e c i p i e n t  who 
f i l e d  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  c o m m e r c i a l  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a  s p e c i a l  e x a m p tlo n  a r e a  o n  o r  a f t e r  J u l y  f i r s t ,  
n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e ,  a n d  w h o ,  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
s u c h  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  h a s  p e r f o r m e d  s u c h  c o m m e r c i a l  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  s h a l l  b e  e l i g i b l e  f o r  a n  a x a m p tio n  f r o m  r a a l  p r o p e r t y  
t a x e s  a s  f o l l o w s :  F o r  t h e  f i r s t  s i x t e e n  t a x  y e a r s ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  
b e  axanjpfc f r o m  t a x a t i o n  o n  o n e  h u n d r e d  p e r  c e n t u m  o f  t h e  e x a m p tlo n  b a s e .  
F o r  t h e  f o l l o w i n g  n i n e  t a x  y e a r s ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  b e  exam pt  f r o m  
t a x a t i o n  o n  a  p e r c e n t a g e  o f  t h e  a x a m p tio n  b a s e  b e g i n n i n g  a t  n i n e t y  p e r  
c e n t u m  t h e r e o f  i n  t h e  s e v e n t e e n t h  t a x  y e a r  a n d  d e c r e a s i n g  b y  t e n  ' p e r  
c e n t u m  o f  s a i d  a x a m p tio n  b a s e  e a c h  y e a r .

T h e  f o l l o w i n g  t a b l e  s h a l l  i l l u s t r a t e  t h e  c o m p u t a t i o n  o f  t h e  e x e m p tio n  
f o r  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a  s p e c i a l  e x a m p tlo n  a r e a  p u r s u a n t  t o  
t h i s  p a r a g r a p h :

T a x  y e a r  f o l l o w i n g  e f f e c t i v e  d a t e  
o f  c e r t i f i c a t e
o f  e l i g i b i l i t y :  A m o u n t  o f  a xa m p tio n :
1 t h r o u g h  16 T a x  o n  100% o f  e x a m p tlo n  b a s e
17  T ax  on  90% o f  e x e m p tio n  b a s e
18  T a x  o n  80% o f  e x e m p tio n  b a s e
19  T a x  o n  70% o f  ex a m p tlo n  b a s e
20  T a x  o n  60% o f  a x a m p t i o n  b a s e
21  T a x  o n  50% o f  a x a m p t i o n  b a s e
22  T a x  o n  40% o f  a x a m p t i o n  b a s e
23 T a x  o n  30% o f  e x e m p tio n  b a s e
2 4  T a x  o n  20% o f  e x e m p tio n  b a s e
2 5  T a x  on  10% o f  e x e m p t i o n  b a s e

3 .  ( a )  A r e c i p i e n t  who,  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a c e  o f  a  c e r t i f i c a t e
o f  e l i g i b i l i t y ,  h a s  p e r f o r m e d  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a  r e g u l a r  
a x a m p tio n  a r e a  s h a l l  b e  e l i g i b l e  f o r  a n  e x e m p tio n  f r o m  r e a l  p r o p e r t y  
t a x e s  a s  f o l l o w s :  F o r  t h e  f i r s t  e i g h t  t a x  y e a r s ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  b e  
ex a m p t  f r o m  t a x a t i o n  o n  o n e  h u n d r e d  p e r  c e n t u m  o f  t h e  e x a m p tlo n  b a s e .  
F o r  t h e  f o l l o w i n g  f o u r  t a x  y e a r s ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  b e  exam pt f r o m  
t a x a t i o n  o n  a  p e r c e n t a g e  o f  t h e  e x e m p tio n  b a s e  b e g i n n i n g  a t  e i g h t y  p e r  
c e n t u m  t h e r e o f  i n  t h e  n i n t h  t a x  y e a r  a n d  d e c r e a s i n g  b y  t w e n t y  p e r  c e n t u m  
o f  s a i d  e x e m p tio n  b a s e  e a c h  y e a r .

T h e  f o l l o w i n g  t a b l e  s h a l l  i l l u s t r a t e  t h e  c o m p u t a t i o n  o f  t h e  a x a m p tio n  
f o r  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a  r e g u l a r  e x a m p tlo n  a r e a :

T a x  y e a r  f o l l o w i n g  e f f e c t i v e  d a t e  
o f  c e r t i f i c a t e
o f  e l i g i b i l i t y :  Am ou nt  o f  e x e m p tio n :
I  t h r o u g h  8 T ax  o n  100% o f  e x e m p tio n  b a s e
9 T a x  o n  80% o f  e x e m p tio n  b a s e
10  T a x  o n  60% o f  ex a m p tlo n  b a s e
I I  T ax  o n  40% o f  e x a m p tlo n  b a s e
12 T a x  o n  20% o f  e x e m p tio n  b a s e

( b )  N o t w i t h s t a n d i n g  p a r a g r a p h  (a )  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n ,  a  r e c i p i e n t  who 
f i l e d  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  c o m m e r c i a l  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a  r e g u l a r  e x e m p tio n  a r e a  o n  o r  a f t e r  J u l y  f i r s t ,  
n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e ,  a n d  w h o ,  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
s u c h  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  h a s  p e r f o r m e d  s u c h  c o m m e r c i a l  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  s h a l l  b e  e l i g i b l e  f o r  a n  e x e m p tio n  f r o m  r a a l  p r o p e r t y  
t a x e s  a s  f o l l o w s :  F o r  t h e  f i r s t  e l e v e n  t a x  y e a r s ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  b e  
e x e m p t  f r o m  t a x a t i o n  o n  o n e  h u n d r e d  p e r  c e n t u m  o f  t h e  e x e m p tio n  b a s e .  
F o r  t h e  f o l l o w i n g  f o u r  t a x  y e a r s ,  t h i  r e c i p i e n t  s h a l l  b e  exem pt  f r o m
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t a x a t i o n  o n  a  p e r c e n t a g e  o f  t h e  e x e m p tio n  b a s e  b e g i n n i n g  a t  e i g h t y  p e r  
c e n t u m  t h e r e o f  i n  t h e  t w e l f t h  t a x  y e a r  a n d  d e c r e a s i n g  b y  t w e n t y  p e r  
c e n t u m  o f  s a i d  e x e m p tio n  b a s e  e a c h  y e a r .

T h e  f o l l o w i n g  t a b l e  s h a l l  i l l u s t r a t e  t h e  c o m p u t a t i o n  o f  t h e  e x e m p tio n  
f o r  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a  r e g u l a r  e x e m p tio n  a r e a  p u r s u a n t  t o  
t h i s  p a r a g r a p h :

T a x  y e a r  f o l l o w i n g  e f f e c t i v e  d a t e  
o f  c e r t i f i c a t e
o f  e l i g i b i l i t y :  Amount  o f  e x e m p tio n :
1 t h r o u g h  11 Tax  o n  100% o f  e x e m p tio n  b a s e
12  T ax  on  80% o f  e x e m p tio n  b a s e
13 T a x  o n  60% o f  e x e m p tio n  b a s e
14  T a x  on  40% o f  e x e m p tio n  b a s e
15  T a x  on  20% o f  e x e m p t i o n  b a s e

4 .  E x c e p t  a s  p r o v i d e d  i n  p a r a g r a p h s  (b)  a n d  (c )  o f  s u b d i v i s i o n  f i v e  
o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e ,  a  r e c i p i e n t  who ,  
f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  h a s  
p e r f o r m e d  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a  d e f e r r a l  a r e a  s h a l l  b e  
e l i g i b l e  f o r  a  d e f e r r a l  o f  t a x  p a y m e n t s  a s  f o l l o w s :  F o r  t h e  f i r s t  t h r e e  
t a x  y e a r s  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  
t h e  t a x  p a y m e n t  o n  o n e  h u n d r e d  p e r  c e n t u m  o f  t h e  a x a m p t i o n  b a s e  s h a l l  b e  
d e f e r r e d .  F o r  t h e  f o l l o w i n g  f o u r  t a x  y e a r s ,  t h e  t a x  p a y m e n t  o n  a  
p e r c e n t a g e  o f  t h e  a x a m p t i o n  b a s e  b e g i n n i n g  a t  e i g h t y  p e r  c e n t u m  t h e r e o f  
i n  t h e  f o u r t h  t a x  y e a r  a n d  d e c r e a s i n g  b y  t w e n t y  p e r  c e n t u m  e a c h  y e a r  
s h a l l  b e  d e f e r r e d .  The  t o t a l  a m o u n t  o f  t a x  p a y m e n t s  d e f e r r e d  p u r s u a n t  t o  
t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  p a i d  s u b s e q u e n t l y  o v e r  t h e  c o u r s e  o f  t e n  t a x  y e a r s  
a s  f o l l o w s :  C o m m enc in g  i n  t h e  e l e v e n t h  t a x  y e a r  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  
d a t e  o f  t h e  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  t h r o u g h  a n d  i n c l u d i n g  t h e  
t w e n t i e t h  t a x  y e a r  f o l l o w i n g  s u c h  e f f e c t i v e  d a t e ,  a n  a m o u n t  e q u a l  t o  t e n  
p e r  c e n t u m  o f  t h e  t o t a l  a m o u n t  o f  t a x  p a y m e n t s  d e f e r r e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  
s e c t i o n  s h a l l  b e  a d d e d  t o  t h e  a m o u n t  o f  t a x  o t h e r w i s e  a s s e s s e d  a n d  
p a y a b l e  i n  e a c h  s u c h  t a x  y e a r  o n  t h e  p r o p e r t y  s u b j e c t  t o  s u c h  d e f e r r a l .

T h e  f o l l o w i n g  t a b l e  s h a l l  i l l u s t r a t e  t h e  c o m p u t a t i o n  o f  d e f e r r a l  a n d  
p a y m e n t  o f  t a x e s  f o r  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a  d e f e r r a l  a r e a :

T a x  y e a r  f o l l o w i n g  e f f e c t i v e  c a t e  
o f  c e r t i f i c a t e
o f  e l i g i b i l i t y :  Amo un t  o f  t a x  p a y m e n t s  t o  b e

d e f e r r e d  o r  p a i d :
I  t h r o u g h  3 D e f e r r a l  o f  t a x  p a y m e n t  o n  100%

o f  t h e  e x e m p tio n  b a s e
4 D e f e r r a l  o f  t a x  p a y m e n t  o n  80%

o f  t h e  e x e m p t i o n  b a s e
5 D e f e r r a l  o f  t a x  p a y m e n t  o n  60%

o f  t h e  e x e m p tio n  b a s e
6 D e f e r r a l  o f  t a x  p a y m e n t  o n  40%

o f  t h e  e x em p tio n  b a s e
7 D e f e r r a l  o f  t a x  p a y m e n t  o n  20%

o f  t h e  e x e m p tio n  b a s e
I I  t h r o u g h  20 P a y m e n t  e a c h  y e a r  o f  10%

o f  t o t a l  d o l l a r  a m o u n t  
o f  t a x  p a y m e n t s
d e f e r r e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e

5 .  A r e c i p i e n t  who,  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  
e l i g i b i l i t y ,  h a s  p e r f o r m e d  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a  r e n o v a t i o n  
e x e m p tio n  a r e a  s h a l l  b e  e l i g i b l e  f o r  a n  e x e m p tio n  f r o m  r e a l  p r o p e r t y  
t a x e s  a s  f o l l o w s :  F o r  t h e  f i r s t  e i g h t  t a x  y e a r s ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  b e  
«x«n$pt  f r o m  t a x a t i o n  o n  o n e  h u n d r e d  p e r  c e n t u m  o f  t h e  e x e m p tio n  b a s e .  
F o r  t h e  f o l l o w i n g  f o u r  t a x  y e a r s ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  b e  exem p t  f r o m  
t a x a t i o n  o n  a  p e r c e n t a g e  o f  t h e  e x em p tio n  b a s e  b e g i n n i n g  a t  e i g h t y  p e r
c e n t u m  t h e r e o f  i n  t h e  n i n t h  t a x  y e a r  a n d  d e c r e a s i n g  b y  t w e n t y  p e r  c e n t u m
o f  s a i d  e x e m p tio n  b a s e  e a c h  y e a r .

The fo llo w in g  ta b le  s h a l l  i l l u s t r a t e  th e  com pu ta tion  o f th e  exemption
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f o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a  r e n o v a t i o n  a x a m p tio n  a r e a :
T a x  y e a r  f o l l o w i n g  e f f e c t i v e  d a t e
o f  c e r t i f i c a t e
o f  e l i g i b i l i t y :  A m o u n t  o f  e x e m p t i o n :
I  t h r o u g h  8 T a x  o n  100% o f  e x e m p tio n  b a s e
9 T a x  o n  80% o f  e x e m p t i o n  b a s e
10  T e x  o n  60% o f  e x e m p tio n  b a s e
I I  T a x  o n  40% o f  a x a m p t i o n  b a s e
12  Taa~ o n  20% o f  e x e m p tio n  b a s e

5 - a .  A r e c i p i e n t  who ,  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  
e l i g i b i l i t y ,  c o n s t r u c t s  a  ne w  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  t h a t  m e e t s  t h e  
r e q u i r e m e n t s  s e t  f o r t h  i n  s u b d i v i s i o n  n i n e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  
e i g h t y - n i n e - d d d d  o f  t h i s  t i t l e  i n  t h e  new c o n s t r u c t i o n  e x e m p tio n  a r e a  
s p e c i f i e d  i n  p a r a g r a p h  ( a )  o r  p a r a g r a p h  (b )  o f  s u b d i v i s i o n  s i x  o f  
s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  e l i g i b l e  
f o r  a n  e x e m p t i o n  f r o m  r e e l  p r o p e r t y  t a x e s  a s  f o l l o w s :  F o r  t h e  f i r s t  f o u r  
t a x  y e a r s ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  b e  exem p t  f r o m  t a x a t i o n  o n  o n e  h u n d r e d  
p e r  c e n t u m  o f  t h e  e x e m p tio n  b a s e .  F o r  t h e  f o l l o w i n g  f o u r  t a x  y e a r s ,  t h e  
r e c i p i e n t  s h a l l  b e  exem p t  f r o m  t a x a t i o n  o n  a  p e r c e n t a g e  o f  t h e  e x e m p tio n  
b a s e  b e g i n n i n g  a t  e i g h t y  p e r  c e n t u m  t h e r e o f  i n  t h e  f i f t h  t a x  y e a r  a n d  
d e c r e a s i n g  b y  t w e n t y  p e r  c e n t u m  o f  s a i d  e x e m p tio n  b a s e  e a c h  y e a r .

T h e  f o l l o w i n g  t a b l e  s h a l l  i l l u s t r a t e  t h e  c o m p u t a t i o n  o f  t h e  e x e m p tio n  
f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a  ne w  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  t h a t  m e e t s  t h e  
r e q u i r e m e n t s  s e t  f o r t h  i n  s u b d i v i s i o n  n i n e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  
e i g h t y - n i n e - d d d d  o f  t h i s  t i t l e  i n  t h e  ne w c o n s t r u c t i o n  e x e m p tio n  a r e a  
s p e c i f i e d  i n  p a r a g r a p h  ( a )  o r  p a r a g r a p h  (b)  o f  s u b d i v i s i o n  s i x  o f  
s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e :

T a x  y e a r  f o l l o w i n g  e f f e c t i v e  d a t e  
o f  c e r t i f i c a t e
o f  e l i g i b i l i t y :  A m o u n t  o f  e x e m p t i o n :
1 t h r o u g h  4 T a x  o n  100% o f  e x e m p tio n  b a s e
5 Taj .  o n  80% o f  e x e m p tio n  b a s e
6 T a x  o n  60% o f  e x e m p t i o n  b a s e
7 T a x  o n  40% o f  e x e m p t i o n  b a s e
9 T a x  o n  20% o f  e x e m p tio n  b a s e

6 .  T h e r e  s h a l l  b e  n o  e x e m p t i o n  f r o m  o r  d e f e r r a l  o f  a  p a y m e n t  o f  r e a l  
p r o p e r t y  t a x e s  a v a i l a b l e  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  t o  a n y  p e r s o n  who 
p e r f o r m s  c o m m e r c i a l  o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a n  e x c l u d e d  
a r e a ,  e x c e p t  a s  p r o v i d e d  i n  p a r a g r a p h s  (b)  a n d  ( c )  o f  s u b d i v i s i o n  f i v e  
o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e .

7 .  T h e  b e n e f i t s  o f  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  g r a n t e d  e x c l u s i v e l y  f o r  
i n d u s t r i a l ,  c o m m e r c i a l  o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  d e s c r i b e d  i n  
a p p r o v e d  p l a n s .  No b e n e f i t s  s h a l l  b e  g r a n t e d  f o r  r e s i d e n t i a l
c o n s t r u c t i o n  w o r k .  Any p a r c e l  w h i c h  i s  p a r t l y  l o c a t e d  i n  a n  e x c l u d e d
a r e a  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  b e  e n t i r e l y  l o c a t e d  i n  s u c h  a r e a .

8 .  No b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  g r a n t e d  f o r  w o r k  w h i c h  
i s  t h e  s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  i s s u e d  p u r s u a n t  t o  t i t l e  
t w o - C  o f  t h i s  a r t i c l e .

S 4 8 9 - c c c c .  T e m p o r a r y  c o m m e r c i a l  i n c e n t i v e  a r e a  b o u n d a r y  c o m m i s s i o n ;  
c l a s s e s  o f  a r e a ;  e x c l u d e d  a r e a s .  1 .  Any c i t y  e n a c t i n g  a  l o c a l  l a w  
p u r s u a n t  t o  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - b b b b  o f  t h i s  t i t l e  s h a l l  
e s t a b l i s h  a  t e m p o r a r y  c o m m e r c i a l  i n c e n t i v e  a r e a  b o u n d a r y  c o m m i s s i o n  t o  
c o n s i s t  o f  t h e  d e p u t y  m a y o r  f o r  f i n a n c e  a n d  e c o n o m i c  d e v e l o p m e n t ,  t h e
c o m m i s s i o n e r  o f  f i n a n c e ,  t h e  c h a i r  o f  t h e  c i t y  p l a n n i n g  c o m m i s s i o n ,  t h e
d i r e c t o r  o f  m a n a g e m e n t  a n d  b u d g e t ,  t h e  b o r o u g h  p r e s i d e n t s ,  t h e  s p e a k e r  
o f  t h e  c i t y  c o u n c i l  a n d  a  p u b l i c  m em be r  a p p o i n t e d  b y  t h e  m a y o r  t o  s e r v e  
a t  t h e  m a y o r ' s  p l e a s u r e .  E a c h  m e m b e r  e x c e p t  t h e  p u b l i c  m em be r  s h a l l  h a v e  
t h e  p o w e r  t o  d e s i g n a t e  a n  a l t e r n a t e  t o  r e p r e s e n t  h i m  o r  h e r  a t  
c o m m i s s i o n  m e e t i n g s  t o  e x e r c i s e  a l l  t h e  r i g h t s  a n d  p o w e r s  o f  s u c h  
m e m b e r ,  i n c l u d i n g  t h e  r i g h t  t o  v o t e ,  p r o v i d e d  t h a t  s u c h  d e s i g n a t i o n  b e  
m a d e  i n  w r i t i n g  t o  t h e  c h a i r  o f  t h e  c o m m i s s i o n .  T h e  d e p u t y  m a y o r  f o r  
f i n a n c e  a n d  e c o n o m i c  d e v e l o p m e n t  s h a l l  b e  t h e  c h a i r  o f  t h e  c o m m i s s i o n .  
E a c h  b o r o u g h  p r e s i d e n t  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  v o t e  o n l y  o n  t h e  d e s i g n a t i o n

3/4/98 2:31 PV

http://www.ncsl.org/plweb-c


New York State Assembly - Consolidated Laws - Real Property lax hup̂ /www,ncsl.org/plwel>cgt/tastwcb.ex...s%20t'or%20detenoratcd%20rca]%20property

12 of 24

o f  a r e a s  w i t h i n  h i s  o r  h e r  b o r o u g h .  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  who s h a l l  b e  
o f f i c e r s  o r  e m p l o y e e s  o f  s u c h  c i t y  s h a l l  s e r v e  w i t h o u t  c o m p e n s a t i o n  b u t  
s h a l l  b e  r e i m b u r s e d  f o r  e x p e n s e s  n e c e s s a r i l y  i n c u r r e d  i n  t h e  p e r f o r m a n c e  
o f  t h e i r  d u t i e s .  Any o t h e r  c o m m i s s i o n  member  s h a l l  r e c e i v e  a s  e x c l u s i v e  
c o m p e n s a t i o n  f o r  h i s  . o r  h e r  s e r v i c e s  o n e  h u n d r e d  d o l l a r s  p e r  d i e m ,  
p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  t h e  t o t a l  c o m p e n s a t i o n  p a i d  t o  a n y  s u c h  m e m b e r  
s h a l l  n o t  e x c e e d  t w e l v e  h u n d r e d  d o l l a r s  f o r  a n y  c a l e n d a r  y e a r .  A 
m a j o r i t y  o f  m e m b e r s  o f  s u c h  c o m m i s s i o n  e n t i t l e d  t o  v o t e  o n  a  m a t t e r  
s h a l l  c o n s t i t u t e  a  q u o r u m  f o r  s u c h  i s s u e .  D e c i s i o n s  s h a l l  b e  m a d e  b y  
m a j o r i t y  v o t e  o f  t h o s e  p r e s e n t  e n t i t l e d  t o  v o t e  o n  a  m a t t e r .  
N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  o t h e r  l a w  t o  t h e  c o n t r a r y ,  n o  o f f i c e r  o r  e m p l o y e e  o f  
t h e  s t a t e  o r  a n y  o f  i t s  s u b d i v i s i o n s  o r  a n y  p u b l i c  b e n e f i t  c o r p o r a t i o n  
s h a l l  b e  d e e m e d  t o  h a v e  f o r f e i t e d  h i s  o r  h e r  o f f i c e  o r  e m p l o y m e n t  o r  a n y  
b e n e f i t s  p r o v i d e d  u n d e r  t h e  r e t i r e m e n t  a n d  s o c i a l  s e c u r i t y  l a w  o r  u n d e r  
a n y  p u b l i c  r e t i r e m e n t  s y s t e m  m a i n t a i n e d  b y  t h e  s t a t e  o r  a n y  o f  i t s  
s u b d i v i s i o n s  b y  r e a s o n  o f  a c c e p t i n g  m e m b e r s h i p  o n  s u c h  c o m m i s s i o n .

2 .  ( a )  T h e  c o m m i s s i o n  s h a l l  m e e t  i n  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o  a n d
n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e  t o  d e t e r m i n e  t h e  b o u n d a r i e s  o f  t h e  v a r i o u s  
a r e a s  w h i c h  i t  i s  a u t h o r i z e d  t o  d e s i g n a t e  p u r s u a n t  t o  t h i s  s e c t i o n .  T h e
a r e a s  d e s i g n a t e d  b y  t h e  c o m m i s s i o n  i n  e f f e c t  a s  o f  D e c e m b e r
t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - o n e  s h a l l  r e m a i n  i n  e f f e c t  u n t i l  
t h e  f i r s t  t a x a b l e  s t a t u s  d a t e  a f t e r  t h e  l o c a l  l e g i s l a t i v e  b o d y  a p p r o v e s  
a  n e w  d e s i g n a t i o n  p u r s u a n t  t o  p a r a g r a p h  (d)  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n .

( b )  N o t  l a t e r  t h a n  S e p t e m b e r  f i f t e e n t h  o f  e a c h  y e a r  w h e n  a r e a s  a r e  t o  
b e  d e s i g n a t e d ,  t h e  c o m m i s s i o n  s h a l l  p u b l i s h  a  n o t i c e  a t  l e a s t  o n c e  i n  
t h e  c i t y ' s  o f f i c i a l  p a p e r  o r  a  n e w s p a p e r  o f  g e n e r a l  c i r c u l a t i o n  i n  t h e
c i t y  s e t t i n g  f o r t h  t h e  p r o p o s e d  b o u n d a r i e s  o f  a r e a s  t o  b e  d e s i g n a t e d  a n d
t h e  d a t e ,  n o t  e a r l i e r  t h a n  t e n  n o r  l a t e r  t h a n  t h i r t y  d a y s  f o l l o w i n g  t h e  
p u b l i c a t i o n  o f  s u c h  n o t i c e ,  o n  w h i c h  t h e  c o m m i s s i o n  w i l l  h o l d  a  p u b l i c  
h e a r i n g  t o  h e a r  a l l  p e r s o n s  i n t e r e s t e d  i n  t h e  d e s i g n a t i o n  o f  a r e a s .  A 
c o p y  o f  s u c h  n o t i c e  s h a l l  b e  f o r w a r d e d  t o  t h e  l o c a l  l e g i s l a t i v e  b o d y  a n d  
e a c h  c o m m u n i t y  b o a r d  o f  t h e  c i t y .

( c )  T h e  c o m m i s s i o n  s h a l l  m ake  s u c h  d e s i g n a t i o n ,  a n d  n o t i f y  t h e  l o c a l  
l e g i s l a t i v e  b o d y  o f  s u c h  d e s i g n a t i o n ,  n o t  l a t e r  t h a n  N o v e m b e r  f i r s t  o f
e a c h  y e a r  w hen  a r e a s  a r e  t o  b e  d e s i g n a t e d .  T h e  d e s i g n a t i o n  s h a l l  b e
e f f e c t i v e  a s  p r o v i d e d  i n  p a r a g r a p h  (d)  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n .

( a )  W i " i n  t h i r t y  c a y s  a f t e r  t h e  f i r s t  s t a t e d  m e e t i n g  o f  t h e  l o c a l  
l e g i s l a t i v e  b o d y  f o l l o w i n g  t h e  r e c e i p t  o f  n o t i c e  o f  s u c h  d e s i g n a t i o n ,  
t h e  l o c a l  l e g i s l a t i v e  b o d y  may,  b y  m a j o r i t y  v o t e ,  d i s a p p r o v e  s u c h  
d e s i g n a t i o n .  I f ,  w i t h i n  s u c h  t h i r t y - d a y  p e r i o d ,  t h e  l o c a l  l e g i s l a t i v e  
b o d y  f a i l s  t o  a c t  o r  f a i l s  t o  a c t  b y  t h e  r e q u i r e d  v o t e ,  t h e  l o c a l
l e g i s l a t i v e  b o d y  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  h a v e  a p p r o v e d  s u c h  d e s i g n a t i o n .
S u c h  d e s i g n a t i o n  s h a l l  b e  e f f e c t i v e  a s  o f  t h e  f i r s t  t a x a b l e  s t a t u s  d a t e  
a f t e r  t h e  l o c a l  l e g i s l a t i v e  b o d y  a p p r o v e s  s u c h  d e s i g n a t i o n  a n d  s h a l l  
r e m a i n  i n  e f f e c t  u n t i l  t h e  f i r s t  t a x a b l e  s t a t u s  d a t e  a f t e r  t h e  l o c a l  
l e g i s l a t i v e  b o d y  a p p r o v e s  a  ne w  d e s i g n a t i o n  p u r s u a n t  t o  t h i s  p a r a g r a p h .

3 .  T h e  c o m m i s s i o n  may d e s i g n a t e  a r e a s  t o  b e  s p e c i a l  e x a m p tlo n  a r f - s ,  
r e g u l a r  ex esa p tlo n  a r e a s ,  d e f e r r a l  a r e a s ,  o r  e x c l u d e d  a r e a s  i n  a c c o r d a n c e  
w i t h  t h e  l e v e l  o f  b e n e f i t s  s u c h  c o m m i s s i o n  d e t e r m i n e s  t o  b e  n e c e s s a r y  t o  
e n c o u r a g e  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  s u c h  a r e a s ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  
t h a t  d e s i g n a t i o n  o f  a r e a s  i n  t h e  c i t y  o f  New Y o r k  s h a l l  b e  m ade  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  s u b d i v i s i o n s  f o u r  a n d  f i v e  o f  t h i s  
s e c t i o n .

4 .  ( a )  I n  t h e  c i t y  o f  New Y o r k ,  t h e  c o m m i s s i o n  may d e s i g n a t e  a n y  a r e a  
o t h e r  t h a n  t h e  a r e a  l y i n g  s o u t h  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  9 6 t h  S t r e e t  i n  t h e  
b o r o u g h  o f  M a n h a t t a n ,  t o  b e  a  s p e c i a l  e x e m p tio n  a r e a  i f  i t  d e t e r m i n e s  
c h a t  m a r k e t  c o n d i t i o n s  i n  t h e  a r e a  a r e  s u c h  t h a t  t h e  a v a i l a b i l i t y  o f  a  
s p e c i a l  e x e m p tio n  i s  r e q u i r e d  i n  o r d e r  t o  e n c o u r a g e  c o m m e r c i a l  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  s u c h  a r e a .  I n  m a k i n g  s u c h  d e t e r m i n a t i o n ,  t h e  
c o m m i s s i o n  s h a l l  c o n s i d e r ,  am o n g  o t h e r  f a c t o r s ,  t h e  e x i s t e n c e  i n  s u c h  
a r e a  o f  a  s p e c i a l  n e e d  f o r  c o m m e r c i a l  a n d  j o b  d e v e l o p m e n t ,  h i g h  
u n e m p l o y m e n t ,  e c o n o m i c  d i s t r e s s  o r  u n u s u a l l y  l a r g e  n u m b e r s  o f  v a c a n t ,  
u n d e r u t i l i z e d ,  u n s u i t a b l e  o r  s u b s t a n d a r d  s t r u c t u r e s ,  o r  o t h e r  
s u b s t a n d a r d ,  u n s a n i t a r y ,  d e t e r i o r a t e d  o r  d e t e r i o r a t i n g  c o n d i t i o n s ,  w i t h  
o r  w i t h o u t  t a n g i b l e  b l i g h t .
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(b)  A n y  o t h e r  a r e a  i n  s u c h  c i t y ,  o t h e r  t h a n  t h e  a r e a  l y i n g  s o u t h  o f  
t h e  c e n t e r  l i n e  o f  9 6 t h  S t r e e t ,  w h i c h  t h e  c o m m i s s i o n  h a s  n o t  d e s i g n a t e d  
a s  a  s p e c i a l  a xa m p tio n  a r e a  s h a l l  b e  a  r e g u l a r  a x a m p tio n  a r e a .

( c )  I n  t h e  c i t y  o f  New Y o r k ,  o n  o r  a f t e r  J a n u a r y  f i r s t ,  n i n e t e e n  
h u n d r e d  n i n e t y - t w o ,  t h e  c o m m i s s i o n  s h a l l  n o t  d e s i g n a t e  a n y  a r e a  t o  b e  
e i t h e r  a  d e f e r r a l  a r e a  o r  a n  e x c l u d e d  a r e a ,  n o r  s h a l l  t h e  c o m m i s s i o n  
m a k e  a n y  n e w  d e s i g n a t i o n  i n  a n y  u r b a n  r e n e w a l  a r e a  d e s i g n a t e d  p u r s u a n t  
t o  a r t i c l e  f i f t e e n  o f  t h e  g e n e r a l  m u n i c i p a l  l a w  s o  a s  t o  r e d u c e  t h o  
l e v e l  o f  b e n e f i t s  a v a i l a b l e  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  i n  s u c h  a r e a .

(d )  N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  o t h e r  p r o v i s i o n  o f  t h i s  t i t l e ,  a n y  a r e a  i n  t h e  
c i t y  o f  New Y o r k  d e s i g n a t e d  a s  a n  e c o n o m i c  d e v e l o p m e n t  z o n e  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  a r t i c l e  e i g h t e e n - B  o f  t h e  g e n e r a l  m u n i c i p a l  l a w ,  w h i c h  
t h e  c o m m i s s i o n  h a s  n o t  d e s i g n a t e d  a s  a  s p e c i a l  a x a m p tio n  a r e a ,  s h a l l  b e  
a  s p e c i a l  a x a m p tio n  a r e a  a s  o f  J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e  
o r  a s  o f  t h e  d a t e  o f  t h e  d e s i g n a t i o n  o f  s u c h  a r e a  a s  a n  e c o n o m i c  
d e v e l o p m e n t  z o n e ,  w h i c h e v e r  i s  l a t e r .

5 .  ( a )  T h e  f o l l o w i n g  a r e a  i n  t h e  b o r o u g h  o f  M a n h a t t a n  s h a l l ,  e x c e p t  a s  
o t h e r w i s e  p r o v i d e d  i n  p a r a g r a p h s  (b)  , (c )  a n d  (d )  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n  
a n d  s u b d i v i s i o n  s i x  o f  t h i s  s e c t i o n ,  b e  a n  e x c l u d e d  a r e a :  t h e  a r e a  i n  
t h e  b o r o u g h  o f  M a n h a t t a n  l y i n g  s o u t h  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  9 6 t h  S t r e e t  
a n d  n o r t h  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  2 3 r d  S t r e e t .

(b )  T h e  f o l l o w i n g  a r e a s  i n  t h e  b o r o u g h  o f  M a n h a t t a n  s h a l l ,  e x c e p t  a s  
o t h e r w i s e  p r o v i d e d  i n  p a r a g r a p h  (d)  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n  a n d  s u b d i v i s i o n  
s i x  o f  t h i s  s e c t i o n ,  b e  e x c l u d e d  a r e a s  a s  o f  J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  
h u n d r e d  n i n e t y - t w o ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  i f  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  
c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  h a s  b e e n  f i l e d  f o r  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  
w o r k  i n  s u c h  a r e a s  o n  o r  b e f o r e  D e c e m b e r  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  
n i n e t y - t w o  a n d  t h e  r e c i p i e n t  p r e s e n t s  e v i d e n c e  s a t i s f a c t o r y  t o  t h e  
d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e :  ( i )  (A) f o r  a  new b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e ,  t h a t  
c o n s t r u c t i o n  h a s  b e e n  c o m p l e t e d  o n  a  f o u n d a t i o n ,  a s  d e s c r i b e d  i n  
a p p r o v e d  p l a n s ,  o n  o r  b e f o r e  J u n e  t h i r t i e t h ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  
n i n e t y - t h r e e ;  o r  (B) f o r  a n  e x i s t i n g  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e ,  t h a t  a t  
l e a s t  f i v e  p e r  c e n t u m  o f  t h e  ■ ' inimum r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e  h a s  b e e n  m ade  
f o r  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  v o r k ,  a s  d e s c r i b e d  i n  a p p r o v e d  p l a n s ,  o n  o r  
b e f o r e  J u n e  t h i r t i e t h ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t h r e e ;  a n d  ( i i )  t h a t  a l l  
o t h e r  r e q u i r e m e n t s  of this title h a v e  been met; then, a d e f e r r al  of t a x  

p a y m e n t s  p u r s u a n t  to s u b d i v i s i o n  four of s e c t i o n  four h u n d r e d  
e i g h t y - n i n e - b b b b  o f  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  g r a n t e d  f o r  s u c h  c o m m e r c i a l  
c o n s t r u c t i o n  w o r k ,  e x c e p t  t h a t  n o  d e f e r r a l  o f  t a x  p a y m e n t s  s h a l l  b e  
g r a n t e d  f o r  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  o n  m i x e d - u s e  p r o p a r t y :

( 1 )  t h e  a r e a  d e l i n e a t e d  b y  a  l i n e  b e g i n n i n g  a t  t h e  p o i n t  w h e r e  t h e
c e n t e r  l i n e  o f  9 6 t h  S t r e e t  w o u l d  i n t e r s e c t  t h e  H u d s o n  R i v e r  P i e r h e a d
l i n e  a n d  r u n n i n g  e a s t e r l y  a l o n g  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  9 6 t h  S t r e e t  t o  t h e  
c e n t e r  l i n e  o f  C e n t r a l  P a r k  W e s t ;  t h e n c e  s o u t h e r l y  a l o n g  s a i d  c e n t e r  
l i n e  t o  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  5 9 t h  S t r e e t ;  t h e n c e  w e s t e r l y  a l o n g  s a i d  
c e n t e r  l i n e  t o  t h e  H u d s o n  R i v e r  P i e r h e a d  l i n e ;  t h e n c e  n o r t h e r l y  a l o n g  
s a i d  P i e r h e a d  l i n e  t o  t h e  p o i n t  o f  b e g i n n i n g ;  a n d

(2 )  t h e  a r e a  d e l i n e a t e d  b y  a  l i n e  b e g i n n i n g  a t  a  p o i n t  w h e r e  t h e
c e n t e r  l i n e  o f  5 9 t h  S t r e e t  w o u l d  i n t e r s e c t  w i t h  a  p o i n t  o n e  h u n d r e d
f i f t y  f e e t  w e s t  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  8 t h  A v e n u e  a n d  r u n n i n g  e a s t e r l y  
a l o n g  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  5 9 t h  S t r e e t  t o  a  p o i n t  o n e  h u n d r e d  f i f t y  f e e t  
w e s t  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  t h e  A v e n u e  o f  t h e  A m e r i c a s ;  t h e n c e  s o u t h e r l y  
p a r a l l e l  t o  t h e  A v e n u e  o f  t h e  A m e r i c a s  t o  a  p o i n t  w h i c h  i s  t h e  m i d p o i n t  
b e t w e e n  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  4 2 n d  S t r e e t  a n d  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  4 1 s t  
S t r e e t ;  t h e n c e  w e s t e r l y  p a r a l l e l  t o  4 1 s t  S t r e e t  t o  a  p o i n t  o n e  h u n d r e d  
f i f t y  f e e t  w e s t  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  8 t h  A v e n u e ;  t h e n c e  n o r t h e r l y  
p a r a l l e l  t o  8 t h  A v e n u e  t o  t h e  p o i n t  o f  b e g i n n i n g .

( c )  T h e  f o l l o w i n g  a r e a  i n  t h e  b o r o u g h  o f  M a n h a t t a n  s h a l l ,  e x c e p t  a s  
o t h e r w i s e  p r o v i d e d  i n  p a r a g r a p h  (d)  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n  a n d  s u b d i v i s i o n  
s i x  o f  t h i s  s e c t i o n ,  b e  a n  e x c l u d e d  a r e a  a s  o f  J a n u a r y  f i r s t ,  n i n e t e e n  
h u n d r e d  n i n e t y - t h r e e ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  i f  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  
c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  h a s  b e e n  f i l e d  f o r  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  
w o r k  i n  s u c h  a r e a  o n  o r  b e f o r e  D e c e m b e r  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  
n i n e t y - t w o  a n d  t h e  r e c i p i e n t  p r e s e n t s  e v i d e n c e  s a t i s f a c t o r y  t o  t h e  
d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e :  ( i )  (A) f o r  a  new  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e ,  t h a t
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c o n s t r u c t i o n  h a s  b e e n  c o m p l e t e d  o n  a  f o u n d a t i o n ,  a s  d e s c r i b e d  i n  
a p p r o v e d  p l a n s ,  o n  o r  b e f o r e  D e c e m b e r  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  
n i n e t y - t h r e e ;  o r  (B) f o r  a n  e x i s t i n g  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e ,  t h a t  a t  
l e a s t  f i v e  p e r  c e n t u m  o f  t h e  m i n i m u m  r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e  h a s  b e e n  m a d e  
f o r  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k ,  a s  d e s c r i b e d  i n  a p p r o v e d  p l a n s ,  o n  o r  
b e f o r e  D e c e m b e r  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t h r e e ;  a n d  ( i i )  
t h a t  a l l  o t h e r  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  t i t l e  h a v e  b e e n  m e t ,  t h e n ,  a  
d e f e r r a l  o f  t a x  p a y m e n t s  p u r s u a n t  t o  s u b d i v i s i o n  f o u r  o f  s e c t i o n  f o u r  
h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - b b b b  o f  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  g r a n t e d  f o r  s u c h  
c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k ,  e x c e p t  t h a t  n o  d e f e r r a l  o f  t a x  p a y m e n t s  
s h a l l  b e  g r a n t e d  f o r  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  o n  m i x e d - u s e  p r o p e r ty :  
t h e  a r e a  d e l i n e a t e d  b y  a  l i n e  b e g i n n i n g  a t  t h e  p o i n t  w h e r e  t h e  c e n t e r  
l i n e  o f  5 9 t h  S t r e e t  w o u l d  i n t e r s e c t  w i t h  t h e  H u d s o n  R i v e r  P i e r h e a d  l i n e ;  
t h e n c e  s o u t h e r l y  a l o n g  s a i d  P i e r h e a d  l i n e  t o  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  L i b e r t y  
S t r e e t ;  t h e n c e  e a s t e r l y  a l o n g  s a i d  c e n t e r  l i n e  t o  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  
C h u r c h  S t r e e t ;  t h e n c e  n o r t h e r l y  a l o n g  s a i d  c e n t e r  l i n e  t o  t h e  c e n t e r  
l i n e  o f  F u l t o n  S t r e e t ;  t h e n c e  e a s t e r l y  a l o n g  s a i d  c e n t e r  l i n e  t o ,  t h e  
E a s t  R i v e r  P i e r h e a d  l i n e ;  t h e n c o  n o r t h e r l y  a l o n g  s a i d  P i e r h e a d  l i n e  t o  a  
p o i n t  w h i c h  i s  t h e  m i d p o i n t  b e t w e e n  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  3 4 t h  S t r e e t  a n d  
t h e  c e n t e r  l i n e  o f  3 3 r d  S t r e e t ;  t h e n c e  w e s t e r l y  p a r a l l e l  t o  3 3 r d  S t r e e t  
t o  a  p o i n t  o n e  h u n d r e d  f i f t y  f e e t  w e s t  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  t h e  A v e n u e  
o f  t h e  A m e r i c a s ;  t h e n c e  n o r t h e r l y  p a r a l l e l  t o  t h e  A v e n u e  o f  t h e  A m e r i c a s  
t o  a  p o i n t  w h i c h  i s  t h e  m i d p o i n t  b e t w e e n  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  4 2 n d  S t r e e t  
a n d  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  4 1 s t  S t r e e t ;  t h e n c e  w e s t e r l y  p a r a l l e l  t o  4 1 s t  
S t r e e t  t o  a  p o i n t  o n e  h u n d r e d  f i f t y  f e e t  w e s t  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  8 t h  
A v e n u e ;  t h e n c e  n o r t h e r l y  p a r a l l e l  t o  8 t h  A v e n u e  t o  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  
5 9 t h  S t r e e t ;  t h e n c e  w e s t e r l y  a l o n g  s a i d  c e n t e r  l i n e  t o  t h e  p o i n t  o f  
b e g i n n i n g .

(d )  N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  p r o v i s i o n s  o f  p a r a g r a p h s  ( a ) , (b)  a n d  ( c )  o f
t h i s  s u b d i v i s i o n ,  t h e  f o l l o w i n g  a r e a s  i n  t h e  b o r o u g h  o f  M a n h a t t a n  s h a l l  
b e  r e n o v a t i o n  e x e m p tio n  a r e a s :  ( i )  a s  o f  J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d
n i n e t y - t w o  a n d  u n t i l  J u n e  t h i r t i e t h ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - n i n e :  t h e
a r e a  i n  t h e  b o r o u g h  o f  M a n h a t t a n  l y i n g  s o u t h  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  2 3 r d  
S t r e e t ;  ( i i )  a s  o f  J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o  a n d  u n t i l  
J a n u a r y  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e :  t h e  a r e a  i n  t h e
b o r o u g h  c f  M a n h a t t a n  l y i n g  s o u t h  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  9 6 t h  S t r e e t  a n d  
n o r t h  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  2 3 r d  S t r e e t ;  a n d  ( i i i )  a s  o f  J u l y  f i r s t ,  
n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e  a n d  u n t i l  J u n e  t h i r t i e t h ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  
n i n e t y - n i n e  t h e  a r e a  i n  t h e  b o r o u g h  o f  M a n h a t t a n  l y i n g  s o u t h  o f  t h e  
c e n t e r  l i n e  o f  5 9 t h  S t r e e t  a n d  n o r t h  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  2 3 r d  S t r e e t .

6 .  N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  p r o v i s i o n s  o f  s u b d i v i s i o n  f i v e  o f  t h i s  s e c t i o n ,  
t h e  a r e a s  i n  t h e  b o r o u g h  o f  M a n h a t t a n  s p e c i f i e d  i n  p a r a g r a p h s  ( a )  a n d
(b )  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n ,  e x c e p t  t h e  " P r o j e c t  A r e a "  d e s c r i b e d  i n  a  l e a s e  
h e l d  b y  t h e  B a t t e r y  P a r k  C i t y  A u t h o r i t y  a s  t e n a n t  a n d  o r i g i n a l l y  d a t e d  
a s  o f  N o v e m b e r  t w e n t y - f o u r t h ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  s i x t y - n i n e  a n d  t h e r e a f t e r  
f r o m  t i m e  t o  t i m e  a m e n d e d ,  s h a l l  b e  n e w  c o n s t r u c t i o n  e x e m p tio n  a r e a s :
( a )  a s  o f  J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e  a n d  u n t i l  D e c e m b e r  
t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - s i x :  t h e  a r e a  i n  t h e  b o r o u g h  o f  
M a n h a t t a n  l y i n g  s o u t h  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  9 6 t h  S t r e e t ,  e x c l u d i n g  t h e  
a r e a  s p e c i f i e d  i n  p a r a g r a p h  {b ) o f  t h i s  s u b d i v i s i o n ;  a n d  (b)  a s  o f  J u l y  
f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e  a n d  u n t i l  J u n e  t h i r t i e t h ,  n i n e t e e n  
h u n d r e d  n i n e t y - n i n e :  t h e  a r e a  i n  t h e  b o r o u g h  o f  M a n h a t t a n  b o u n d e d  b y  
M u r r a y  S t r e e t  on  t h e  n o r t h  s t a r t i n g  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  W e s t  S t r e e t  
a n d  M u r r a y  S t r e e t ;  r u n n i n g  e a s t e r l y  a l o n g  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  M u r r a y  
S t r e e t ;  c o n n e c t i n g  t h r o u g h  C i t y  H a l l  P a r k  w i t h  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  
F r a n k f o r t  S t r e e t  a n d  r u n n i n g  e a s t e r l y  a l o n g  t h e  c e n t e r *  l i n e  o f  F r a n k f o r t  
a n d  D o v e r  S t r e e t s  t o  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  D o v e r  S t r e e t  a n d  S o u t h  S t r e e t ;  
r u n n i n g  s o u t h e r l y  a l o n g  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  S o u t h  S t r e e t  t o  P e t e r  Mi " " l i t  
P l a z a ;  c o n n e c t i n g  t h r o u g h  P e t e r  M i n u i t  P l a z a  t o  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  S t a t e  
S t r e e t  a n d  r u n n i n g  n o r t h w e s t e r l y  a l o n g  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  S t a t e  S t r e e t  
t o  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  S t a t e  S t r e e t  a n d  B a t t e r y  P l a c e ;  r u n n i n g  w e s t e r l y  
a l o n g  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  B a t t e r y  P l a c e  t o  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  B a t t e r y  
P l a c e  a n d  W e s t  S t r e e t ;  a n d  r u n n i n g  n o r t h e r l y  a l o n g  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  
W e s t  S t r e e t  t o  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  W e s t  S t r e e t  a n d  M u r r a y  S t r e e t .
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S 4 8 9 - d d d d .  E l i g i b i l i t y  f o r  b e n e f i t s .  1 .  A r e c i p i e n t  o f  a  c e r t i f i c a t e  
o f  e l i g i b i l i t y  w i t h  a n  e f f e c t i v e  d a t e  o f  J u n e  t h i r t i e t h ,  n i n e t e e n  
h u n d r e d  n i n e t y - t w o  o r  b e f o r e  m u s t  ma ke  o n e - h a l f  t h e  mi n im um  r e q u i r e d  
e x p e n d i t u r e  w i t h i n  e i g h t e e n  m o n t h s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  
r e c i p i e n t ' s  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  a n d  m ak e  t h e  min im um r e q u i r e d  
e x p e n d i t u r e  w i t h i n  t h i r t y - s i x  m o n t h s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  
c e r t i f i c a t e  t o  b e  e l i g i b l e  t o  r e c e i v e  t h e  b e n e f i t s  o f  t h i s  t i t l e .  A 
r e c i p i e n t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  w i t h  a n  e f f e c t i v e  d a t e  o f  J u l y  
f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o  o r  a f t e r  m u s t  ma ke  o n e - h a l f  t h e  
m i n i m u m  r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e  w i t h i n  t h i r t y  m o n t h s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  
o f  s u c h  r e c i p i e n t ' s  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  a n d  ma ke  t h e  m in im u m  
r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e  w i t h i n  s i x t y  m o n t h s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  
c e r t i f i c a t e  t o  b e  e l i g i b l e  t o  r e c e i v e  t h e  b e n e f i t s  o f  t h i s  t i t l e ;  
p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  a  r e c i p i e n t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  
r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  p r o p e r t y  l o c a t e d  i n  t h e  r e n o v a t i o n  
• x a m p t i o n  a r e a  s p e c i f i e d  i n  s u b p a r a g r a p h  ( i i )  o f  p a r a g r a p h  (d)  o f  
s u b d i v i s i o n  f i v e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e  
m u s t  m a k e  o n e - h a l f  t h e  min im um r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e  w i t h i n  e i g h t e e n  
m o n t h s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  r e c i p i e n t ' s  c e r t i f i c a t e  o f  
e l i g i b i l i t y ,  o r  b y  D e c e m b e r  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f o u r , 
w h i c h e v e r  i s  e a r l i e r ,  a n d  m ake  t h e  min im um  r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e  w i t h i n  
t h i r t y - s i x  m o n t h s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e ,  o r  b y  
D e c e m b e r  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e ,  w h i c h e v e r  i s  
e a r l i e r ,  t o  b e  e l i g i b l e  t o  r e c e i v e  t h e  b e n e f i t s  o f  t h i s  t i t l e ;  p r o v i d e d ,  
f u r t h e r ,  h o w e v e r ,  t h a t  a  r e c i p i e n t  who f i l e d  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  
c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  p r o p e r t y  

l o c a t e d  i n  t h e  r e n o v a t i o n  a x a m p t i o n  a r e a  s p e c i f i e d  i n  s u b p a r a g r a p h  ( i i )  
o f  p a r a g r a p h  (d)  o f  s u b d i v i s i o n  f i v e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  
e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e  o n  o r  a f t e r  J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  
n i n e t y - f o u r ,  b u t  b e f o r e  F e b r u a r y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e ,  
m u s t  m a k e  o n e - h a l f  t h e  mi n imum  r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e  w i t h i n  e i g h t e e n  
m o n t h s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e ,  o r  b y  J u l y  
t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e ,  w h i c h e v e r  i s  e a r l i e r ,  a n d  
m a k e  t h e  m in im u m  r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e  w i t h i n  t h i r t y - s i x  m o n t h s  o f  t h e  
e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e ,  o r  b y  J u l y  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  
h u n d r e d  ni ne t y - s i x ,  w h i c h e v e r  is earlier, to be e l i g i b l e  to r e c e i v e  the 
b e n e f i t s  of this title provided, further, however, that a  r e c i p i e n t  who 
f i l e d  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  r e n o v a t i o n  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  p r o p e r t y  l o c a t e d  i n  t h e  r e n o v a t i o n  a x a m p t i o n  a r e a  
s p e c i f i e d  i n  s u b p a r a g r a p h  ( i )  o r  ( i i i )  o f  p a r a g r a p h  (d)  o f  s u b d i v i s i o n  
f i v e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e  o n  o r  a f t e r  
J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e ,  m u s t  m ake  o n e - h a l f  t h e  min im um  
r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e  w i t h i n  e i g h t e e n  m o n t h s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
s u c h  c e r t i f i c a t e ,  a n d  make t h e  min i mum  r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e  w i t h i n  
t h i r t y - s i x  m o n t h s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e ,  t o  b e  
e l i g i b l e  t o  r e c e i v e  t h e  b e n e f i t s  o f  t h i s  t i t l e .  Any r e c i p i e n t  who s h a l l  
f a i l  t o  m a k e  s u c h  e x p e n d i t u r e s  s h a l l  b e c o m e  i n e l i g i b l e  a n d  s h a l l  p a y ,  
w i t h  i n t e r e s t ,  a n y  t a x e s  f o r  w h i c h  a n  a x a m p t i o n  o r  d e f e r r a l  w as  c l a i m e d  
p u r s u a n t  t o  t h i s  s e c t i o n .  T h i s  s u b d i v i s i o n  s h a l l  n o t  a p p l y  t o  t h e  
r e c i p i e n t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  a  new 
b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  t h a t  m e e t s  t h e  r e q u i r e m e n t s  s e t  f o r t h  i n  
s u b d i v i s i o n  n i n e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - d d d d  o f  t h i s  t i t l e  
i n  a  n e w  c o n s t r u c t i o n  e x e m p t i o n  a r e a .

2 .  No b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  g r a n t e d  f o r  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  o n  a n y  c o n d o m i n i u m  u n i t  u n l e s s  s u c h  u n i t  i s  i n  a  
b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  w h i c h ,  i f  v i e w e d  a s  a  w h o l e  a n d  a s  i f  i t  w e r e  
u n d e r  s i n g l e  o w n e r s h i p ,  w o u l d  q u a l i f y  a s  c o m m e r c i a l  o r  i n d u s t r i a l  
p r o p e r t y .  T h e  minim um r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e  a p p l i c a b l e  t o  a n y  r e c i p i e n t  
o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  c o n s t r u c t i o n  w o r k  o n  a  c o n d o m i n i u m  
u n i t  s h a l l  b e  e q u a l  t o  *"he minimum e x p e n d i t u r e  w h i c h  w o u l d  a p p l y  i f  a  
c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  w a r *  i s s u e d  f o r  c o n s t r u c t i o n  w o r k  on  t h e  
e n t i r e  p r o p e r t y  w here  s u c h  u n i t  j . s  i c c a c ^ i .  J o l l u ^ g  i n  t h i s  s u b d i v i s i o n  
s h a l l  b e  c o n s t r u e d  t o  p r e v e n t  o w n e r s  o f  c o n d o m i n i u m  u n i t s  i n  t h e  s a m e  
p r o p e r t y  f r o m  f o r m i n g  a n  a s s o c i a t i o n  t o  b e  a  r e c i p i e n t .  T h i s  s u b d i v i s i o n  
s h a l l  n o t  a p p l y  t o  a n y  a p p l i c a n t  w h o s e  p r o p e r t y  w o u l d  b e ,  o r  r e c i p i e n t
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w h o s e  p r o p e r t y  i s ,  t h e  s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  w i t h  a n  
e f f e c t i v e  d a t e  o f  J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o  o r  a f t e r .

3 .  ( a )  No b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  g r a n t e d  f o r  a n y
c o n s t r u c t i o n  w o r k  u n l e s s  t h e  a p p l i c a n t  f i l e d  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  s u c h  
b e n e f i t s  o n  o r  b e f o r e -  t h e  d a t e  o f  i s s u a n c e  o f  a  b u i l d i n g  p e r m i t  f o r  s u c h  
w o r k .  T h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n  m ay  b e  s a t i s f i e d  w h e r e  t h e  
a p p l i c a n t ' s  a r c h i t e c t ,  c o n t r a c t o r  o r  o t h e r  r e p r e s e n t a t i v e  a u t h o r i z e d  t o  
f i l e  t h e  a p p l i c a t i o n  f o r  s u c h  b u i l d i n g  p e r m i t  f i l e s  w i t h  t h e  d e p a r t m e n t  
o f  f i n a n c e  on  b e h a l f  o f  t h e  a p p l i c a n t  a  p r e l i m i n a r y  a p p l i c a t i o n  
c o n t a i n i n g  s u c h  i n f o r m a t i o n  a s  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  s h a l l  p r e s c r i b e  
b y  r e g u l a t i o n .  —  - - - - - - -

( b )  N o t w i t h s t a n d i n g  p a r a g r a p h  ( a )  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n ,  a n  a p p l i c a n t  
m a y  f i l e  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  f o r  
r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  p r o p e r t y  l o c a t e d  i n  t h e  a r e a s  s p e c i f i e d  
i n  p a r a g r a p h  (c )  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n ,  r e g a r d l e s s  o f  w h e t h e r  a  b u i l d i n g  
p e r m i t  f o r  s u c h  w o r k  w a s  i s s u e d  b e f o r e  s u c h  a p p l i c a t i o n  w a s  f i l e d ,  
p r o v i d e d  t h a t  s u c h  p e r m i t  w a s  n o t  i s s u e d  b e f o r e  J a n u a r y  f i r s t ,  n i n e t e e n  
h u n d r e d  n i n e t y  o r  a f t e r  J u n e  t h i r t i e t h ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o ,  a n d  
p r o v i d e d  f u r t h e r  t h a t  a  f i n a l  a p p l i c a t i o n  i s  f i l e d  w i t h ,  a n d  a c c e p t e d  
b y ,  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e ,  o n  o r  b e f o r e  D e c e m b e r  t h i r t y - f i r s t ,  
n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o .  T h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  s h a l l  i s s u e  a  
c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  t o  s u c h  a n  a p p l i c a n t  u p o n  d e t e r m i n i n g  t h a t  
t h e  a p p l i c a n t  s a t i s f i e s  a l l  o t h e r  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  t i t l e .  T h e  
e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e  s h a l l  b e  t h e  d a t e  o f  a c c e p t a n c e  b y
t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  o f  a  f i n a l  a p p l i c a t i o n  c o n t a i n i n g  s u c h  
i n f o r m a t i o n  a s  p r e s c r i b e d  b y  r u l e  o f  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e .  No 
b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  g r a n t e d  f o r  c o n s t r u c t i o n  w o r k  
p e r f o r m e d  b e f o r e  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  r e c i p i e n t ' s  c e r t i f i c a t e  o f  
e l i g i b i l i t y .

( c )  P u r s u a n t  t o  p a r a g r a p h  (b )  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n ,  a n  a p p l i c a n t  may
f i l e  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  f o r  r e n o v a t i o n  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  p r o p e r t y  l o c a t e d  i n  t h e  f o l l o w i n g  a r e a s  i n  t h e  
b o r o u g h  o f  M a n h a t t a n  l y i n g  s o u t h  o f  9 6 t h  S t r e e t :

( i )  t h e  a r e a  d e l i n e a t e d  b y  a  l i n e  b e g i n n i n g  a t  t h e  p o i n t  w h e r e  t h e  
c e n t e r  l i n e  o f  9 6 t h  S t r e e t  w o u l d  i n t e r s e c t  t h e  E a s t  R i v e r  P i e r h e a d  l i n e  
a n d  r u n n i n g  w e s t e r l y  a l o n g  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  9 5 t h  S t r e e t  t o  t h e  c e n t e r  
l i n e  o f  F i f t h  A v e n u e ;  t h e n c e  s o u t h e r l y  a l o n g  s a i d  c e n t e r  l i n e  t o  t h e  
c e n t e r  l i n e  o f  5 9 t h  S t r e e t ;  t h e n c e  w e s t e r l y  a l o n g  s a i d  c e n t e r  l i n e  t o  a  
p o i n t  o n e  h u n d r e d  f i f t y  f e e t  w e s t  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  t h e  A v e n u e  o f  
t h e  A m e r i c a s ;  t h e n c e  s o u t h e r l y  p a r a l l e l  t o  t h e  A v e n u e  o f  t h e  A m e r i c a s  t o  
t h e  c e n t e r  l i n e  o f  3 4 t h  S t r e e t ;  t h e n c e  e a s t e r l y  a l o n g  s a i d  c e n t e r  l i n e  
t o  t h e  E a s t  R i v e r  P i e r h e a d  l i n e ;  t h e n c e  n o r t h e r l y  a l o n g  s a i d  P i e r h e a d
l i n e  t o  t h e  p o i n t  o f  b e g i n n i n g ;  a n d

( i i )  t h e  a r e a  d e l i n e a t e d  b y  a  l i n e  b e g i n n i n g  a t  t h e  p o i n t  - ‘h e r e  t h e  
c e n t e r  l i n e  o f  F u l t o n  S t r e e t  w o u l d  i n t e r s e c t  t h e  E a s t  R i v e r  P i e r h e a d  
l i n e  a n d  r u n n i n g  w e s t e r l y  a l o n g  t h e  c e n t e r  l i n e  o f  F u l t o n  S t r e e t  t o  t h e  
c e n t e r  l i n e  o f  C h u r c h  S t r e e t ;  t h e n c e  s o u t h e r l y  a l o n g  s a i d  c e n t e r  l i n e  t o  
t h e  c e n t e r  l i n e  o f  L i b e r t y  S t r e e t ;  t h e n c e  w e s t e r l y  a l o n g  s a i d  c e n t e r  
l i n e  t o  t h e  H u d s o n  R i v e r  P i e r h e a d  l i n e ;  t h e n c e  s o u t h e r l y  a n d  a l o n g  s a i d  
P i e r h e a d  l i n e  t o  t h e  p o i n t  o f  b e g i n n i n g .

(d)  N o t w i t h s t a n d i n g  p a r a g r a p h  (a )  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n ,  a n  a p p l i c a n t  
m ay  f i l e  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  f o r  
r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  p r o p e r t y  l o c a t e d  i n  t h e  r e n o v a t i o n  
e x e m p tio n  a r e a  s p e c i f i e d  i n  s u b p a r a g r a p h  ( i i i )  o f  p a r a g r a p h  (d)  o f  
s u b d i v i s i o n  f i v e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e  
w i t h i n  s i x t y  d a y s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  c h a p t e r  o f  t h e  l a w s  o f  
n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e  t h a t  a d d e d  t h i s  p a r a g r a p h ,  r e g a r d l e s s  o f  
w h e t h e r  a  b u i l d i n g  p e r m i t  f o r  s u c h  w o r k  w a s  i s s u e d  b e f o r e  s u c h  
a p p l i c a t i o n  was  f i l e d ,  p r o v i d e d  t h a t  s u c h  p e r m i t  w as  n o t  i s s u e d  b e f o r e  
F e b r u a r y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e ,  a n d  p r o v i d e d  f u r t h e r  t h a t  
a  f i n a l  a p p l i c a t i o n  i s  f i l e d  w i t h ,  a n d  a c c e p t e d  b y ,  t h e  d e p a r t m e n t  o f  
f i n a n c e ,  o n  o r  b e f o r e  D e c e m b e r  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  
n i n e t y - f i v e .  The  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  s h a l l  i s s u e  a  c e r t i f i c a t e  o f  
e l i g i b i l i t y  t o  s u c h  a n  a p p l i c a n t  u p o n  d e t e r m i n i n g  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  
s a t i s f i e s  a l l  o t h e r  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  t i t l e .  T h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f
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s u c h  c e r t i f i c a t e  s h a l l  b e  t h e  d a t e  o f  a c c e p t a n c e  b y  t h e  d e p a r t m e n t  o f  
f i n a n c e  o f  a  f i n a l  a p p l i c a t i o n  c o n t a i n i n g  s u c h  i n f o r m a t i o n  a s  p r e s c r i b e d  
b y  r u l e  o f  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e .  No b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  
s n a i l  b e  g r a n t e d  f o r  c o n s t r u c t i o n  w o r k  p e r f o r m e d  b e f o r e  t h e  e f f e c t i v e  
d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y .

4 .  No b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  g r a n t e d  t o  a n y
r e c i p i e n t  f o r  c o n s t r u c t i o n  w o r k  o n  p r o p a r ty  a n y  p a r t  o f  w h i c h  i s  t o  b e  
u s e d  f o r  a  r e s t r i c t e d  a c t i v i t y .

5 .  No b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  g r a n t e d  f o r  a n y
c o n s t r u c t i o n  w o r k  u n l e s s  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  f i l e ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  
a p p l i c a t i o n ,  a n  a f f i d a v i t  s e t t i n g  f o r t h  t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n :

( a )  a  s t a t e m e n t  t h a t  w i t h i n  t h e  s e v e n  y e a r s  i m m e d i a t e l y  p r e c e d i n g  t h e  
d a t e  o f  a p p l i c a t i o n  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  n e i t h e r  t h e  
a p p l i c a n t ,  n o r  a n y  p e r s o n  o w n i n g  a  s u b s t a n t i a l  i n t e r e s t  i n  t h e  p r o p e r t y  
a s  d e f i n e d  i n  p a r a g r a p h  ( c )  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n ,  n o r  a n y  o f f i c e r ,
d i r e c t o r  o r  g e n e r a l  p a r t n e r  o f  t h e  a p p l i c a n t  o r  s u c h  p e r s o n  w a s  f i n a l l y  
a d j u d i c a t e d  b y  a  c o u r t  o f  c o m p e t e n t  j u r i s d i c t i o n  t o  h a v e  v i o l a t e d
s e c t i o n  t w o  h u n d r e d  t h i r t y - f i v e  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y  l a w  o r  a n y  s e c t i o n  
o f  a r t i c l e  o n e  h u n d r e d  f i f t y  o f  t h e  p e n a l  l a w  o r  a n y  s i m i l a r  a r s o n  l a w  
o f  a n o t h e r  s t a t e  w i t h  r e s p e c t  t o  a n y  b u i l d i n g ,  o r  w a s  a n  o f f i c e r ,
d i r e c t o r  o r  g e n e r a l  p a r t n e r  o f  a  p e r s o n  a t  t h e  t i m e  s u c h  p e r s o n  w as
f i n a l l y  a d j u d i c a t e d  t o  h a v e  v i o l a t e d  s u c h  l a w ;  a n d

( b )  a  s t a t e m e n t  s e t t i n g  f o r t h  a n y  p e n d i n g  c h a r g e s  a l l e g i n g  v i o l a t i o n  
o f  s e c t i o n  t w o  h u n d r e d  t h i r t y - f i v e  o f  t h e  r e e l  p r o p e r t y  l a w  o r  a n y
s e c t i o n  o f  a r t i c l e  o n e  h u n d r e d  f i f t y  o f  t h e  p e n a l  l a w  o r  a n y  s i m i l a r
a r s o n  l a w  o f  a n o t h e r  j u r i s d i c t i o n  w i t h  r e s p e c t  t o  a n y  b u i l d i n g  b y  t h e  
a p p l i c a n t  o r  a n y  p e r s o n  o w n i n g  a  s u b s t a n t i a l  i n t e r e s t  i n  t h e  p r o p e r t y  a s  
d e f i n e d  i n  p a r a g r a p h  (c )  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n ,  o r  a n y  o f f i c e r ,  d i r e c t o r
o r  g e n e r a l  p a r t n e r  o f  t h e  a p p l i c a n t  o r  s u c h  p e r s o n .  i!

( c ) " S u b s t a n t i a l  i n t e r e s t "  a s  u s e d  i n  t h i s  s u b d i v i s i o n  s h a l l  m e a n
o w n e r s h i p  a n d  c o n t r o l  o f  a n  i n t e r e s t  o f  t e n  p e r  c e n t u m  o r  m o r e  i n  a  !
p r o p e r t y  o r  a n y  p e r s o n  o w n i n g  a  p r o p e r t y .

6 .  I f  a n y  p e r s o n  d e s c r i b e d  i n  t h e  s t a t e m e n t  r e q u i r e d  b y  p a r a g r a p h  (b)  } 
o f  s u b d i v i s i o n  f i v e  o f  t h i s  s e c t i o n  i s  f i n a l l y  a d j u d i c a t e d  b y  a  c o u r t  o f
c o m p e t e n t  j u r i s d i c t i o n  t o  b e  g u i l t y  o f  a n y  c h a r g e  l i s t e d  i n  s u c h  
s t a t e m e n t ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  c e a s e  t o  b e  e l i g i b l e  f o r  b e n e f i t s  
p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  a n d  s h a l l  p a y  w i t h  i n t e r e s t  a n y  t a x e s  f o r  w h i c h  
a n  e x e m p tio n ,  a b a t e m e n t  o r  d e f e r r a l  w a s  c l a i m e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e .

7 .  I n  a d d i t i o n  t o  a n y  o t h e r  q u a l i f i c a t i o n s  f o r  e x e m p tio n  f r o m  o r  j* 
a b a t e m e n t  o r  d e f e r r a l  o f  p a y m e n t  o f  t a x e s  s e t  f o r t h  i n  t h i s  t i t l e ,  a n
a p p l i c a n t  m u s t  b e :

( a )  o b l i g a t e d  t o  p a y  r e a l  p r o p e r t y  t a x  o n  t h e  p r o p e r t y  f o r  w h i c h  a n  
e x e m p tio n ,  a b a t e m e n t  o r  d e f e r r a l  i s  s o u g h t ,  w h e t h e r  s u c h  o b l i g a t i o n  
a r i s e s  b e c a u s e  o f  r e c o r d  o w n e r s h i p  o f  s u c h  p r o p e r ty ,  o r  b e c a u s e  t h e  
o b l i g a t i o n  t o  p a y  s u c h  t a x  h a s  b e e n  a s s u m e d  b y  c o n t r a c t ;  o r

(b)  t h e  r e c o r d  o w n e r  o r  l e s s e e  o f  p r o p e r t y  w h i c h  i s  exem p t f r o m  r e a l  
p r o p e r t y  t a x a t i o n  who h a s  e n t e r e d  i n t o  a n  a g r e e m e n t  t o  s e l l  o r  l e a s e  
s u c h  p r o p e r t y  t o  a n o t h e r  p e r s o n .  S u c h  p e r s o n  s h a l l  b e  a  c o - a p p l i c a n t
w i t h  s u c h  o w n e r  o r  l e s s e e .  |

8 .  A c o - a p p l i c a n t  w i t h  a  p u b l i c  e n t i t y  s h a l l  b e  a n  e l i g i b l e  r e c i p i e n t  
p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e ,  p r o v i d e d  t h a t  f o r  s u c h  p e r i o d  a s  t h e  p r o p e r t y  
w h i c h  i s  t h e  s u b j e c t  o f  t h e  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  i s  exam pt f r o m
r e a l  p r o p e r t y  t a x a t i o n  b e c a u s e  i t  i s  o w n e d  o r  c o n t r o l l e d  b y  a  p u b l i c  ■'
e n t i t y  n o  b e n e f i t s  s h a l l  b e  a v a i l a b l e  t o  s u c h  r e c i p i e n t ,  p u r s u a n t  t o
t h i s  t i t l e .  S u c h  r e c i p i e n t  s h a l l  r e c e i v e  b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e
w h e n  s u c h  p r o p e r t y  c e a s e s  t o  b e  e l i g i b l e  f o r  a x a m p t i o n  p u r s u a n t  t o  o t h e r
p r o v i s i o n s  o f  l a w ,  a s  f o l l o w s :  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l ,  c o m m e n c i n g  w i t h  t h e
d a t e  s u c h  t a x  e x e m p tio n  c e a s e s ,  a n d  c o n t i n u i n g  u n t i l  t h e  e x p i r a t i o n  o f
t h e  b e n e f i t  p e r i o d  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e ,  r e c e i v e  t h e  b e n e f i t s  t o  w h i c h
s u c h  r t ' c i p i e n t  i s  e n t i t l e d  i n  t h e  c o r r e s p o n d i n g  t a x  y e a r  p u r s u a n t  t o
t h i s  t i t l e .

9 .  (a )  ( i )  No b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  g r a n t e d  f o r  
c o n s t r u c t :  o n  o f  a  n e w  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  i n  t h e  new c o n s t r u c t i o n  
a x a m p t i o n  a r e a  s p e c i f i e d  i n  p a r a g r a p h  (a )  o f  s u b d i v i s i o n  s i x  o f  s e c t i o n
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f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e  u n l e s s  (A) c o n s t r u c t i o n  o f  
t h e  f o u n d a t i o n  o f  s u c h  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  h a s  b e e n  c o m p l e t e d  w i t h i n  
t w e l v e  m o n t h s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  r e c i p i e n t ' s  c e r t i f i c a t e  o f  
e l i g i b i l i t y ,  o r  b y  D e c e m b e r  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - s e v e n ,  
w h i c h e v e r  i s  e a r l i e r ; . ,  a n d  (B) c o n s t r u c t i o n  o f  s u c h  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  
h a s  b e e n  c o m p l e t e d  w i t h i n  t h i r t y - s i x  m o n t h s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  
r e c i p i e n t ' s  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  o r  b y  D e c e m b e r  t h i r t y - f i r s t ,  
n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - n i n e ,  w h i c h e v e r  i s  e a r l i e r .

( i i )  No b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  g r a n t e d  f o r
c o n s t r u c t i o n  o f  a  new b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  i n  t h e  new c o n s t r u c t i o n  
a xB m p tio n  a r e a  s p e c i f i e d  i n  p a r a g r a p h  (b) o f  s u b d i v i s i o n  s i x  o f  s e c t i o n  
f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e  u n l e s s :  (A) c o n s t r u c t i o n  o f  
t h e  f o u n d a t i o n  o f  s u c h  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  h a s  b e e n  c o m p l e t e d  w i t h i n  
t w e n t y - f o u r  m o n t h s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  r e c i p i e n t ' s  c e r t i f i c a t e  
o f  e l i g i b i l i t y ;  a n d  (B) c o n s t r u c t i o n  o f  s u c h  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  h a s
b e e n  c o m p l e t e d  w i t h i n  f o r t y - t w o  m o n t h s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e
r e c i p i e n t ' s  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y .

( b )  No b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  g r a n t e d  f o r
c o n s t r u c t i o n  o f  a  n e w  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  i n  a  new c o n s t r u c t i o n  
a x a m p tio n  a r e a  u n l e s s  s u c h  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  m e e t s  t h e  r e q u i r e m e n t s  
s e t  f o r t h  i n  s u b p a r a g r a p h s  ( i )  a n d  ( i i )  o f  t h i s  p a r a g r a p h  a n d ,  i n  
a d d i t i o n ,  m e e t s  a t  l e a s t  t w o  o f  t h e  f i v e  r e q u i r e m e n t s  s e t  f o r t h  i n  
s u b p a r a g r a p h s  ( i i i )  t h r o u g h  ( v i i )  o f  t h i s  p a r a g r a p h .

( i )  T h e  h e i g h t  o f  a t  l e a s t  f i f t y  p e r  c e n t u m  o f  t h e  f l o o r s  i n  s u c h  
b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  s h a l l  b e  n o t  l e s s  t h a n  t w e l v e  f e e t ,  n i n e  i n c h e s  
m e a s u r e d  f r o m  t h e  t o p  o f  t h e  s l a b  c o m p r i s i n g  t h e  f l o o r  t o  t h e  b o t t o m  o f  
t h e  s l a b  c o m p r i s i n g  t h e  c e i l i n g ;

( i i )  S u c h  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  s h a l l  b e  s e r v e d  b y  f i b e r - o p t i c  
t e l e c o m m u n i c a t i o n s  w i r i n g  a n d  s h a l l  c o n t a i n  v e r t i c a l  p e n e t r a t i o n s  f o r  
t h e  d i s t r i b u t i o n  o f  f i b e r  o p t i c  c a b l i n g  t o  i n d i v i d u a l  t e n a n t s  o n  e a c h  
f l o o r ;

( i i i )  T h e  t o t a l  s q u a r e  f o o t a g e  o f  s u c h  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  i s  n o t  
l e s s  t h a n  f i v e  h u n d r e d  t h o u s a n d  g r o s s  s q u a r e  f e e t ;

( i v )  A min im um  o f  tw o h u n d r e d  t h o u s a n d  g r o s s  s q u a r e  f e e t  o r  
t w e n t y - f i v e  p e r  c e n t u m  o f  s u c h  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  i s  c o m p r i s e d  o f  
f l o o r s  o f  n o t  l e s s  t h a n  f o r t y  t h o u s a n d  gross s q u a r e  f e e t ;

(v)  A t  l e a s t  t e n  p e r  c e n t u m  o f  _:.e g r o s s  s q u a r e  f o o t a g e  o f  s u c h  
b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  i s  c o m p r i s e d  o f  f l o o r s  t h a t  c o n t a i n  n o  m o r e  t h a n  
e i g h t  s t r u c t u r a l  c o l u m n s ,  e x c l u d i n g  a n y  c o l u m n s  w i t h i n  t h e  c o r e  o r  o n  
t h e  p e r i p h e r y  o f  s u c h  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e ;

( v i )  T h e  e l e c t r i c a l  c a p a c i t y  o f  s u c h  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  i s  n o t  l e s s  
t h a n  s i x  w a t t s  p e r  n e t  s q u a r e  f o o t ;

( v i i )  E m e r g e n c y  b a c k u p  p o w e r  s u f f i c i e n t  t o  a c c o m m o d a t e  a  n e e d  o f  s i x  
w a t t s  p e r  n e t  s q u a r e  f o o t  i s  a v a i l a b l e  i n  a t  l e a s t  two h u n d r e d  t h o u s a n d  
g r o s s  s q u a r e  f e e t  o r  t w e n t y - f i v e  p e r  c e n t u m  o f  s u c h  b u i l d i n g  o r  
s t r u c t u r e .

S 4 8 9 - e e e e .  A p p l i c a t i o n  f o r  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y .  1 .  
A p p l i c a t i o n  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  may 
b e  m a d e  i m m e d i a t e l y  f o l l o w i n g  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  a  l o c a l  l a w  e n a c t e d  
p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  a n d  c o n t i n u i n g  u n t i l  J u n e  t h i r t i e t h ,  n i n e t e e n  
h u n d r e d  n i n e t y - n i n e ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  a p p l i c a t i o n  f o r  a  
c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  p r o p e r t y  
l o c a t e d  i n  t h e  r e n o v a t i o n  a x a m p tio n  a r e a  s p e c i f i e d  i n  s u b p a r a g r a p h  ( i i )  
o f  p a r a g r a p h  (d )  o f  s u b d i v i s i o n  f i v e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  
e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e  may n o t  b e  made  a f t e r  J a n u a r y  
t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e ;  p r o v i d e d ,  f u r t h e r ,  h o w e v e r ,  
t h a t  a p p l i c a t i o n  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  a  
ne w  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  t h a t  m e e t s  t h e  r e q u i r e m e n t s  s e t  f o r t h  i n  
s u b d i v i s i o n  n i n e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - d d d d  o f  t h i s  t i t l e  
i n  t h e  ne w c o n s t r u c t i o n  axaxqpt r ion  a r e a  s p e c i f i e d  i n  p a r a g r a p h  ( a )  o f  
s u b d i v i s i o n  s i x  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e  
ma y n o t  b e  made  a f t e r  D e c e m b e r  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  
n i n e t y - s i x ;  a n d  p r o v i d e d ,  f u r t h e r ,  h o w e v e r ,  t h a t  n o  b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  
t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  g r a n t e d  f o r  c o n s t r u c t i o n  w o r k  p e r f o r m e d  p u r s u a n t  t o
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a  b u i l d i n g  p e r m i t  i s s u e d  a f t e r  J u l y  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  
n i n e t y - n i n e .  S u c h  a p p l i c a t i o n  s h a l l  s t a t e  w h e t h e r  i t  i s  f o r  i n d u s t r i a l ,  
c o m m e r c i a l  o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k ,  a n d  s h a l l  b e  f i l e d  w i t h  t h e  
d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e .  I n  a d d i t i o n  t o  a n y  o t h e r  i n f o r m a t i o n  r e q u i r e d  b y  
s u c h  d e p a r t m e n t ,  t h e  a p p l i c a t i o n  s h a l l  i n c l u d e  c o s t  e s t i m a t e s  o r  b i d s  
f o r  t h e  p r o p o s e d  c o n s t r u c t i o n  a n d  a n  a f f i d a v i t  o f  a  p r o f e s s i o n a l  
e n g i n e e r  o r  a r c h i t e c t  o f  t h e  a p p l i c a n t ' s  c h o i c e ,  c e r t i f y i n g  t h a t  
d e t a i l e d  p l a n s  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  w o r k  h a v e  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e
d e p a r t m e n t  o f  b u i l d i n g s .  S u c h  a p p l i c a t i o n  s h a l l  a l s o  s t a t e  t h a t  t h e
a p p l i c a n t  a g r e e s  t o  c o m p l y  w i t h  a n d  b e  s u b j e c t  t o  t h e  r u l e s  i s s u e d  f r o m  
t i m e  t o  t i m e  b y  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  t o  s e c u r e  c o m p l i a n c e  w i t h  a l l
a p p l i c a b l e  c i t y ,  s t a t e  a n d  f e d e r a l  l a w s  o r  w h i c h  i m p l e m e n t  m a y o r a l
d i r e c t i v e s  a n d  e x e c u t i v e  o r d e r s  d e s i g n e d  t o  e n s u r e  e q u a l  e m p l o y m e n t  
o p p o r t u n i t y .  I f  r e q u i r e d  b y  l o c a l  l a w  o r  r u l e  a s  d e s c r i b e d  i n  s e c t i o n  
f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - 1 1 1 1  o f  t h i s  t i t l e ,  s u c h  a p p l i c a t i o n  s h a l l  a l s o  
s t a t e  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  a g r e e s  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  p r o g r a m  e s t a b l i s h e d  
t h e r e b y  t o  e n s u r e  m e a n i n g f u l  p a r t i c i p a t i o n  o f  m i n o r i t y  a n d  w o m e n - o w n e d  
b u s i n e s s  e n t e r p r i s e s  i n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  w h i c h  t h e  a p p l i c a n t
r e c e i v e s  b e n e f i t s .  S u c h  a p p l i c a t i o n  s h a l l  a l s o  c e r t i f y  t h a t  a l l  t a x e s
c u r r e n t l y  d " e  a n d  o w i n g  o n  t h e  p r o p e r t y  w h i c h  i s  t h e  s u b j e c t  o f  t h e
a p p l i c a t i o n  h a v e  b e e n  p a i d  o r  a r e  c u r r e n t l y  b e i n g  p a i d  i n  t i m e l y
i n s t a l l m e n t s  p u r s u a n t  t o  w r i t t e n  a g r e e m e n t  w i t h  t h e  d e p a r t m e n t  o f  
f i n a n c e .

2 .  T h e  b u r d e n  o f  p r o o f  s h a l l  b e  o n  t h e  a p p l i c a n t  t o  s h o w  b y  c l e a r  a n d  
c o n v i n c i n g  e v i d e n c e  t h a t  t h e  r e q u i r e m e n t s  f o r  g r a n t i n g  a n  e x e m p tio n  f r o m  
o r  a b a t e m e n t  o r  d e f e r r a l  o f  p a y m e n t  o f  t a x e s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  h a v e  
b e e n  s a t i s f i e d .  T h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  s h a l l  h a v e  t h e  a u t h o r i t y  t o  
r e q u i r e  t h a t  s t a t e m e n t s  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  a p p l i c a t i o n  b e  m a d e  u n d e r  
o a t h .

3 .  T h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  s h a l l  i s s u e  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  
u p o n  d e t e r m i n i n g  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  s a t i s f i e s  t h e  r e q u i r e m e n t s  f o r  
i n d u s t r i a l ,  c o m m e r c i a l  o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a n  a r e a  w h e r e  
b e n e f i t s  a r e  a v a i l a b l e  f o r  s u c h  w o r k .  S u c h  c e r t i f i c a t e  s h a l l  s t a t e  
w h e t h e r  s u c h  b e n e f i t s  a r e  t o  b e  g r a n t e d  f o r  i n d u s t r i a l ,  c o m m e r c i a l  o r  
r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k ,  a n d  i n  w h i c h  c l a s s  o f  a r e a  t h e  p r o p e r t y  i s  
l o c a t e d .  T h e  e f f e c t i v e  d a t e  cf s u c h  c e r t i f i c a t e ,  e x c e p t  a s  p r o v i d e d  i n  
p a r a g r a p h  (b) o r  p a r a g r a p h  (d) of s u b d i v i s i o n  t h r e e  of s e c t i o n  f o u r  
h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - d d d d  o f  t h i s  t i t l e ,  s h a l l  b e  t h e  e a r l i e r  o f  ( a )  t h e  
d a t e  o n  w h i c h  a  b u i l d i n g  p e r m i t  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i s  i s s u e d  b y  
t h e  d e p a r t m e n t  o f  b u i l d i n g s ,  o r  (b )  t h e  l a s t  d a y  b e f o r e  t h e  e f f e c t i v e  
d a t e  o f  a n y  d e s i g n a t i o n  o f  b o u n d a r i e s  b y  t h e  c o m m i s s i o n  w h i c h  c h a n g e s  
t h e  c l a s s  o f  a r e a  i n  w h i c h  t h e  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  s o  a s  t o  r e d u c e  t h e  
l e v e l  o f  b e n e f i t s  f o r  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  o n  s u c h  p r o p e r t y .  
W h e r e  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  i s  J u l y  
f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o  o r  a f t e r ,  t h e  b e n e f i t s  g r a n t e d  f o r  
i n d u s t r i a l ,  c o m m e r c i a l  o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  p u r s u a n t  t o  t h i s  
t i t l e  s h a l l  b e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  t i t l e  a s  
a m e n d e d  b y  t h e  p r o v i s i o n s  o f  c h a p t e r  s e v e n  h u n d r e d  e i g h t y - o n e  o f  t h e  
l a w s  o f  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o ,  a n d  a s  a m e n d e d  b y  t h e  p r o v i s i o n s  o f  
c h a p t e r  s e v e n  n u n d r e d  t w e n t y - s i x  o f  t h e  l a w s  o f  n i n e t e e n  h u n d r e d  
n i n e t y - f o u r ,  a n d  cio f u r t h e r  a m e n d e d  b y  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  c h a p t e r  o f  
t h e  l a w s  o f  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e  t h a t  a d d e d  t h i s  c l a u  e .  W h e re  
t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  c e r t i f i c a t e  i s  J u n e  t h i r t i e t h ,  n i n e t e e n  
h u n d r e d  n i n e t y - t w o  o r  b e f o r e ,  t h e  b e n e f i t s  g r a n t e d  f o r  i n d u s t r i a l  o r  
c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  t i t l e  a s  i t  w a s  i n  e f f e c t  u n t i l  
J u n e  t h i r t i e t h ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o  i m m e d i a t e l y  p r i o r  t o  i t s  
a m e n d m e n t  b y  c h a p t e r  s e v e n  h u n d r e d  e i g h t y - o n e  o f  t h e  l a w s  o f  n i n e t e e n  
h u n d r e d  n i n e t y - t w o .  No r e c i p i e n t  w h o s e  p r o p e r t y  i s  t h e  s u b j e c t  o f  a 
c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a  
d e f e r r a l  a r e a  s h e l 1  b e  e l i g i b l e  t o  a p p l y  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  
e l i g i b i l i t y  f o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  o n  t h e  s a m e  p r o p e r t y ,  w h e r e  
t h e  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  i s  t h e  s a m e  a s ,  o r  s i m i l a r  t o ,  t h e  
c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  w h i c h  t h e  d e f e r r a l  a r e a  c e r t i f i c a t e  was  
i s s u e d ,  u n t i l  t h r e e  y e a r s  a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  d e f e r r a l  a r e a
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c e r t i f i c a t e .  No r e c i p i e n t  s h a l l  r e c e i v e  a  t a x  d e f e r r a l  a n d  a  t a x  
e x e m p tio n  f o r  t h e  s a m e  e x p e n d i t u r e  o n  e l i g i b l e  c o n s t r u c t i o n  w o r k .

4 .  A c o p y  o f  t h e  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  s h a l l  b e  f i l e d  b y  t h e  
d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  i n  t h e  m a n n e r  p r e s c r i b e d  f o r  r e c o r d i n g  a  m o r t g a g e  
p u r s u a n t  t o  s e c t i o n  tw o  h u n d r e d  n i n e t y - o n e - d  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y  l a w .

5 .  T h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  ma y p r o v i d e  b y  r u l e  f o r  r e a s o n a b l e  
a d m i n i s t r a t i v e  c h a r g e s  o r  f e e s  n e c e s s a r y  t o  d e f r a y  e x p e n s e s  i n  
a d m i n i s t e r i n g  t h e  b e n e f i t  p r o g r a m  p r o v i d e d  b y  t h i s  t i t l e .

S 4 8 9 - f f f f .  R e p o r t i n g  r e q u i r e m e n t ;  t e r m i n a t i o n  o f  b e n e f i t s .  1 .  Upon 
a p p r o v a l  b y  t h e  d e p a r t m e n t  o f  b u i l d i n g s  o f  t h e  p l a n s  s u b m i t t e d  i n  
c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  a n d  a n y  a m e n d m e n t s  t o  s u c h  p l a n s ,  
t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  f i l e  w i t h  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  a  n a r r a t i v e  
d e s c r i p t i o n  o f  s u c h  a p p r o v e d  p l a n s  d e s c r i b i n g  t h e  i n d u s t r i a l ,  c o m m e r c i a l  
o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  w h i c h  s u c h  r e c i p i e n t  s e e k s  b e n e f i t s  
p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e .

2 .  F o r  t h e  d u r a t i o n  o f  t h e  b e n e f i t  p e r i o d  t h e  r e c i p i c  t  s h a l l  f i l e  
a n n u a l l y  w i t h  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e ,  o n  o r  b e f o r e  t h e  t a x a b l e  s t a t u s  
d a t e ,  a  c e r t i f i c a t e  o f  c o n t i n u i n g  u s e  s t a t i n g  t h e  p u r p o s e s  f o r  w h i c h  t h e  
p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  t h e  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  i s  b e i n g  u s e d  a n d  
t h e  n e t  s q u a r e  f o o t a g e  a l l o t t e d  t o  e a c h  s u c h  p u r p o s e .  S u c h  c e r t i f i c a t e  
o f  c o n t i n u i n g  u s e  s h a l l  b e  o n  a  f o r m  p r e s c r i b e d  b y  t h e  d e p a r t m e n t  o f  
f i n a n c e  a n d  s h a l l  s t a t e  t h e  t o t a l  n u m b e r  o f  w o r k e r s  e m p l o y e d  o n  t h e
p r o p e r t y  a n d  t h e  n u m b e r  o f  s u c h  w o r k e r s  who a r e  c i t y  r e s i d e n t s .  The
d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  s h a l l  h a v e  a u t h o r i t y  t o  t e r m i n a t e  b e n e f i t s  
p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  u p o n  f a i l u r e  o f  a  r e c i p i e n t  t o  f i l e  s u c h  
c e r t i f i c a t e  b y  t h e  t a x a b l e  s t a t u s  d a t e .  T h e  b u r d e n  o f  p r o o f  s h a l l  b e  on  
t h e  r e c i p i e n t  t o  e s t a b l i s h  c o n t i n u i n g  e l i g i b i l i t y  f o r  b e n e f i t s  a n d  t h e  
d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  s h a l l  h a v e  t h e  a u t h o r i t y  t o  r e q u i r e  t h a t  
s t a t e m e n t s  m a d e  i n  s u c h  c e r t i f i c a t e  s h a l l  b e  ma de  u n d e r  o a t h .

3 .  A r e c i p i e n t  s h a l l  f i l e  a n  a m e n d m e n t  t o  t h e  l a t e s t  c e r t i f i c a t e  o f  
c o n t i n u i n g  u s e  p r i o r  t o  (a )  c o n v e r t i n g  s q u a r e  f o o t a g e  w i t h i n  p r o p e r t y  
w h i c h  i s  t h e  s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  i n d u s t r i a l  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  f r o m  u s e  f o r  t h e  m a n u f a c t u r i n g  a c t i v i t i e s  d e s c r i b e d  i n  
s u c h  c e r t i f i c a t e  o f  c o n t i n u i n g  u r e  w h e r e  s u c h  c o n v e r s i o n  r e s u l t s  i n  l e s s
t h a n  s i x t y - f i v e  p e r  c e n t u m  o f  t o t a l  r . e t  s q u a r e  f o o t a g e  b e i n g  u s e d  o r
h e l d  o u t  f o r  u s e  f o r  m a n u f a c t u r i n g  a c t i v i t i e s ;  o r  (b)  c o n v e r t i n g  a n y  
p o r t i o n  o f  p r o p e r  cy  w h i c h  i s  t h e  s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  
t o  u s e  f o r  a n y  - e s t r i c t e d  a c t i v i t y  o r  a s  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y .

4 .  N o t  l a t e r  t h a n  e i g h t e e n  m o n t h s  a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a c e  o f  a  
c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y ,  w i t h  a n  e f f e c t i v e  d a t e  o f  J u n e  t h i r t i e t h ,
n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o  o r  b e f o r e ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  p r e s e n t  !
e v i d e n c e  t o  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  d e m o n s t r a t i n g  t h a t  t h e  r e c i p i e n t  i
h a s  m a d e  o n e - h a l f  o f  t h e  min imum r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e .  N o t  l a t e r  t h a n
t h i r t y - s i x  m o n t h s  a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e ,  s u c h
r e c i p i e n t  s h a l l  p r e s e n t  e v i d e n c e  t o  s u c h  d e p a r t m e n t  d e m o n s t r a t i n g  t h a t
t h e  r e c i p i e n t  h a s  m ade  t h e  min im um r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e .  N o t  l a t e r  t h a n
t h i r t y  m o n t h s  a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y
w i t h  a n  e f f e c t i v e  d a t e  o f  J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o  o r  ,
a f t e r ,  t h e  r e c i p i e n t  s h a l l  p r e s e n t  e v i d e n c e  t o  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e
d e m o n s t r a t i n g  t h a t  t h e  r e c i p i e n t  h a s  ma de  o n e - h a l f  o f  t h e  min imum 1
r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  a  r e c i p i e n t  o f  a  
c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  p r o p e r t y
l o c a t e d  i n  t h e  r e n o v a t i o n  e x em p tio n  a r e a  s p e c i f i e d  i n  s u b p a r a g r a p h  ( i i )  ■
o f  p a r a g r a p h  (d)  o f  s u b d i v i s i o n  f i v e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  i';
e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e  s h a l l  p r e s e n t  s u c h  e v i d e n c e  n o t  l a t e r
t h a n  e i g h t e e n  m o n t h s  a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e ,  o r  b y  ?i
D e c e m b e r  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f o u r ,  w h i c h e v e r  i s
e a r l i e r ;  p r o v i d e d ,  f u r t h e r ,  h o w e v e r ,  t h a t  a  r e c i p i e n t  who f i l e d  a n
a p p l i c a t i o n  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n
w o r k  f o r  p r o p e r t y  l o c a t e d  i n  t h e  r e n o v a t i o n  e x e m p tio n  a r e a  s p e c i f i e d  i n
s u b p a r a g r a p h  ( i i )  o f  p a r a g r a p h  (d)  o f  s u b d i v i s i o n  f i v e  o f  s e c t i o n  f o u r
h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e  o n  o r  a f t e r  J u l y  f i r s t .  n i n e t e e n
h u n d r e d  n i n e t y - f o u r ,  b u t  b e f o r e  F e b r u a r y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d
n i n e t y - f i v e ,  s h a l l  p r e s e n t  s u c h  e v i d e n c e  n o t  l a t e r  t h a n  e i g h t e e n  m o n t h s
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a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e ,  o r  b y  J u l y  t h i r t y - f i r s t ,  
n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e ,  w h i c h e v e r  i s  e a r l i e r ,  p r o v i d e d ,  f u r t h e r ,  
h o w e v e r ,  t h a t  a  r e c i p i e n t  who f i l e d  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  
e l i g i b i l i t y  f o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  p r o p a r ty  l o c a t e d  i n  t h e  
r e n o v a t i o n  ex em p tio n ,  a r e a  s p e c i f i e d  i n  s u b p a r a g r a p h  ( i )  o r  ( i i i )  o f  
p a r a g r a p h  ( d )  o f  s u b d i v i s i o n  f i v e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  
e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e  o n  o r  a f t e r  J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  
n i n e t y - f i v e ,  s h a l l  p r e s e n t  s u c h  e v i d e n c e  n o t  l a t e r  t h a n  e i g h t e e n  m o n t h s  
a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e .  N o t  l a t e r  t h a n  s i x t y  
m o n t h s  a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  a  c e r t i f i c a t e - o f - e l i g i b i l i t y  w i t h  a n  
e f f e c t i v e  d a t e  o f  J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o  o r  a f t e r ,  t h e  
r e c i p i e n t  s h a l l  p r e s e n t  e v i d e n c e  t o  s u c h  d e p a r t m e n t  d e m o n s t r a t i n g  t h a t  
t h e  r e c i p i e n t  h a s  made  t h e  m in im u m  r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e ;  p r o v i d e d ,  
h o w e v e r ,  t h a t  a  r e c i p i e n t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  r e n o v a t i o n  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  p r o p e r t y  l o c a t e d  i n  t h e  r e n o v a t i o n  e x e m p tio n  a r e a  
s p e c i f i e d  i n  s u b p a r a g r a p h  ( i i )  o f  p a r a g r a p h  (d)  o f  s u b d i v i s i o n  f i v e  o f  
s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e  s h a l l  p r e s e n t  s u c h  
e v i d e n c e  n o t  l a t e r  t h a n  t h i r t y - s i x  m o n t h s  a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
s u c h  c e r t i f i c a t e ,  o r  b y  D e c e m b e r  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  
n i n e t y - f i v e ,  w h i c h e v e r  i s  e a r l i e r ;  p r o v i d e d ,  f u r t h e r ,  h o w e v e r ,  t h a t  a  
r e c i p i e n t  who f i l e d  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  
r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  p r o p e r t y  l o c a t e d  i n  t h e  r e n o v a t i o n  
e x e m p tio n  a r e a  s p e c i f i e d  i n  s u b p a r a g r a p h  ( i i )  o f  p a r a g r a p h  (d)  o f  
s u b d i v i s i o n  f i v e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e  
o n  o r  a f t e r  J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f o u r ,  b u t  b e f o r e  
F e b r u a r y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e ,  s h a l l  p r e s e n t  s u c h  
e v i d e n c e  n o t  l a t e r  t h a n  t h i r t y - s i x  m o n t h s  a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
s u c h  c e r t i f i c a t e ,  o r  by  J u l y  t h i r t y - f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - s i x ,  
w h i c h e v e r  i s  e a r l i e r ,  p r o v i d e d ,  f u r t h e r ,  h o w e v e r ,  t h a t  a  r e c i p i e n t  who 
f i l e d  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  r e n o v a t i o n  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  p r o p e r t y  l o c a t e d  i n  t h e  r e n o v a t i o n  e x e m p tio n  a r e a  
s p e c i f i e d  i n  s u b p a r a g r a p h  ( i )  o r  ( i i i )  o f  p a r a g r a p h  (d )  o f  s u b d i v i s i o n  
f i v e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - c c c c  o f  t h i s  t i t l e  o n  o r  a f t e r  
J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - f i v e ,  s h a l l  p r e s e n t  s u c h  e v i d e n c e  
n o t  l a t e r  t h a n  t h i r t y - s i x  m o n t h s  a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  
c e r t i f i c a t e .  S u c h  e v i d e n c e  s h a l l  b e  p r e s e n t e d  i n  t h e  f o r m  a n d  m a n n e r  
p r e s c r i b e d  b y  s u c h  d e p a r t m e n t .  T h e  b u r d e n  o f  p r o o f  s h a l l  b e  o n  t h e  
r e c i p i e n t  t o  sh o w  b y  c l e a r  a n d  c o n v i n c i n g  e v i d e n c e  t h a t  t h e  r e q u i r e d  
e x p e n d i t u r e s  h a v e  b e e n  m a d e .  T h i s  s u b d i v i s i o n  s h a l l  n o t  a p p l y  t o  t h e  
r e c i p i e n t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  a  new 
b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  t h a t  m e e t s  t h e  r e q u i r e m e n t s  s e t  f o r t h  i n  
s u b d i v i s i o n  n i n e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - d d d d  o f  t h i s  t i t l e  
i n  a  new c o n s t r u c t i o n  e x e m p tio n  a r e a .

5 .  A r e c i p i e n t  o f  a c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  a  
ne w  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  i n  a  new c o n s t r u c t i o n  e x e m p tio n  a r e a  s h a l l  
p r e s e n t  e v i d e n c e  t o  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  d e m o n s t r a t i n g  t h a t  t h e  
r e q u i r e m e n t s  o f  s u b d i v i s i o n  n i n e  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  
e i g h t y - n i n e - d d d d  o f  t h i s  t i t l e  h a v e  b e e n  m e t .  S u c h  e v i d e n c e  s h a l l  b e  
p r e s e n t e d  i n  t h e  f o r m  a n d  m a n n e r  a n d  a t  t h e  t i m e  p r e s c r i b e d  b y  s u c h  
d e p a r t m e n t .  T h e  b u r d e n  o f  p r o o f  s h a l l  b e  on  t h e  r e c i p i e n t  t o  s h o w  b y  
c l e a r  a n d  c o n v i n c i n g  e v i d e n c e  t h a t  s u c h  r e q u i r e m e n t s  h a v e  b e e n  m e t .

S 4 8 9 - g g g g .  C o n v e r s i o n  o f  p r o p e r t y .  1 .  Any r e c i p i e n t  w h o s e  p r o p e r t y  i s  
t h e  s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  c o m m e r c i a l  o r  r e n o v a t i o n  
c o n s t r u c t i o n  w o r k ,  a n d  who,  p r i o r  t o  t h e  e x p i r a t i o n  o f  t h e  b e n e f i t  
p e r i o d ,  u s e s  s u c h  p r o p e r t y  a s  i n d u s t r i a l  p r o p e r ty ,  s h a l l  c o n t i n u e  t o  
r e c e i v e  b e n e f i t s  f o r  c o m m e r c i a l  o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  a s  t h e  
c a s e  may b e .

2 .  Any r e c i p i e n t  w h o s e  p r o p e r t y  i s  t h e  s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  
e l i g i b i l i t y  f o r  i n d u s t r i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k ,  a n d  w h o ,  p r i o r  t o  t h e  
e x p i r a t i o n  o f  t h e  b e n e f i t  p e r i o d ,  u s e s  s u c h  p r o p e r t y  a s  c o m m e r c i a l  
p r o p e r t y ,  s h a l l  c e a s e  t o  b e  e l i g i b l e  f o r  f u r t h e r  e x e m p t i o n  o r  a b a t e m e n t  
f o r  i n d u s t r i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k  a s  o f  t h e  l a s t  d a t e  t o  w h i c h  s u c h  
r e c i p i e n t  p r o v e s  b y  c l e a r  a n d  c o n v i n c i n g  e v i d e n c e  t h a t  s u c h  p r o p e r t y  w a s
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u s e d  a s  i n d u s t r i a l  p r o p a r t y ,  a n d  s h a l l  p a y  w i t h  i n t e r e s t  a n y  t a x e s  f o r  
w h i c h  em e x e m p tio n  o r  a b a t e m e n t  w a s  c l a i m e d  a f t e r  s u c h  d a t e ,  e x c e p t  
t h a t :

( a )  a  r e c i p i e n t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  i n d u s t r i a l
c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a  s p e c i a l  a x a m p tio n  a r e a  who w o u l d  h a v e  b e e n  
e l i g i b l e  t o  r e c e i v e  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  c o m m e r c i a l  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  a t  t h e  t i m e  s u c h  r e c i p i e n t  a p p l i e d  f o r  b e n e f i t s  s h a l l  
c o n t i n u e  t o  r e c e i v e  a n  a x a m p tio n  f o r  i n d u s t r i a l  c o n s t r u c t i o n ;  a n d

(b )  a  r e c i p i e n t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  i n d u s t r i a l
c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a  r e g u l a r  a xa m p tio n  a r e a  who _ w o u l d . _ h a v e  b e e n  
e l i g i b l e  t o  r e c e i v e  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  c o m m e r c i a l  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  a t  t h e  t i m e  s u c h  r e c i p i e n t  a p p l i e d  f o r  b e n e f i t s  s h a l l ,  
c o m m e n c i n g  w i t h  t h e  d a t e  o f  c o n v e r s i o n  t o  c o m m e r c i a l  p r o p a r ty  a n d  
c o n t i n u i n g  u n t i l  t h e  e x p i r a t i o n  o f  t h e  b e n e f i t  p e r i o d  f o r  c o m m e r c i a l  
c o n s t r u c t i o n  w o r k ,  r e c e i v e  a n y  a x a m p tio n  w h i c h  s u c h  r e c i p i e n t  w o u l d  h a v e  
r e c e i v e d  i n  t h e  c o r r e s p o n d i n g  t a x  y e a r  p u r s u a n t  t o  a  c e r t i f i c a t e  o f  
e l i g i b i l i t y  f o r  c o m m e r c i a l  c o n s t r u c t i o n  w o r k ;  a n d

( c )  a  r e c i p i e n t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  i n d u s t r i a l
c o n s t r u c t i o n  w o r k  i n  a n y  a r e a  o f  t h e  c i t y  o n  w h o s e  p r o p e r t y  a t  l e a s t  
s i x t y - f i v e  p e r  c e n t u m  o f  t h e  n e t  s q u a r e  f o o t a g e  c o n t i n u e s  t o  b e  u s e d  o r  
h e l d  o u t  f o r  u s e  f o r  m a n u f a c t u r i n g  a c t i v i t i e s  a f t e r  c o n v e r s i o n  t o  
c o m m e r c i a l  p r o p a r t y ,  s h a l l  n o t  b e  r e q u i r e d  t o  p a y  t h e  p r o  r a t a  s h a r e  o f  
t a x  f o r  w h i c h  a n  a x a m p tio n  w a s  c l a i m e d  d u r i n g  t h e  t a x  y e a r  i n  w h i c h  s u c h  
c o n v e r s i o n  o c c u r r e d .

3 .  E x c e p t  a s  p r o v i d e d  i n  s u b d i v i s i o n  f o u r  o f  t h i s  s e c t i o n ,  a n y  
r e c i p i e n t  w h o s e  p r o p e r t y  i s  t h e  s u b j e c t  o f  a c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  
f o r  c o m m e r c i a l ,  i n d u s t r i a l  o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k ,  a n d  who u s e s  
s u c h  p r o p e r t y  a s  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y  o r  f o r  a n y  r e s t r i c t e d  a c t i v i t y  
p r i o r  t o  t h e  e x p i r a t i o n  o f  t h e  b e n e f i t  p e r i o d ,  s h a l l  c e a s e  t o  b e  
e l i g i b l e  f o r  f u r t h e r  e x e m p tio n ,  a b a t e m e n t  o r  d e f e r r a l  a s  o f  t h e  d a t e  
s u c h  p r o p e r t y  was  f i r s t  u s e d  a s  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y  o r  f o r  a n y
r e s t r i c t e d  a c t i v i t y .  I n  t h e  c a s e  o f  p r o p e r t y  i n  a n  a r e a  t h a t  w as  
d e s i g n a t e d  a s  a n  e x e m p tio n  a r e a  a t  t h e  t i m e  t h e  c e r t i f i c a t e  o f  
e l i g i b i l i t y  w a s  i s s u e d ,  s u c h  r e c i p i e n t  s h a l l  p a y  w i t h  i n t e r e s t  a n y  t a x e s  
for w h i c h  a n  e x e m p t i o n  w a s  c l a i m e d  a f t e r  s u c h  cate, inc l u d in g  t h e  pr o

r a t a  s h a r e  of t a x  for w h i c h  a n y  e x e m p t i o n  w a s  c l a i m e d  d u r i n g  t h e  t a x  
y e a r  i n  w h i c h  s u c h  u s e  o c c u r r e d .  I n  t h e  c a s e  o f  i n d u s t r i a l  p r o p e r ty ,  
s u c h  r e c i p i e n t  s h a l l  p a y  w i t h  i n t e r e s t  a n y  t a x e s  f o r  w h i c h  a n  e x e m p t i o n  
o r  a b a t e m e n t  w a s  c l a i m e d  a f t e r  s u c h  d a t e ,  i n c l u d i n g  t h e  p r o  r a t a  s h a r e  
o f  t a x  f o r  w h i c h  a n y  e x e m p t i o n  o r  a b a t e m e n t  w a s  c l a i m e d  d u r i n g  t h e  t a x  
y e a r  i n  w h i c h  s u c h  u s e  o c c u r r e d .  I n  t h e  c a s e  o f  p r o p e r t y  i n  a n  a r e a
t h a t  w a s  d e s i g n a t e d  a s  a  d e f e r r a l  a r e a  a t  t h e  t i m e  t h e  c e r t i f i c a t e  o f  
e l i g i b i l i t y  w a s  i s s u e d ,  a l l  d e f e r r e d  t a x  p a y m e n t s  o n  t h e  p r o p e r t y  s h a l l  
b e c o m e  d u e  a n d  p a y a b l e  i m m e d i a t e l y .

4 .  N o t w i t h s t a n d i n g  s u b d i v i s i o n  t h r e e  o f  t h i s  s e c t i o n ,  a n y  r e c i p i e n t  
w h o s e  p r o p e r t y  i s  t h e  s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  
c o m m e r c i a l  o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  w i t h  a n  e f f e c t i v e  d a t e  o f
J u l y  f i r s t ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  n i n e t y - t w o  o r  a f t e r ,  a n d  who,  p r i o r  t o  t h e  
e x p i r a t i o n  o f  t h e  b e n e f i t  p e r i o d ,  u s e s  a  p o r t i o n  o f  s u c h  p r o p e r t y  a s  
r e s i d e n t i a l  p r o p a r t y ,  s h a l l  c e a s e  t o  b e  e l i g i b l e  f o r  f u r t h e r  e x em p tio n  
f o r  c o m m e r c i a l  o r  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  t h a t  p o r t i o n  o f  s u c h  
p r o p e r t y  u s e d  a s  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y  a s  o f  t h e  d a t e  s u c h  p o r t i o n  o f  t h e  
p r o p e r t y  w a s  f i r s t  u s e d  a s  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y .  S u c h  r e c i p i e n t  s h a l l  
p a y ,  w i t h  i n t e r e s t ,  a n y  t a x e s  f o r  w h i c h  a n  e x e m p tio n  w a s  c l a i m e d  a f t e r  
s u c h  d a t e  a t t r i b u t a b l e  t o  t h a t  p o r t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  u s e d  a s  
r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y ,  i n c l u d i n g  t h e  p r o  r a t a  s h a r e  o f  t a x  f o r  w h i c h  s u c h  
e x e m p tio n  was  c l a i m e d  d u r i n g  t h e  t a x  y e a r  i n  w h i c h  s u c h  u s e  o c c u r r e d .  
S u c h  r e c i p i e n t  s h a l l  c o n t i n u e  t o  r e c e i v e  a n  e x e m p tio n  f o r  c o m m e r c i a l  o r  
r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  t h a t  p o r t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  w h i c h  
c o n t i n u e s  t o  b e  u s e d  a s  c o m m e r c i a l  p r o p e r t y .

S 4 8 9 - h h h h .  A d m i n i s t r a t i o n  o f  t h e  b e n e f i t  p r o g r a m .  1 .  T h e  d e p a r t m e n t  
o f  f i n a n c e  o f  a n y  c i t y  e n a c t i n g  a  l o c a l  l a w  p u r s u a n t  t o  s e c t i o n  f o u r
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h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - b b b b  o f  t h i s  t i t l e  s h a l l  h a v e ,  i n  a d d i t i o n  t o  a n y  
o t h e r  f u n c t i o n s ,  p o w e r s  a n d  d u t i e s  w h i c h  h a v e  b e e n  o r  m ay  b e  c o n f e r r e d  
o n  i t  b y  l a w ,  t h e  f o l l o w i n g  f u n c t i o n s ,  p o w e r s  a n d  d u t i e s :

( a )  To  p u b l i c i z e  t h e  a v a i l a b i l i t y  o f  b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  
f o r  i n d u s t r i a l ,  c o m m e r c i a l  a n d  r e n o v a t i o n  c o n s t r u c t i o n  w o r k .

(b)  To r e c e i v e  a n d  r e v i e w  a p p l i c a t i o n s  f o r  c e r t i f i c a t e s  o f  
e l i g i b i l i t y ,  i s s u e  s u c h  c e r t i f i c a t e s  w h e r e  a u t h o r i z e d  p u r s u a n t  t o  
s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  e i g h t y - n i n e - e e e e  o f  t h i s  t i t l e ,  a n d  r e c o r d  t h e  
i s s u a n c e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t e s  a s  p r e s c r i b e d  i n  s u c h  s e c t i o n .

( c )  To  r e c e i v e  e v i d e n c e  o f  e x p e n d i t u r e s  made  f o r  c o n s t r u c t i o n ,  a n d  
w h e r e  s u c h  e x p e n d i t u r e s  d o  n o t  e q u a l  t h e  a m o u n t  r e q u i r e d  t o  q u a l i f y  f o r  
a x a m p tio n  f r o m  o r  a b a t e m e n t  o r  d e f e r r a l  o f  t a x  p a y m e n t s  t o  t a k e  
a p p r o p r i a t e  a c t i o n ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  d e n y i n g ,  r e d u c i n g ,  
s u s p e n d i n g ,  t e r m i n a t i n g  o r  r e v o k i n g  b e n e f i t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e .

(d )  To  e n t e r  a n d  i n s p e c t  p r o p e r t y  t o  d e t e r m i n e  w h e t h e r  i t  i s  
i n d u s t r i a l  o r  c o m m e r c i a l  o r  m i x e d - u s e  a n d  t o  d e t e r m i n e  w h e t h e r  ( i )  a n y  
s u c h  p r o p e r t y  i s  b e i n g  u s e d  f o r  a n y  r e s t r i c t e d  u s e ,  o r  ( i i )  a n y  p r o p e r t y  
w h i c h  i s  t h e  s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y  f o r  i n d u s t r i a l  
c o n s t r u c t i o n  w o r k  i s  b e i n g  u s e d  a s  c o m m e r c i a l  p r o p e r ty ,  o r  ( i i i )  a n y  
i n d u s t r i a l  o r  c o m m e r c i a l  p r o p e r t y  i s  b e i n g  u s e d  a s  r e s i d e n t i a l  o r  
m i x e d - u s e  p r o p e r t y ,  o r  ( i v )  a l l  o r  p a r t  o f  t h e  n o n r e s i d e n t i a l  p o r t i o n  o f  
m i x e d - u s e  p r o p e r t y  i s  b e i n g  u s e d  a s  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y .

( e )  To  c o l l e c t  a l l  r e a l  p r o p e r t y  t a x e s  f o r  w h i c h  p a y m e n t  i s  d e f e r r e d
p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e .

( f )  To  c o l l e c t  a l l  r e a l  p r o p e r t y  t a x e s ,  w i t h  i n t e r e s t ,  d u e  a n d  o w i n g
a s  a  r e s u l t  o f  r e d u c t i o n ,  s u s p e n s i o n ,  t e r m i n a t i o n  o r  r e v o c a t i o n  o f  a n y  
e x e m p tio n  f r o m  o r  a b a t e m e n t  o r  d e f e r r a l  o f  t a x e s  g r a n t e d  p u r s u a n t  t o
t h i s  t i t l e .

(g )  T o  m a k e  a n d  p r o m u l g a t e  r e g u l a t i o n s  t o  c a r r y  o u t  t h e  p u r p o s e s  o f
t h i s  t i t l e ,  i n c l u d i n g ,  b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  r e g u l a t i o n s  r e q u i r i n g  
a p p l i c a n t s  t o  p u b l i s h  n o t i c e  o f  t h e i r  a p p l i c a t i o n s ,  d e f i n i n g
m a n u f a c t u r i n g  a n d  c o m m e r c i a l  a c t i v i t i e s  a n d  s p e c i f y i n g  t h e  n a t u r e  o f  
w o r k  f o r  w h i c h  e x p e n s e s  m ay  b e  i n c l u d e d  i n  t h e  m in im u m  r e q u i r e d
e x p e n d i t u r e ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  a n y  r e g u l a t i o n  i n c r e a s i n g  t h e  
m in im u m  r e q u i r e d  e x p e n d i t u r e  s h a l l  n o t  a p p l y  t o  a n y  p e r s o n  who i s  a
r e c i p i e n t  o n  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  s u c h  r e g u l a t i o n .  S u c h  r e g u l a t i o n s  
s h a l l  i n c l u d e  a  r e q u i r e m e n t  t h a t  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  c o n s t r u c t i o n  w o r k  
r e c i p i e n t s  a n d  t h e i r  c o n t r a c t o r s  s h a l l  b e  e q u a l  o p p o r t u n i t y  e m p l o y e r s  
a n d  may a l s o  p r o v i d e  t h a t  a n y  p e r s o n  e m p l o y e d  i n  t h e  c o n s t r u c t i o n  w o r k  
s h a l l  i m p l e m e n t  a  t r a i n e e  p r o g r a m  f o r  e c o n o m i c a l l y  d i s a d v a n t a g e d
p e r s o n s .

S 4 8 9 - i i i i .  C o d e  v i o l a t i o n s ;  s u s p e n s i o n  o r  t e r m i n a t i o n  o f  b e n e f i t s .  A 
l o c a l  l a w  e n a c t e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  m ay  p r o v i d e  t h a t  b e n e f i t s
p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  s h a l l  b e  s u s p e n d e d  o r  t e r m i n a t e d  i f  t h e  r e c i p i e n t  
i s  f o u n d  t o  h a v e  f a i l e d  t o  c u r e  v i o l a t i o n s  o f  t h e  a p p l i c a b l e  b u i l d i n g ,  
f i r e ,  o r  a i r  p o l l u t i o n  c o n t r o l  c o d e s  o n  t h e  p r o p e r t y  w h i c h  i s  t h e
s u b j e c t  o f  t h e  c e r t i f i c a t e  o f  e l i g i b i l i t y .  S u c h  l o c a l  l a w  s h a l l  d e f i n e  
t h e  c i r c u m s t a n c e s  u n d e r  w h i c h  b e n e f i t s  may b e  s u s p e n d e d  o r  r e v o k e d  f o r  
s u c h  v i o l a t i o n s  a n d  p r o v i d e  p r o c e d u r e s  w h e r e b y  d e t e r m i n a t i o n s  t o
s u s p e n d ,  t e r m i n a t e  o r  r e i n s t a t e  s u c h  b e n e f i t s  s h a l l  b e  m a d e .

S 4 8 9 —j  j  j  j - T ax  l i e n ;  i n t e r e s t  r a t e .  1 .  A l l  t a x e s  p l u s  i n t e r e s t
r e q u i r e d  t o  b e  p a i d  r e t r o a c t i v e l y  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  s h a l l
c o n s t i t u t e  a  t a x  l i e n  a s  o f  t h e  d a t e  i t  i s  d e t e r m i n e d  s u c h  t a x e s  a n d  
i n t e r e s t  a r e  o w e d .  A l l  i n t e r e s t  s h a l l  b e  c a l c u l a t e d  f r o m  t h e  d a t e  t h e  
t a x e s  w o u l d  h a v e  b e e n  d u e  b u t  f o r  t h e  e x e m p t i o n ,  a b a t e m e n t  o r  d e f e r r a l  
c l a i m e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  a t  t h r e e  p e r  c e n t u m  a b o v e  t h e  a p p l i c a b l e  
r a t e  o t  i n t e r e s t  i m p o s e d  b y  s u c h  c i t y  g e n e r a l l y  f o r  n o n - p a y m e n t  o f  r e a l  
p r o p e r t y  t a x  o n  s u c h  d a t e .

2 .  A l l  t a x e s  f o r  w h i c h  p a y m e n t  i s  d e f e r r e d  p u r s u a n t  t o  s e c t i o n  f o u r  
h u n d r e d  e i g h t y - n i n e  bb b b  o f  t h i s  t i t l e  s h a l l  c o n s t i t u t e  a  t a x  l i e n  a s  o f  
t h e  d a t e  t h e y  a r e  d u e  a n d  p a y a b l e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f
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t h a t  s e c t i o n .

S 4 8 9 - k k k k .  P e n a l t i e s  f o r  n o n - c o m p l i a n c e ,  f a l s e  s t a t e m e n t s  a n d  
o m i s s i o n s .  1 .  T h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  may d e n y ,  r e d u c e ,  s u s p e n d ,  
r e v o k e  o r  t e r m i n a t e ,  a n y  e x a m p tlo n  f r o m  o r  a b a t e m e n t  o r  d e f e r r a l  o f  t a x  
p a y m e n t s  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  w h e n e v e r  (a )  a  r e c i p i e n t  f a i l s  t o  c o m p l y  
w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  t i t l e  o r  t h e  r u l e s  p r o m u l g a t e d  b y  t h e  
d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  p u r s u a n t  t h e r e t o ;  o r  (b)  a n  a p p l i c a t i o n ,  
c e r t i f i c a t e ,  r e p o r t  o r  o t h e r  d o c u m e n t  d e l i v e r e d  b y  a n  a p p l i c a n t  o r  
r e c i p i e n t  h e r e u n d e r  c o n t a i n s  a  f a l s e  o r  m i s l e a d i n g  s t a t e m e n t  a s  t o  a  
m a t e r i a l  f a c t  o r  o m i t s  t o  s t a t e  a n y  m a t e r i a l  f a c t  n e c e s s a r y  i n  o r d e r  t o  
m a k e  t h e  s t a t e m e n t s  t h e r e i n  n o t  f a l s e  o r  m i s l e a d i n g ,  a n d  m a y  d e c l a r e  a n y  
a p p l i c a n t  o r  r e c i p i e n t  who m a k e s  s u c h  f a l s e  o r  m i s l e a d i n g  s t a t e m e n t  o r  
o m i s s i o n  t o  b e  i n e l i g i b l e  f o r  f u t u r e  e x e m p tio n ,  a b a t e m e n t  o r  d e f e r r a l  
p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  f o r  t h e  s a m e  o r  o t h e r  p r o p e r t y .

2 .  N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  o t h e r  l a w  t o  t h e  c o n t r a r y ,  a  r e c i p i e n t  s h a l l  b e  
p e r s o n a l l y  l i a b l e  f o r  a n y  t a x e s  o w e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  w h e n e v e r  
s u c h  r e c i p i e n t  f a i l s  t o  c o m p l y  w i t h  s u c h  l a w  a n d  r u l e s  o r  m a k e s  s u c h  
f a l s e  o r  m i s l e a d i n g  s t a t e m e n t  o r  o m i s s i o n ,  a n d  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  
d e t e r m i n e s  t h a t  s u c h  a c t  wa s  d u e  t o  t h e  r e c i p i e n t ' s  w i l l f u l  n e g l e c t ,  o r  
t h a t  u n d e r  t h e  c i r c u m s t a n c e s  s u c h  a c t  c o n s t i t u t e d  a  f r a u d  o n  t h e  
d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  o r  a  b u y e r  o r  p r o s p e c t i v e  b u y e r  o f  t h e  p r o p e r t y .
T h e  r e m e d y  p r o v i d e d  h e r e i n  f o r  a n  a c t i o n  i n  p e r s o n a m  s h a l l  b e  i n  
a d d i t i o n  t o  a n y  o t h e r  r e m e d y  o r  p r o c e d u r e  f o r  t h e  e n f o r c e m e n t  o f  
c o l l e c t i o n  o f  d e l i n q u e n t  t a x e s  p r o v i d e d  b y  a n y  g e n e r a l ,  s p e c i a l  o r  l o c a l  
l a w .  A n y  l e a s e  p r o v i s i o n  w h i c h  o b l i g a t e s  a  t e n a n t  t o  p a y  t a x e s  w h i c h  
b e c o m e  d u e  b e c a u s e  o f  w i l l f u l  n e g l e c t  o r  f r a u d  b y  t h e  r e c i p i e n t ,  o r  
o t h e r w i s e  r e l i e v e  o r  i n d e m n i f y  t h e  r e c i p i e n t  f r o m  a n y  p e r s o n a l  l i a b i l i t y  
a r i s i n g  h e r e u n d e r ,  s h a l l  b e  v o i d  a s  a g a i n s t  p u b l i c  p o l i c y  e x c e p t  w h e r e  
t h e  i m p o s i t i o n  o f  s u c h  t a x e s  o r  l i a b i l i t y  i s  o c c a s i o n e d  b y  a c t i o n s  o f  
t h e  t e n a n t  i n  v i o l a t i o n  o f  t h e  l e a s e .

S 4 8 9 - 1 1 1 1 .  P a r t i c i p a t i o n  o f  m i n o r i t y  a n d  w o m e n - o w n e d  b u s i n e s s  
e n t e r p r i s e s .  A c i t y  e n a c t i n g  a  l o c a l  l a w  p u r s u a n t  t o  t h i s  t i t l e  may p r o v i d e  
f o r  a  p r o g r a m  t o  e n s u r e  m e a n i n g f u l  p a r t i c i p a t i o n  o f  m i n o r i t y  a n d
w o m a n - o w n e d  b u s i n e s s  e n t e r p r i s e s  i r .  c o n s t r u c t i o n  w o r k  f o r  w h i c h  a n  
a p p l i c a n t  r e c e i v e s  b e n e f i t s .  S u c h  p r o g r a m  m ay  b e  e s t a b l i s h e d ,  a n d  a m e n d e d  
f r o m  t i m e  t o  t i m e ,  b y  l o c a l  l a w ,  o r  b y  r u l e  o f  t h e  d e p a r t m e n t  o f  f i n a n c e  
n o t  i n c o n s i s t e n t  w i t h  a n y  s u c h  l o c a l  l a w .

N ew  Y o rk  State Assembly 
f W e lcom e  Pape 1 f L e gislative Information 1
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ARTICLE 16 
URBAN DEVELOPMENT ACTION AREA ACT 

S e c t i o n  6 9 0 .  S h o r t  t i t l e .
6 9 1 .  P o l i c y  a n d  p u r p o s e s  o f  a r t i c l e .
6 9 2 .  D e f i n i t i o n s .
6 9 3 .  A r e a  d e s i g n a t i o n .
6 9 4 .  U r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  p r o j e c t  a n d  a p p r o v a l

t h e r e o f .
6 9 5 .  D i s p o s i t i o n  o f  p r o p a r ty .
6 9 6 .  T a x  i n c e n t i v e s .
6 9 6 - a .  L o a n s .
6 9 6 - b .  C o n d e m n a t i o n .
6 9 6 - c .  S i t e  p r e p a r a t i o n .
6 9 6 - d .  N e i g h b o r h o o d  i m p r o v e m e n t  p r o j e c t s .
6 9 7 .  A p p l i c a t i o n  o f  a r t i c l e .

S e c .  6 9 0 .  S h o r t  t i t l e .  T h i s  a r t i c l e  s h a l l  b e  kno wn a n d  m ay  b e  
c i t e d  a n d  r e f e r r e d  t o  a s  t h e  " u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  a c t * .

S 6 9 1 .  P o l i c y  a n d  p u r p o s e s  o f  a r t i c l e .
T h e r e  e x i s t  i n  m any  m u n i c i p a l i t i e s  w i t h i n  t h i s  s t a t e  m u n i c i p a l l y - o w n e d  

a r e a s  w h i c h  w e r e  a c q u i r e d  p u r s u a n t  t o  t h e  u r b a n  r e n e w a l  p o w e r s  
d e l i n e a t e d  i n  a r t i c l e  f i f t e e n  o f  t h i s  c h a p t e r  o r  t h r o u g h  c o n d e m n a t i o n  
f o r  p r o j e c t s  n o w  a b a n d o n e d  o r  a s  a  d i r e c t  r e s u l t  o f  p r e v i o u s  l a n d o w n e r s '  
f a i l u r e  t o  m e e t  i n  f u l l  t h e i r  r a a l  e s t a t e  t a x  o r  o t h e r  o b l i g a t i o n s  o r  
t h r o u g h  p r o c e e d i n g s  r e l a t i n g  t o  a b a n d o n e d  m u l t i p l e  d w e l l i n g s  o r  w h i c h  
c o n s i s t  o f  m u n i c i p a l  f a c i l i t i e s  n o  l o n g e r  n e e d e d  f o r  p u b l i c  p u r p o s e s .  
T h e s e  a r e a s  a r e  r e s i d e n t i a l ,  n o n - r e s i d e n t i a l , c o m m e r c i a l ,  i n d u s t r i a l ,  
m u n i c i p a l  f a c i l i t i e s  o r  v a c a n t  a r e a s ,  a n d  c o m b i n a t i o n s  t h e r e o f ,  w h i c h  
a r e  s l u m  c r  b l i g h t e d ,  cr w h i c h  a r e  b e c o m i n g  s l u m  or b l i g h t e d  a r e a s  
b e c a u s e  o f  s u b s t a n d a r d ,  i n s a n i t a r y ,  d e t e r i o r a t e d  o r  d e t e r i o r a t i n g  
c o n d i t i o n s ,  f a c t o r s ,  a n d  c h a r a c t e r i s t i c s ,  w i t h  o r  w i t h o u t  t a n g i b l e  
p h y s i c a l  b l i g h t .  T h e  e x i s t e n c e  o f  s u c h  a r e a s  c o n s t i t u t e s  a  s e r i o u s  a n d  
g r o w i n g  m e n a c e ,  i s  i n j u r i o u s  t o  t h e  p u b l i c  s a f e t y ,  h e a l t h ,  m o r a l s  a n d  
w e l f a r e ,  c o n t r i b u t e s  i n c r e a s i n g l y  t o  t h e  s p r e a d  o f  c r i m e ,  j u v e n i l e  
d e l i n q u e n c y  a n d  d i s e a s e ,  n e c e s s i t a t e s  e x c e s s i v e  a n d  d i s p r o p o r t i o n a t e  
e x p e n d i t u r e s  o f  p u b l i c  f u n d s  f o r  a l l  f o r m s  o f  p u b l i c  s e r v i c e  a n d  
m a i n t e n a n c e  a n d  c o n s t i t u t e s  a  n e g a t i v e  i n f l u e n c e  o n  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s  
i m p a i r i n g  t h e i r  e c o n o m i c  s o u n d n e s s  a n d  s t a b i l i t y ,  t h e r e b y  t h r e a t e n i n g  
t h e  s o u r c e  o f  p u b l i c  r e v e n u e s .

I n  o r d e r  t o  p r o t e c t  a n d  p r o m o t e  t h e  s a f e t y ,  h e a l t h ,  m o r a l s  a n d  w e l f a r e  
o f  t h e  p e o p l e  o f  t h e  s t a t e  a n d  t o  p r o m o t e  t h e  s o u n d  g r o w t h  a n d  
d e v e l o p m e n t  o f  o u r  m u n i c i p a l i t i e s ,  i t  i s  n e c e s s a r y  t o  p r o v i d e  i n c e n t i v e s  
f o r  t h e  c o r r e c t i o n  o f  s u c h  s u b s t a n d a r d ,  i n s a n i t a r y ,  b l i g h t e d ,
d e t e r i o r a t e d  o r  d e t e r i o r a t i n g  c o n d i t i o n s ,  f a c t o r s ,  a n d  c h a r a c t e r i s t i c s  
b y  t h e  c l e a r a n c e ,  r e p l a n n i n g ,  r e c o n s t r u c t i o n ,  r e d e v e l o p m e n t ,  
r e h a b i l i t a t i o n ,  r e s t o r a t i o n  o r  c o n s e r v a t i o n  o f  s u c h  a r e a s ,  t h e  
u n d e r t a k i n g  o f  p u b l i c  a n d  p r i v a t e  i m p r o v e m e n t  p r o g r a m s  r e l a t e d  t h e r e t o  
a n d  t h e  e n c o u r a g e m e n t  a n d  p a r t i c i p a t i o n  i n  t h e s e  p r o g r a m s  b y  p r i v a t e  
e n t e r p r i s e .

M o r e o v e r  i n  o r d e r  t o  a s s u r e  t h a t  e a c h  s e g m e n t  o f  o u r  s o c i e t y ,  
p a r t i c u l a r l y  e n t e r p r i s e s  e x p e r i e n c e d  i n  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  o n e  t o  f o u r  
f a m i l y  r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e s  a n d  b u s i n e s s  e n t e r p r i s e s  w h i c h  a r e
c o n t r o l l e d  b y  m e m b e r s  o f  m i n o r i t i e s ,  i s  a c c o r d e d  a  r e a l  a n d  p r o p e r  
a b i l i t y  t o  p a r t i c i p a t e  i n  p r o j e c t s  t o  b e  u n d e r t a k e n  p u r s u a n t  t o  t h i s  
a r t i c l e ,  i t  m u s t  b e  t h e  p u b l i c  p o l i c y  o f  e a c h  m u n i c i p a l i t y  o p e r a t i n g
p u r s u a n t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  h e r e o f  t o  t a k e  s u c h  i n i t i a t i v e s  a s  a r e
a p p r o p r i a t e  t o  e f f e c t  s u c h  p a r t i c i p a t i o n .
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I t  i s  n e c e s s a r y  f o r  t h e  a c c o m p l i s h m e n t  o f  s u c h  p u r p o s e s  t o  g r a n t  
m u n i c i p a l i t i e s  o f  t h i s  s t a t e  t h e  r i g h t s  a n d  p o w e r s  p r o v i d e d  i n  t h i s  
a r t i c l e .  T h e  u s e  o f  s u c h  . r i g h t s  a n d  p o w e r s  t o  c o r r e c t  s u c h  c o n d i t i o n s ,  
f a c t o r s  a n d  c h a r a c t e r i s t i c s  a n d  t o  e l i m i n a t e  o r  p r e v e n t  t h e  d e v e l o p m e n t  
a n d  s p r e a d  o f  d e t e r i o r a t i o n  a n d  b l i g h t  t h r o u g h  t h e  c l e a r a n c e ,  
r e p l a n n i n g ,  r e c o n s t r u c t i o n ,  r e h a b i l i t a t i o n ,  c o n s e r v a t i o n  o r  r e n e w a l  o f  
s u c h  a r e a s ,  f o r  r e s i d e n t i a l ,  c o m m e r c i a l ,  i n d u s t r i a l ,  c o m m u n i t y ,  p u b l i c  
a n d  o t h e r  u s e s  i s  a  p u b l i c  u s e  a n d  p u b l i c  p u r p o s e  e s s e n t i a l  t o  t h e  
p u b l i c  i n t e r e s t ,  a n d  f o r  w h i c h  p u b l i c  f u n d s  may b e  e x p e n d e d .

S 6 9 2 .  D e f i n i t i o n s .  As u s e d  i n  t h i s  a r t i c l e  t h e  f o l l o w i n g  t e r m s - s h a l l  
m e a n :

1 .  ' G o v e r n i n g  b o d y " .  The  l o c a l  l e g i s l a t i v e  b o d y .
2 .  " M u n i c i p a l i t y " .  A c i t y  h a v i n g  a  p o p u l a t i o n  o f  o n e  h u n d r e d  t h o u s a n d  

o r  m o r e  a n d  t h e  t o w n  o f  H u n t i n g t o n .
3 .  " M u n i c i p a l l y - o w n e d  a r e a " .  R e a l p r o p e r t y ,  t i t l e  t o  w h i c h  i s  h e l d  b y  

a  m u n i c i p a l i t y .  P r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  r e a l  p r o p e r ty  c o n s i s t i n g  o f  tw o  
c o n t i g u o u s  a c r e s  o r  m o r e  o f  w o o d e d  l a n d  w h i c h  e x i s t s  a s  s u b s t a n t i a l l y  
u n d e v e l o p e d  a t  t h e  t i m e  t h i s  a r t i c l e  b e c o m e s  e f f e c t i v e  s h a l l  n o t  b e  
i n c l u d e d  a s  a  m u n i c i p a l l y - o w n e d  a r e a  f o r  p u r p o s e s  o f  t h i s  a r t i c l e .

4 .  " A g e n c y " .  T h e  o f f i c e r ,  b o a r d ,  c o m m i s s i o n ,  d e p a r t m e n t ,  o r  o t h e r
a g e n c y  o f  t h e  m u n i c i p a l i t y  d e s i g n a t e d  b y  t h e  g o v e r n i n g  b o d y ,  o r  a s  
o t h e r w i s e  p r o v i d e d  b y  l a w ,  t o  c a r r y  o u t  t h e  f u n c t i o n s  v e s t e d  i n  t h e  
a g e n c y  u n d e r  t h i s  a r t i c l e  o r  d e l e g a t e d  t o  t h e  a g e n c y  b y  t h e  g o v e r n i n g  
b o d y  i n  o r d e r  t o  c a r r y  o u t  t h e  p u r p o s e  a n d  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  a r t i c l e ,  
e x c e p t  t h a t  i n  a  c i t y  h a v i n g  a  p o p u l a t i o n  o f  o n e  m i l l i o n  o r  m o r e ,  t h e  
t e r m  " a g e n c y "  s h a l l  mean  a  d e p a r t m e n t  o f  h o u s i n g  p r e s e r v a t i o n  a n d
d e v e l o p m e n t .

5 .  " U r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a " .  An a r e a  d e s i g n a t e d  b y  t h e  
g o v e r n i n g  b o d y ,  o r  b y  t h e  c o m m i s s i o n  w h e r e  s o  a u t h o r i z e d  t o  a c t  b y  t h e  
g o v e r n i n g  b o d y ,  p u r s u a n t  t o  s e c t i o n  s i x  h u n d r e d  n i n e t y - t h r e e  o f  t h i s
a r t i c l e  a s  a p p r o p r i a t e  f o r  u r b a n  d e v e l o p m e n t ,  a t  l e a s t  e i g h t y  p e r c e n t  o f  
w h i c h  c o n s t i t u t e s  a  m u n i c i p a l l y - o w n e d  a r e a .

6 .  " U r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  p r o j e c t " .  A p r o j e c t  w h i c h  s h a l l  b e  
c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p o l i c y  a n d  p u r p o s e s  s t a t e d  i n  s e c t i o n  s i x  h u n d r e d  
n i n e t y - o n e  o f  t h i s  a r t i c l e ,  a n d  l o c a t e d  i n  a n  u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  
a r e a ,  u n l e s s  t h e  a r e a  d e s i g n a t i o n  r e q u i r e m e n t  i s  w a i v e d  p u r s u a n t  t o  
s e c t i o n  s i x  h u n d r e d  n i n e t y - t h r e e  o f  t h i s  a r t i c l e .  T h e  p r o j e c t  su m m ar y  
f o r  a n  u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  p r o j e c t  s h a l l  i n c l u d e  b u t  s h a l l  n o t  
b e  l i m i t e d  t o :  a  s t a t e m e n t  o f  p r o p o s e d  l a n d  u s e s ;  p r o p o s e d  p u b l i c ,
s e m i - p u b l i c ,  p r i v a t e  o r  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s  o r  u t i l i t i e s ;  a  s t a t e m e n t  
a s  t o  p r o p o s e d  new  c o d e s  a n d  o r d i n a n c e s  a n d  a m e n d m e n t s  t o  e x i s t i n g  c o d e s  
a n d  o r d i n a n c e s  a s  a r e  r e q u i r e d  o r  n e c e s s a r y  t o  e f f e c t u a t e  t h e  p r o j e c t ;  a  
p r o p o s e d  t i m e  s c h e d u l e  f o r  t h e  e f f e c t u a t i o n  o f  s u c h  p r o j e c t ,  a n d  s u c h  
a d d i t i o n a l  s t a t e m e n t s  o r  d o c u m e n t a t i o n  a s  t h e  a g e n c y  may d ee m  
a p p r o p r i a t e .

7 .  " C o m m i s s i o n " .  T h e  l o c a l  c o m m i s s i o n  o r  b o a r d  c h a r g e d  w i t h  t h e  
p l a n n i n g  o f  l a n d  u s e  w i t h i n  t h e  m u n i c i p a l i t y  o r  o t h e r  a n a l o g o u s  b o d y  o r ,  
i f  t h e r e  b e  n o n e ,  t h e  b o a r d  o f  e s t i m a t e  o r  o t h e r  g o v e r n i n g  b o d y  o f  t h e  
m u n i c i p a l i t y .

S 6 9 3 .  A r e a  d e s i g n a t i o n .  An u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  s h a l l  b y  
r e s o l u t i o n  b e  d e s i g n a t e d  b y  t h e  g o v e r n i n g  b o d y ,  o r  b y  t h e  c o m m i s s i o n  
w h e r e  s o  a u t h o r i z e d  t o  a c t  b y  t h e  g o v e r n i n g  b o d y ,  o n  i t s  own i n i t i a t i v e  
o r  u p o n  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  a g e n c y ,  p r o v i d e d  a t  l e a s t  e i g h t y  p e r c e n t  
o f  s u c h  a r e a  i s  m u n i c i p a l l y  o w n e d .  Any s u c h  d e s i g n a t i o n  s h a l l  b e  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  a n d  p r o c e d u r e s  r e q u i r e d  f o r  a l l  l a n d  u s e  
d e t e r m i n a t i o n s  p u r s u a n t  t o  g e n e r a l ,  s p e c i a l  o r  l o c a l  l a w  o r  c h a r t e r .  
P r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  i f  a  p r o p o s e d  u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  
p r o j e c t  i s  t o  b e  d e v e l o p e d  o n  m u n i c i p a l l y - o w n e d  l a n d  a n d  c o n s i s t s  s o l e l y  
o f  t h e  r e h a b i l i t a t i o n  o r  c o n s e r v a t i o n  o f  e x i s t i n g  p r i v a t e  o r  m u l t i p l e  
d w e l l i n g s  o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  o n e  t o  f o u r  u n i t  d w e l l i n g s  w i t h o u t  a n y  
c h a n g e  i n  l a n d  u s e  p e r m i t t e d  b y  l o c a l  z o n i n g ,  t h e  g o v e r n i n g  b o d y ,  o r  t h e  
c o m m i s s i o n  w h e r e  s o  a u t h o r i z e d  t o  a c t  b y  t h e  g o v e r n i n g  b o d y ,  may w a i v e  
t h e  a r e a  d e s i g n a t i o n  r e q u i r e m e n t .
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S 6 9 4 .  U r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  p r o j e c t  a n d  a p p r o v a l  t h e r e o f .  1 .  
F o l l o w i n g  o r  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  t h e  d e s i g n a t i o n  o f  a n  a r e a  o r  t h e  w a i v e r  
o f  a n  a r e a  d e s i g n a t i o n  p u r s u a n t  t o  s e c t i o n  s i x  h u n d r e d  n i n e t y - t h r e e  o f  t h i s  
a r t i c l e ,  t h e  a g e n c y  s h a l l  p r e p a r e  o r  c a u s e  t o  b e  p r e p a r e d ,  w i t h  p r o v i s i o n s  
w h i c h ,  w h e r e  a p p r o p r i a t e ,  a r e  e x p r e s s l y  d e s i g n e d  t o  e n c o u r a g e  a n d  s t i m u l a t e  
b u s i n e s s e s  e x p e r i e n c e d  i n  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  o n e  t o  f o u r  f a m i l y  l o w - r i s e  
r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e s  o r  m i n o r i t y  o w n e d  e n t e r p r i s e s  i n  p r o p o s e d  p r o j e c t s ,  
a  p r o j e c t  s u m m a r y  f o r  a  p r o p o s e d  u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  p r o j e c t .

2 .  A p r o p o s a l  f o r  a n  u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  o r  f o r  a  p a r t  o r  
p o r t i o n  o f  s u c h  a r e a ,  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  c o m m i s s i o n  w h i c h  s h a l l  
c e r t i f y ,  a f t e r  a  p u b l i c  h e a r i n g  h e l d  o n  d u e  n o t i c e ,  i t s  u n q u a l i f i e d  
a p p r o v a l ,  i t s  d i s a p p r o v a l ,  o r  i t s  q u a l i f i e d  a p p r o v a l  w i t h  r e c o m m e n d a t i o n s  
f o r  m o d i f i c a t i o n s  t h e r e i n .  T h e  c o m m i s s i o n  s h a l l  f o r w a r d  i t s  c e r t i f i c a t i o n  
t o  t h e  g o v e r n i n g  b o d y .

3 .  F o l l o w i n g  r e c e i p t  o f  t h e  c o m m i s s i o n ' s  c e r t i f i c a t i o n  a f t e r  a  p u b l i c  
h e a r i n g  h e l d  o n  d u e  n o t i c e ,  t h e  g o v e r n i n g  b o d y  may :

( a )  i f  t h e  c o m m i s s i o n  s h a l l  h a v e  c e r t i f i e d  i t s  u n q u a l i f i e d  a p p r o v a l ,
a p p r o v e  t h e  a r e a  d e s i g n a t i o n  b y  a  m a j o r i t y  v o t e ;

( b )  i f  t h e  c o m m i s s i o n  s h a l l  h a v e  c e r t i f i e d  i t s  d i s a p p r o v a l  n e v e r t h e l e s s  
a p p r o v e  t h e  a r e a  d e s i g n a t i o n ,  b u t  o n l y  b y  a  t h r e e - f o u r t h s  v o t e ;

( c )  i f  t h e  c o m m i s s i o n  s h a l l  h a v e  c e r t i f i e d  i t s  q u a l i f i e d  a p p r o v a l
t o g e t h e r  w i t h  r e c o m m e n d a t i o n s  f o r  m o d i f i c a t i o n s ,  a p p r o v e  t h e  a r e a  
d e s i g n a t i o n  t o g e t h e r  w i t h  t h e  m o d i f i c a t i o n s  r e c o m m e n d e d  b y  t h e  c o m m i s s i o n  
b y  a  m a j o r i t y  v o t e ,  o r  a p p r o v e  t h e  a r e a  d e s i g n a t i o n  w i t h o u t  s u c h
m o d i f i c a t i o n s  b u t  o n l y  b y  a  t h r e e - f o u r t h s  v o t e .

4 .  I n  o r d e r  t o  a p p r o v e  t h e  p r o p o s a l  f o r  a n  u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a
t h e  g o v e r n i n g  b o d y  m u s t  b y  r e s o l u t i o n  f i r s t  f i n d  t h a t :

( a )  t h e  p r e s e n t  s t a t u s  o f  t h e  a r e a  t e n d s  t o  i m p a i r  o r  a r r e s t  t h e  s o u n d  
g r o w t h  a n d  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  m u n i c i p a l i t y ;

(b )  t h e  f i n a n c i a l  a i d  i n  t h e  f o r m  o f  t a x  i n c e n t i v e s ,  i f  a n y ,  t o  b e
p r o v i d e d  b y  t h e  m u n i c i p a l i t y  p u r s u a n t  t o  s e c t i o n  s i x  h u n d r e d  n i n e t y - s i x  o f  
t h i s  a r t i c l e ,  i s  n e c e s s a r y  t o  e n a b l e  t h e  p r o j e c t  t o  b e  u n d e r t a k e n ;  a n d

( c )  t h e  a r e a  d e s i g n a t i o n  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p o l i c y  a n d  p u r p o s e s  
s t a t e d  i n  s e c t i o n  s i x  h u n d r e d  n i n e t y - o n e  o f  t h i s  a r t i c l e .

5 .  A ny a p p r o v a l  o f  a n  u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  p r o j e c t  s h a l l  b e  i n
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  a r . d  p r o c e d u r e s  r e q u i r e d  f o r  a l l  l a n d  u s e  
d e t e r m i n a t i o n s  p u r s u a n t  t o  g e n e r a l ,  s p e c i a l  o r  l o c a l  l a w  o r  c h a r t e r .  I n  a  
c i t y  h a v i n g  a  p o p u l a t i o n  o f  o n e  m i l l i o n  o r  m o r e ,  t h e  g o v e r n i n g  b o d y  m ay  
r e q u i r e  t h a t  t h e  a g e n c y  i n c o r p o r a t e  i n t o  t h e  p r o j e c t  a n y  o r  a l l  o f  t h e  
f o l l o w i n g :  ( i )  t h e  p r o p o s e d  n u m b e r  o f  r e s i d e n t i a l  u n i t s ;  ( i i )  w h e t h e r  s u c h  
u n i t s  a r e  home o w n e r s h i p  u n i t s ,  r e n t a l  u n i t s  o r  c o n d o m i n i u m  o r  c o o p e r a t i v e  
u n i t s ;  ( i i i )  a  b e s t  e s t i m a t e  o f  t h e  i n i t i a l  r e n t s  o r  s e l l i n g  p r i c e s  f o r  
s u c h  u n i t s ;  ( i v )  t h e  p r o p o s e d  i n c o m e  r e s t r i c t i o n s ,  i f  a n y ,  o n  r e n t e r s  o r  
p u r c h a s e r s  o f  s u c h  u n i t s ;  a n d  (v )  t h e  b a s i s  o n  w h i c h  t h e  c o n s i d e r a t i o n  f o r  
t h e  s a l e  o r  l e a s e  o f  t h e  p r o p e r t y  i s  t o  b e  d e t e r m i n e d .  P r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  
t h a t  i f  t h e  p r o p o s e d  u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  p r o j e c t  c o n s i s t s  s o l e l y  
o f  t h e  r e h a b i l i t a t i o n  o r  c o n s e r v a t i o n  o f  e x i s t i n g  p r i v a t e  o r  m u l t i p l e  
d w e l l i n g s  o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  o n e  t o  f o u r  u n i t  d w e l l i n g s  w i t h o u t  a n y  
c h a n g e  i n  l a n d  u s e  p e r m i t t e d  b y  l o c a l  z o n i n g ,  t h e  g o v e r n i n g  b o d y ,  o r  t h e  
c o m m i s s i o n  w h e r e  s o  a u t h o r i z e d  t o  a c t  b y  t h e  g o v e r n i n g  b o d y ,  m a y  w a i v e  a n y  
s u c h  s t a n d a r d s  a n d  p r o c e d u r e s  r e q u i r e d  b y  l o c a l  l a w  o r  c h a r t e r .

S 6 9 5 .  D i s p o s i t i o n  o f  p r o p e r t y .  1 .  I n  a d d i t i o n  t o  e m p l o y i n g  a n y  o t h e r  
l a w f u l  m e t h o d  o f  u t i l i z i n g  o r  d i s p o s i n g  o f  a  m u n i c i p a l l y - o w n e d  a r e a ,  a  
m u n i c i p a l i t y  may s e l l ,  l e a s e  f o r  a  t e r m  n o t  e x c e e d i n g  n i n e t y - n i n e  y e a r s ,  o r  
o t h e r w i s e  d i s p o s e  o f  a n y  s u c h  r e a l  p r o p e r t y  a n d  a p p u r t e n a n c e s  t h e r e t o ,  t o  
a n y  p e r s o n ,  f i r m  o r  c o r p o r a t i o n  a t  t h e  h i g h e s t  m a r k e t a b l e  p r i c e  o r  r e n t a l  
a t  p u b l i c  a u c t i o n  o r  by  s e a l e d  b i d s  p u r s u a n t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  a n y  
g e n e r a l ,  s p e c i a l  o r  l o c a l  l a w s  a p p l i c a b l e  t o  t h e  s a l e  o r  d i s p o s i t i o n  o f  
r e a l  p r o p e r t y  b y  s u c h  m u n i c i p a l i t y .

2 .  N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  p r o v i s i o n  t o  t h e  c o n t r a r y  c o n t a i n e d  i n  t h i s  
a r t i c l e  o r  a n y  o t h e r  l a w ,  g e n e r a l ,  s p e c i a l  o r  l o c a l ,  a p p l i c a b l e  t o  t h e  s a l e  
o f  r e a l  p r o p e r t y  b y  a  m u n i c i p a l i t y ,  s u c h  r a a l  p r o p e r t y  a n d  a p p u r t e n a n c e s  
t h e r e t o  m ay  b e  s o l d ,  l e a s e d  f o r  a  t e r m  n o t  e x c e e d i n g  n i n e t y - n i n e  y e a r s  o r
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o t h e r w i s e  d i s p o s e d  o f  f o r  t h e  e f f e c t u a t i o n  o f  a n y  o f  t h e  p u r p o s e s  o f  t h i s  
a r t i c l e  t o :

( a )  a n y  p e r s o n ,  f i r m  o r  c o r p o r a t i o n  d e s i g n a t e d  b y  t h e  a g e n c y  a n d  a p p r o v e d  
b y  t h e  g o v e r n i n g  b o d y  o r ,  i n  a  c i t y  h a v i n g  a  p o p u l a t i o n  o f  o n e  m i l l i o n  o r  
m o r e ,  b y  t h e  m a y o r ,  a s  a  q u a l i f i e d  a n d  e l i g i b l e  s p o n s o r  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
e s t a b l i s h e d  r u l e s  a n d  p r o c e d u r e s  p r e s c r i b e d  b y  t h e  a g e n c y ,  p r o v i d e d  t h a t :
( i )  t h e  a g e n c y  h a s  p u b l i s h e d ,  i n  a t  l e a s t  o n e  n e w s p a p e r  o f  g e n e r a l  
c i r c u l a t i o n  i n  t h e  m u n i c i p a l i t y  a t  l e a s t  t e n  d a y s  p r i o r  t o  s u c h  s a l e ,  l e a s e  
o r  o t h e r  d i s p o s i t i o n ,  a  n o t i c e  w h i c h  s h a l l  i n c l u d e  a  p r o j e c t  s u m m a r y  o f  t h e  
p r o p o s e d  u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  p r o j e c t  a n d  s u c h  n o t i c e  s h a l l  b e  i n  
t h e  f o r m  a n d  m a n n e r  p r e s c r i b e d  b y  t h e  a g e n c y ;  ( i i )  s u c h  p r o p o s e d  s p o n s o r  
a g r e e s  t o  p a y  t h e  m in im um  p r i c e  o r  r e n t a l  f i x e d  b y  t h e  a g e n c y  f o r  s u c h  r e a l  
p r o p e r t y ; ( i i i )  s u c h  p r o p o s e d  s p o n s o r  m a t c h e s  a n y  b i d  h i g h e r  t h a n  s u c h  
m i n i m u m  p r i c e  o r  r e n t a l ;  a n d  ( i v )  s u c h  s a l e ,  l e a s e  o r  o t h e r  d i s p o s i t i o n  
r e q u i r e s  e f f e c t u a t i o n  o f  t h e  u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  p r o j e c t  w i t h i n  a  
d e f i n i t e  a n d  r e a s o n a b l e  p e r i o d  o f  t i m e ;  o r

(b)  a n y  p e r s o n ,  f i r m  o r  c o r p o r a t i o n  d e s i g n a t e d  b y  t h e  a g e n c y  a s  a  
q u a l i f i e d  a n d  e l i g i b l e  s p o n s o r  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  e s t a b l i s h e d  r u l e s  a n d  
p r o c e d u r e s  p r e s c r i b e d  b y  t h e  a g e n c y  w i t h o u t  p u b l i c  a u c t i o n  o r  s e a l e d  b i d s ,  
p r o v i d e d  t h a t  ( i )  t h e  p r i c e  o r  r e n t a l  t o  b e  p a i d  b y  s u c h  s p o n s o r  f o r  s u c h  
p r o p e r t y  a n d  a l l  o t h e r  e s s e n t i a l  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  o f  s u c h  s a l e ,  l e a s e  
o r  o t h e r  d i s p o s i t i o n  s h a l l  b e  i n c l u d e d  i n  t h e  n o t i c e  p u b l i s h e d  b y  t h e  
a g e n c y  p u r s u a n t  t o  s u b p a r a g r a p h  ( i )  o f  p a r a g r a p h  ( a )  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n ,
( i i )  s u c h  s a l e ,  l e a s e  o r  o t h e r  d i s p o s i t i o n  r e q u i r e s  t h e  e f f e c t u a t i o n  o f  a n  

u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  p r o j e c t  w i t h  a  d e f i n i t e  a n d  r e a s o n a b l e  p e r i o d  
o f  t i m e ,  a n d  ( i i i )  t h a t  s u c h  s a l e ,  l e a s e  o r  o t h e r  d i s p o s i t i o n  b e  a p p r o v e d  
b y  t h e  g o v e r n i n g  b o d y  o r ,  i n  a n y  c i t y  h a v i n g  a  p o p u l a t i o n  o f  o n e  m i l l i o n  o r  
m o r e ,  b y  t h e  m a y o r ,  a f t e r  a  p u b l i c  h e a r i n g  h e l d  n o t  l e s s  t h a n  t e n  d a y s  
a f t e r  t h e  p u b l i c a t i o n  o f  s u c h  n o t i c e .

3 .  A m u n i c i p a l i t y  may n o t  t r a n s f e r  p u r s u a n t  t o  t h i s  a r t i c l e  a n y  i n t e r e s t  
i n  a n y  m u n i c i p a l l y  o w n e d  a r e a  t o  a n y  p e r s o n ,  f i r m  o r  c o r p o r a t i o n  
c o n s t i t u t i n g  ( i )  a n y  f o r m e r  o w n e r  i n  f e e  o f  a l l  o r  p a r t  o f  t h e  r e a l
p r o p e r t y  i n  w h i c h  s u c h  i n t e r e s t  i s  s o u g h t  t o  b e  t r a n s f e r r e d  o r  o f  a n y  o t h e r
r e a l  p r o p e r t y  w h i c h  was  a c q u i r e d  b y  t h e  m u n i c i p a l i t y  t h r o u g h  r e a l  p r o p e r t y  
t a x  o r  o t h e r  l i e n  e n f o r c e m e n t  p r o c e e d i n g s ;  ( i i )  a n y  s p o u s e  o f  s u c h  a  f o r m e r
owner; 'iii) a n y  b u s i n e s s  e n t i t y  s u b s t a n t i a l l y  c o n t r o l l e d  b y  s uch a former
own er ;  or ( i v )  a n y  s u c c e s s o r  in i n t e r e s t  to s u c h  a  fo r m e r  owner, e x c e p t  a  
p u r c h a s e r  f r o m  s u c h  s u c c e s s o r  i n  i n t e r e s t  i n  g o o d  f a i t h  a n d  f o r  v a l r s .  Th e  
m u n i c i p a l i t y  s h a l l  r e q u i r e  a n  a f f i d a v i t  f r o m  e a c h  p e r s o n ,  f i r m  o r  
c o r p o r a t i o n  t o  whom i t  p r o p o s e s  t o  s e l l  o r  l e a s e  a n  i n t e r e s t  i n  a n y  s u c h  
m u n i c i p a l l y  o w n e d  a r e a  c e r t i f y i n g  t h a t  t h e  p r o p o s e d  s a l e  o r  l e a s e  d o e s  n o t  
v i o l a t e  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n .  Any d e e d ,  l e a s e ,  o r  i n s t r u m e n t  
w h i c h  t r a n s f e r s  a n  i n t e r e s t  i n  a n y  s u c h  m u n i c i p a l l y  o w n e d  a r e a  i n  v i o l a t i o n  
o f  t h i s  s u b d i v i s i o n  s h a l l  b e  v o i d a b l e  b y  t h e  m u n i c i p a l i t y ,  p r o v i d e d  t h a t  a  
s u b s e q u e n t  b o n a  f i d e  h o l d e r  o f  a n  i n t e r e s t  i n  t h e  r e a l  p r o p e r t y  w h e t h e r  a s  
p u r c h a s e r ,  l e s s e e ,  o r  m o r t g a g e e  s h a l l  n o t  b e  a f f e c t e d  b y  t h i s  s u b d i v i s i o n  
t h r e e .

4 .  Any  l e a s e  o f  r e a l  p r o p e r t y  a n d  a p p u r t e n a n c e s  t h e r e t o  f o r  a  p e r i o d  i n  
e x c e s s  o f  o n e  y e a r  i n c l u d i n g  a n y  r e n e w a l s  o r  o p t i o n s  t o  r e n e w  o r  f o r  a  
t o t a l  r e n t a l  may b e  made  o n l y  u p o n  a  w r i t t e n  a p p r a i s a l  o f  t h e  m a r k e t  v a l u e  
t h e r e o f  v e r i f i e d  b y  a n  a p p r a i s e r  w i t h  a t  l e a s t  f i v e  y e a r s  e x p e r i e n c e  
a p p r a i s i n g  r e a l  p r o p e r ty ,  ma de  w i t h i n  a  p e r i o d  o f  s i x t y  d a y s  p r i o r  t o  t h e
a u t h o r i z a t i o n  t o  e n t e r  i n t o  s u c h  l e a s e  g i v e n  b y  t h e  g o v e r n i n g  b o d y  o r ,  i n
a n y  c i t y  h a v i n g  a  p o p u l a t i o n  o f  o n e  m i l l i o n  o r  m o r e ,  b y  t h e  m a y o r ,  a n d
f i l e d  i n  t h e  o f f i c e  o f  t h a t  b o d y  o r  o f f i c e r  a n d  m ade  a v a i l a b l e  f o r  p u b l i c  ki
e x a m i n a t i o n  a n d  c o p y i n g  a t  l e a s t  t h i r t y  d a y s  b e f o r e  s u c h  a u t h o r i z a t i o n .  Any 
s a l e  o f  r e a l  p r o p e r t y  a n d  a p p u r t e n a n c e s  t h e r e t o  s h a l l  b e  m ade  o n l y  u p o n  a  
w r i t t e n  a p p r a i s a l  o f  t h e  v a l u e  t h e r e o f  b y  a n  a p p r a i s e r  w i t h  a t  l e a s t  f i v e  
y e a r s  e x p e r i e n c e  a p p r a i s i n g  r e a l  p r o p e r t y ,  m a d e  w i t h i n  s i x  m o n t h s  p r i o r  t o  
t h e  a u t h o r i z a t i o n  o f  s u c h  s a l e  o r  o t h e r  d i s p o s i t i o n  b y  t h e  g o v e r n i n g  b o d y  
o r ,  i n  a n y  c i t y  h a v i n g  a  p o p u l a t i o n  o f  o n e  m i l l i o n  o r  m o r e ,  b y  t h e  m a y o r ,  
a n d  f i l e d  i n  t h e  o f f i c e  o f  t h a t  b o d y  o r  o f f i c e r  a n d  m ade  a v a i l a b l e  f o r  
p u b l i c  e x a m i n a t i o n  a n d  c o p y i n g  a t  l e a s t  t h i r t y  d a y s  b e f o r e  s u c h  
a u t h o r i z a t i o n .
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5 .  A n y  d e e d ,  l e a s e  o r  i n s t r u m e n t  b y  w h i c h  r a a l  p r o p e r t y  a n d  a p p u r t e n a n c e s  
t h e r e t o ,  o r  a i r  r i g h t s  a n d  c o n c o m i t a n t  e a s e m e n t s  o r  o t h e r  r i g h t s  o f  u s e r s  
n e c e s s a r y  f o r  t h e  u s e  a n d  d e v e l o p m e n t  o f  s u c h  a i r  r i g h t s  o v e r  s t r e e t s ,  
a l l e y s ,  h i g h w a y s  o r  o t h e r  p u b l i c  r i g h t s  o f  w a y ,  r a i l w a y  o r  s u b w a y  t r a c k s ,  
b r i d g e  o r  t u n n e l  a p p r o a c h e s  o r  e n t r a n c e s ,  o r  o t h e r  s i m i l a r  f a c i l i t i e s ,  o r
a i r  r i g h t s  s i t e s  a n d  n e c e s s a r y  s i t e w o r k ,  t h e  f o u n d a t i o n s  a n d  p l a t f o r m s
c o n s t r u c t e d  o r  t o  b e  c o n s t r u c t e d  i n  c o n n e c t i o n  t h e r e w i t h ,  o r  a n y  i n t e r e s t  
t h e r e i n  i s  c o n v e y e d  o r  d i s p o s e d  o f  p u r s u a n t  t o  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  c o n t a i n  
p r o v i s i o n s  r e q u i r i n g  t h e  p u r c h a s e r ,  l e s s e e  o r  g r a n t e e  t o  r e p l a n ,  c l e a r ,  
r e h a b i l i t a t e ,  r e s t o r e ,  r e n e w ,  c o n s e r v e ,  i m p r o v e ,  r e c o n s t r u c t  o r  r e d e v e l o p  
s u c h  p r o p e r t y  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n ' a r e a r p r o j e c t  
a s  a p p r o v e d  b y  t h e  g o v e r n i n g  b o d y  a n d  w i t h i n  a  d e f i n i t e  a n d  r e a s o n a b l e  
p e r i o d  o f  t i m e  s u b j e c t  t o  t h e  t e r m s  o f  t h e  c o n t r a c t  o r  l e a s e  o r  d e e d
r e l a t i n g  t h e r e t o  b e t w e e n  t h e  m u n i c i p a l i t y  a n d  t h e  s p o n s o r ,  a n d  s h a l l  
c o n t a i n  p r o v i s i o n s  i n s u r i n g  t h e  u s e  o f  s u c h  r e a l  p r o p e r t y  f o r  p u r p o s e s  
c o n s i s t e n t  w i t h  s u c h  u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  p r o j e c t .

6 .  ( a )  L e a s e s  a u t h o r i z e d  b y  t h i s  s e c t i o n  may c o n t a i n  p r o v i s i o n s
s u b o r d i n a t i n g  t h e  f e e  i n t e r e s t  o f  a  m u n i c i p a l i t y  t o  a  s p o n s o r  f o r  p u r p o s e s  
o f  p l e d g i n g  o r  a s s i g n i n g  s u c h  f e e  i n t e r e s t  t o  t h e  p r i m a r y  l e a s e h o l d  
m o r t g a g e e  o f  s u c h  l e a s e ,  p r o v i d e d  t h a t  t h e  a m o u n t  t o  w h i c h  t h e  f e e  i s  
s u b o r d i n a t e d  s h a l l  n o t  e x c e e d  t h e  l e s s e e ' s  c o s t  o f  c o m p l e t i n g  i t s  
o b l i g a t i o n  t o  r e p l a n ,  c l e a r ,  r e h a b i l i t a t e ,  r e s t o r e ,  r e n e w ,  c o n s e r v e ,  
i m p r o v e ,  r e c o n s t r u c t  o r  r e d e v e l o p  s u c h  p r o p e r t y  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
l e a s e  p r o v i s i o n s .

(b)  A m u n i c i p a l i t y  may e x e c u t e  s u c h  i n s t r u m e n t s  a s  may b e  r e q u i r e d  t o  
i m p l e m e n t  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n .

( c )  L e a s e s  a n d  s u c h  o t h e r  i n s t r u m e n t s  a s  may b e  r e q u i r e d  s h a l l  c o n t a i n
p r o v i s i o n s  s t a t i n g  t h a t :  ( i )  t h e  m u n i c i p a l i t y  s h a l l  a s s u m e  n o  l i a b i l i t y  f o r
a n y  d e b t  u n d e r l y i n g  t h e  p l e d g e  o r  a s s i g n m e n t  o f  t h e  f e e  i n t e r e s t ;  ( i i )  t h e
m u n i c i p a l i t y ,  a t  i t s  o p t i o n ,  m ay  s a t i s f y  a n y  o b l i g a t i o n  f o r  w h i c h  t h e  f e e  
i n t e r e s t  i s  a s s i g n e d  o r  p l e d g e d ;  a n d  ( i i i )  n o  f o r e c l o s u r e  a c t i o n  s h a l l  b e  
m a i n t a i n e d  a g a i n s t  s u c h  s u b o r d i n a t e d  f e e  i n t e r e s t  u n t i l  t h e  o b l i g a t i o n  o f  
t h e  s p o n s o r  t o  r e p l a n ,  c l e a r ,  r e h a b i l i t a t e ,  r e s t o r e ,  r e n e w ,  c o n s e r v e ,
i m p r o v e ,  r e c o n s t r u c t  o r  r e d e v e l o p  s u c h  p r o p e r t y  h a s  b e e n  c o m p l e t e d  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  l e a s e  p r o v i s i o n s .
(d )  N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  s t a n d a r d s  o r  p r o c e d u r e s  e s t a b l i s h e d  f o r  l a n d
d i s p o s i t i o n  b y  g e n e r a l ,  s p e c i a l  o r  l o c a l  l a w  o r  c h a r t e r ,  i f  a n  u r b a n  
d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  p r o j e c t  i s  t o  b e  d e v e l o p e d  o n  m u n i c i p a l l y - o w n e d  
l a n d  a n d  c o n s i s t s  s o l e l y  o f  t h e  r e h a b i l i t a t i o n  o r  c o n s e r v a t i o n  o f  e x i s t i n g  
p r i v a t e  o r  m u l t i p l e  d w e l l i n g s  o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  o n e  t o  f o u r  u n i t  
d w e l l i n g s  w i t h o u t  a n y  c h a n g e  i n  l a n d  u s e  p e r m i t t e d  b y  l o c a l  z o n i n g ,  a  
m u n i c i p a l i t y  may d i s p o s e  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y  c o n s t i t u t i n g  s u c h  u r b a n  
d e v e l o p m e n t  a c t i o n  p r o j e c t  t o  a n y  p e r s o n ,  f i r m ,  o r  c o r p o r a t i o n  q u a l i f i e d  
p u r s u a n t  t o  t h i s  s u b d i v i s i o n  b y  r e s o l u t i o n  o f  i t s  g o v e r n i n g  bod;y o r ,  i n  a n y
c i t y  h a v i n g  a  p o p u l a t i o n  o f  o n e  m i l l i o n  o r  m o r e ,  b y  a c t i o n  o f  t h e  m a y o r ,
p r o v i d e d  t h a t  s u c h  d i s p o s i t i o n  i s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  
t h i s  s u b d i v i s i o n .  D i s p o s i t i o n  o f  r e a l  p r o p e r t y  a c q u i r e d  b y  c o n d e m n a t i o n
s h a l l  b e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  s e c t i o n  f o u r  h u n d r e d  s i x  o f  
t h e  e m i n e n t  d o m a i n  p r o c e d u r e  l a w ,  i f  a p p l i c a b l e .

S e c .  6 9 6 .  T ax  i n c e n t i v e s .  Upon t h e  c o n s e n t  o f  t h e  g o v e r n i n g  
b o d y  o f  a n y  m u n i c i p a l i t y  i n  w h i c h  a n  u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n
a r e a  p r o j e c t  i s  o r  i s  t o  b e  l o c a t e d ,  t h e  r a a l  p r o p e r t y  o f  a
p r o j e c t  m a y  b e  exem p ted  f r o m  l o c a l  a n d  m u n i c i p a l  t a x e s ,  o t h e r  
t h a n  a s s e s s m e n t s  f o r  l o c a ?  i m p r o v e m e n t s  a n d  l a n d  v a l u e ,  t o  t h e
e x t e n t  o f  a l l  o r  p a r t  o f  t h e  v a l u e  o f  t h e  i m p r o v e m e n t  i n c l u d e d  i n  
s u c h  p r o j e c t ,  f o r  a  p e r i o d  o f  t w e n t y  y e a r s  f r o m  t h e  f i r s t  d a t e  o n  
w h i c h  t a x e s  o t h e r w i s e  w o u l d  b e c o m e  d u e  i n  t h e  a b s e n c e  o f  t h e  
e x e m p tio n ,  d u r i n g  t h e  l a s t  t e n  y e a r s  o f  w h i c h  t h e  otxasgxfciaa s h a l l  
b e  d e c r e a s e d  i n  e q u a l  a n n u a l  o r  b i e n n i a l  d e c r e m e n t s  a c c o r d i n g  t o  
a  f o r m u l a  e s t a b l i s h e d  b y  t h e  g o v e r n i n g  b o d y  a t  t h e  t i m e  i t  g i v e s  
i t s  c o n s e n t  t o  t h e  t a x  e x e m p tio n ,  p u r s u a n t  t o  t h i s  s e c t i o n .  S u c h  
e x e m p tio n  m ay  o n l y  b e  ma de  a v a i l a b l e  w h e r e  t h e  u r b a n  d e v e l o p m e n t  
a c t i o n  a r e a  p r o j e c t  i n c l u d e s  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a  n e w  s t r u c t u r e
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o r  th e  r e n o v a t io n , r e h a b i l i t a t i o n  o r  c o n v e rs io n  c f  an e x i s t in g  
s t r u c tu r e  where th e  c o s t  o f  su ch  r e n o v a t io n , r e h a b i l i t a t i o n  o r  
c o n s t r u c t io n  i s  a t  l e a s t  e q u a l t o  one hundred p e r c e n t  o f  th e  
a s s e s s e d  v a lu e  o f  su ch  s t r u c tu r e  as de te rm in ed  in  th e  tax y e a r  
im m ed ia te ly  p r e c e d in g .th e  govern ing  b o d y 's  g ra n t  o f  t a x  axamption 
to  such  p r o j e c t .  Any le a s e  o f  r a a l  property and appu rten an ces  
th e r e to  f o r  a p e r io d  n ot ex ceed in g  tw enty y e a r s  s h a l l  r e q u ir e
payments t o  th e  m u n ic ip a l i ty  in  l i e u  o f  t a x e s . Such a d d i t i o n a l
payments s h a l l  be r e q u ir e d  to  be in  e q u a l annua l o r  b ie n n ia l
e s c a la t in g  amounts ov e r  th e  l i f e  o f  any l e a s a _ f o r  a  p e r io d  n o t  
exceed ing  tw en ty  y e a rs  so  as to  en su re th a t  payments in  l i e u  o f  
taxes made d u r in g  th e  f i n a l  y e a r  o f  su ch  le a s e  s h a l l  be eq u a l to  
a l l  l o c a l  and m un ic ip a l ta x e s . A l l  ren ew als  o f  any le a s e  s h a l l
in c lu d e  p r o v is io n  f o r  payment o f  r e n t a l  and in  l i e u  o f  tax 
payments g r e a t e r  th an  o r  equa l to  th o se  r e q u ir e d  d u r in g  th e  f i n a l  
y e a r  o f  th e  o r i g i n a l  l e a s e . Any le a s e  o f  real property and 
appu rten an ces  t h e r e to  f o r  a p e r io d  in  ex ce ss  o f  tw en ty  y e a r s  b u t 
n o t  e x ce ed in g  n in e ty -n in e  y e a rs  s h a l l  r e q u ir e  payments in  l i e u  o f  
ta x e s . ^Such payments S h a l l  commence in  th e  te n th  y e a r  o f  su ch  
le a s e  and in c r e a s e  in  equa l annual o r  b ie n n ia l  amounts u n t i l  th e
tw en tie th  y e a r  so  th a t  su ch  payments commencing in  th e
tw e n ty - f i r s t  y e a r  and c o n tin u in g  u n t i l  th e  c o n c lu s io n  o f  th e
le a s e  s h a l l  be e q u a l t o  a l l  l o c a l  and m u n ic ip a l t a x e s .

S 6 9 6 - a .  L o a n s .  * 1 .  N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  p r o v i s i o n s  o f  a n y  g e n e r a l ,  
s p e c i a l  o r  l o c a l  l a w ,  a n  a g e n c y  i s  h e r e b y  a u t h o r i z e d  t o  m a k e  o r
c o n t r a c t  t o  m ake  g r a n t s  o r  l o a n s :  ( i )  t o  t h e  o w n e r  o f  a n y  p r o p e r t y  
t h a t  i s  p a r t  o f  a n  u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  p r o j e c t  f o r  t h e
p u r p o s e  o f  r e h a b i l i t a t i o n  o f  a n  e x i s t i n g  p r i v a t e  o r  m u l t i p l e  d w e l l i n g ,
( i i )  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  p r o v i d i n g  s i t e  i m p r o v e m e n t s ,  i n c l u d i n g ,  b u t  

n o t  l i m i t e d  t o ,  w a t e r  a n d  s e w e r  f a c i l i t i e s ,  s i d e w a l k s ,  l a n d s c a p i n g ,  
t h e  c u r i n g  o f  p r o b l e m s  c a u s e d  b y  a b n o r m a l  s i t e  c o n d i t i o n s ,  e x c a v a t i o n  
a n d  c o n s t r u c t i o n  o f  f o o t i n g s  a n d  f o u n d a t i o n s  a n d  o t h e r  i m p r o v e m e n t s  
a s s o c i a t e d  w i t h  t h e  p r o v i s i o n  o f  i n f r a s t r u c t u r e ,  o r  ( i i i )  f o r  t h e  
p u r p o s e  o f  p r o v i d i n g  f o r  o t h e r  c o s t s  o f  c o n s t r u c t i o n  f c r  t h e  
d e v e l o p m e n t  o f  p r i v a t e  a n d  m u l t i p l e  d w e l l i n g  h o u s i n g  a c c o m m o d a t i o n s .  
I n  t h e  c a s e  o f  a  g r a n t  made  u n d e r  t h i s  s e c t i o n  f o r  t h e  r e h a b i l i t a t i o n  
o f  a n  e x i s t i n g  m u l t i p l e  d w e l l i n g  i n t e n d e d  t o  b e  c o n v e r t e d  t o  a  
c o n d o m i n i u m  o r  c o o p e r a t i v e  f o r m  o f  o w n e r s h i p  o r  f o r  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  
o n e  t o  f o u r  u n i t  h o u s i n g  a c c o m m o d a t i o n s  o r  a  c o n d o m i n i u m  o r  
c o o p e r a t i v e  h o u s i n g  c o r p o r a t i o n ,  s u c h  g r a n t  s h a l l  r e q u i r e  a  r e g u l a t o r y  
a g r e e m e n t  w i t h  t h e  a g e n c y  l i m i t i n g  p r o f i t s .  Any l o a n  m a d e  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  s e c u r e d  b y  a  n o t e  a n d  m o r t g a g e  
u p o n  t h e  p r o p e r t y  i m p r o v e d  o r ,  i n  t h e  c a s e  o f  a  c o n d o m i n i u m ,  a  n o t e  
a n d  m o r t g a g e  u p o n  e a c h  o f  t h e  h o u s i n g  a c c o m m o d a t i o n s  a i d e d  b y  s u c h  
l o a n ,  o r  i n  t h e  c a s e  o f  a  c o o p e r a t i v e  h o u s i n g  c o r p o r a t i o n ,  a  n o t e  a n d  
m o r t g a g e  u p o n  t h e  e c o n o m i c  i n t e r e s t  i n  s u c h  c o r p o r a t i o n  o f  e a c h  
t e n a n t - s h a r e h o l d e r  a i d e d  b y  s u c h  l o a n ,  o r  u p o n  t h e  p r o p e r t y  i m p r o v e d ,  
o r  u p o n  b o t h  s u c h  e c o n o m i c  i n t e r e s t  o r  p r o p e r t y .  S u c h  l o a n  s h a l l  b e  
r e p a i d  o v e r  s u c h  p e r i o d  a s  t h e  a g e n c y  s h a l l  d e t e r m i n e .  I n  t h e  c a s e  o f  
a  l o a n  f o r  r e h a b i l i t a t i o n  o f  a n  e x i s t i n g  m u l t i p l e  d w e l l i n g  i n t e n d e d  t o  
b e  c o n v e r t e d  t o  a  c o n d o m i n i u m  o r  c o o p e r a t i v e  f o r m  o f  o w n e r s h i p  o r  a  
l o a n  f o r  t h e  p r o v i s i o n  o f  i n f r a s t r u c t u r e  o r  f o r  t h e  p r o v i s i o n  o f  o t h e r  
c o s t s  o f  c o n s t r u c t i o n  f o r  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  o n e  t o  f o u r  u n i t  h o u s i n g  
a c c o m m o d a t i o n s  o r  a  c o n d o m i n i u m  o r  c o o p e r a t i v e  h o u s i n g  c o r p o r a t i o n ,  
s u c h  n o t e  a n d  m o r t g a g e  may p r o v i d e  t h a t  t h e  l o a n  s h a l l  a u t o m a t i c a l l y  
b e  r e d u c e d  t o  z e r o  o v e r  a  p e r i o d  o f  o w n e r - o c c u p a n c y  o f  t h e  h o u s i n g  
a c c o m m o d a t i o n s  a s s i s t e d  b y  s u c h  l o a n .  I n  t h e  c a s e  o f  a  g r a n t  o r  l o a n  
ma de  u n d e r  t h i s  s e c t i o n  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  p r o v i d i n g  r e n t a l  h o u s i n g  
f o r  p e r s o n s  o f  l o w  i n c o m e  a s  d e f i n e d  i n  s e c t i o n  t w o  o f  t h e  p r i v a t e  
h o u s i n g  f i n a n c e  l a w ,  s u c h  l o a n  o r  g r a n t  s h a l l  r e q u i r e  a  r e g u l a t o r y  
a g r e e m e n t  w i t h  t h e  a g e n c y  l i m i t i n g  p r o f i t s  a n d  r e n t a l s  c h a r g e d .  I n  t h e  
c a s e  o f  a  l o a n  ma de  u n d e r  t h i s  s e c t i o n  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  p r o v i d i n g  
r e n t -  a l  h o u s i n g  f o r  p e r s o n s  o f  lo w  i n c o m e  a s  d e f i n e d  i n  s e c t i o n  tw o  
o f  t h e  p r i v a t e  h o u s i n g  f i n a n c e  l a w ,  s u c h  n o t e  a n d  m o r t g a g e  m ay  p r o v i d e
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t h a t  t h e  l o a n  s h a l l  a u t o m a t i c a l l y  b e  r e d u c e d  t o  z e r o  o v e r  a  p e r i o d  o f  
u p  t o  t h i r t y  y e a r s  o f  c o m p l i a n c e  b y  t h e  o w n e r  w i t h  a  r e g u l a t o r y  
a g r e e m e n t  w i t h  t h e  a g e n c y  l i m i t i n g  p r o f i t s  a n d  r e n t a l s  c h a r g e d .  The  
r e p a y m e n t  o f  a n y  l o a n  made  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  
m a d e  i n  s u c h  m a n n e r  a s  may b e  p r o v i d e d  i n  s u c h  n o t e  a n d  m o r t g a g e  i n  
c o n n e c t i o n  w i t h  s u c h  l o a n ,  a n d  may a u t h o r i z e  t h e  o w n e r ,  w i t h  t h e  
c o n s e n t  o f  t h e  a g e n c y ,  t o  p r e p a y  t h e  p r i n c i p a l  o f  t h e  l o a n  s u b j e c t  t o  
s u c h  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  a s  t h e r e i n  p r o v i d e d .  S u c h  n o t e  a n d  m o r t g a g e  
m ay  c o n t a i n  s u c h  o t h e r  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  n o t  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  a r t i c l e  a s  t h e  a g e n c y  may d e e m  n e c e s s a r y  o r  
d e s i r a b l e  t o  c a r r y i n g  o u t  t h e  p u r p o s e s  a n d  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  a r t i c l e  
i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  p r o v i s i o n s  c o n c e r n i n g  t h e  r e p a y m e n t  o f  
t h e  l o a n ,  t h e  i n t e r e s t ,  i f  a n y ,  t h e r e o n ,  a n d  o t h e r  c h a r g e s  i n  
c o n n e c t i o n  t h e r e w i t h .  F o r  p u r p o s e s  o f  t h i s  s e c t i o n ,  t h e  t e r m  
" m o r t g a g e "  s h a l l  i n c l u d e  a n y  p l e d g e  o r  a s s i g n m e n t  o f  s h a r e s  o r  
a s s i g n m e n t  o f  a  p r o p r i e t a r y  l e a s e  i n  a  c o o p e r a t i v e  h o u s i n g  c o r p o r a t i o n  
w h e r e  s u c h  p l e d g e  o r  a s s i g n m e n t  i s  i n t e n d e d  a s  s e c u r i t y  f o r  t h e  
p e r f o r m a n c e  o f  a n  o b l i g a t i o n  a n d  w h i c h  i m p o s e s  a  l i e n  o n  o r  a f f e c t s  
t i t l e  t o  s u c h  s h a r e s  o r  s u c h  p r o p r i e t a r y  l e a s e .

* NB R e v e r t s  t o  op  p a r  0 1 / 0 6 / 3 0
* 2 .  N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  p r o v i s i o n s  o f ,  o r  a n y  r e g u l a t i o n  

p r o m u l g a t e d  p u r s u a n t  t o ,  t h e  e m e r g e n c y  h o u s i n g  r e n t  c o n t r o l  l a w ,  t h e  
l o c a l  e m e r g e n c y  h o u s i n g  r e n t  c o n t r o l  a c t ,  t h e  e m e r g e n c y  t e n a n t  
p r o t e c t i o n  a c t  o f  n i n e t e e n  s e v e n t y - f o u r ,  a n d / o r  a n y  l o c a l  l a w  e n a c t e d  
p u r s u a n t  t h e r e t o ,  u p o n  c o m p l e t i o n  o f  t h e  r e h a b i l i t a t i o n  o f  a n y  
b u i l d i n g  u s e d  p r i m a r i l y  f o r  r e s i d e n t i a l  p u r p o s e s ,  w h i c h  i s  a i d e d  b y  a  
l o a n  m a d e  b y  a  m u n i c i p a l i t y  p u r s u a n t  t o  s u b d i v i s i o n  o n e  o f  t h i s  
s e c t i o n  i n  a  j u r i s d i c t i o n  i n  w h i c h  r e n t s  a r e  r e g u l a t e d  p u r s u a n t  t o  a n y  
o f  t h e  a b o v e  l a w s  o r  a c t s ,  t h e  a g e n c y  s h a l l  e s t a b l i s h  t h e  i n i t i a l  r e n t  
f o r  e a c h  r e n t a l  d w e l l i n g  u n i t  w i t h i n  t h e  b u i l d i n g .  A l l  d w e l l i n g  u n i t s  
w i t h i n  s u c h  b u i l d i n g  s u b s e q u e n t  t o  e s t a b l i s h m e n t  o f  i n i t i a l  r e n t s  b y  
t h e  a g e n c y  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  e m e r g e n c y  h o u s i n g  r e n t  c o n t r o l  l a w ,  
t h e  l o c a l  e m e r g e n c y  h o u s i n g  r e n t  c o n t r o l  a c t ,  t h e  e m e r g e n c y  t e n a n t  
p r o t e c t i o n  a c t  o f  n i n e t e e n  s e v e n t y - f o u r , a n d / o r  a n y  l o c a l  l a w  e n a c t e d  
p u r s u a n t  t h e r e t o ,  i f  a p p l i c a b l e  i n  t h e  m u n i c i p a l i t y ,  b u t  o n l y  i f  s u c h  
l a w s  a n d / o r  a c t s  w o u l d  o t h e r w i s e  a p p l y  t o  s u c h  d w e l l i n g  u n i t s .  The  
t e n a n t s  i r .  o c c u p a n c y  o f  s u c h  d w e l l i n g  u n i t s  i n  s u c h  a  b u i l d i n g  t h a t  
a r e  r e g u l a t e d  p u r s u a n t  t o  s u c h  l a w s  a n d / o r  a c t s  s h a l l  b e  o f f e r e d  a  
c h o i c e  o f  a  o n e - y e a r  o r  t w o - y e a r  l e a s e  a t  t h e  i n i t i a l  r e n t  e s t a b l i s h e d  
b y  t h e  a g e n c y ,  n o t w i t h s t a n d i n g  a n y  c o n t r a r y  p r o v i s i o n s  o f ,  o r  
r e g u l a t i o n s  a d o p t e d  p u r s u a n t  t o ,  s u c h  l a w s  a n d / o r  a c t s .  T h e  a g e n c y  
s h a l l  c a u s e  a l l  t e n a n t s  i n  o c c u p a n c y  o f  e a c h  d w e l l i n g  u n i t  a f f e c t e d  b y  
t h i s  s u b d i v i s i o n  t o  b e  n o t i f i e d  o f  a n d  h a v e  a n  o p p o r t u n i t y  t o  comment  
u p o n  t h e  c o n t e m p l a t e d  r e h a b i l i t a t i o n .  S u c h  n o t i f i c a t i o n  s h a l l  a d v i s e  
s u c h  t e n a n t s  o f  t h e  a p p r o x i m a t e  e x p e c t e d  r e n t  i n c r e a s e  a n d  t h e  
s u b s e q u e n t  a v a i l a b i l i t y  o f  a  o n e -  o r  t w o - y e a r  l e a s e .  S u c h  n o t i f i c a t i o n  
a n d  o p p o r t u n i t y  t o  comment  s h a l l  b e  p r o v i d e d  p r i o r  t o  c o m m encem en t  o f  
t h e  r e h a b i l i t a t i o n  a n d  a g a i n  a f t e r  i t s  c o m p l e t i o n  b e f o r e  e s t a b l i s h m e n t  
o f  t h e  i n i t i a l  r e n t s .

* NB R e p e a l e d  0 1 / 0 6 / 3 0
* 3 .  T h e  a g e n c y  s h a l l  u s e  i t s  b e s t  e f f o r t s  t o  e n s u r e  t h a t  a c t i o n s  

u n d e r t a k e n  p u r s u a n t  t o  s u b d i v i s i o n  tw o  o f  t h i s  s e c t i o n  a r e  s t r u c t u r e d  
s o  a s  t o  m i n i m i z e  t h e  l i k e l i h o o d  o f  a n y  i n v o l u n t a r y  e c o n o m i c  
d i s p l a c e m e n t  o f  t e n a n t s  who r e s i d e  i n  m u l t i p l e  d w e l l i n g s  w h i c h  a r e  t h e  
s u b j e c t  o f  s u c h  a c t i o n s ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  i f  t e m p o r a r y  p h y s i c a l  
d i s p l a c e m e n t  i s  r e q u i r e d  a s  a  d i r e c t  r e s u l t  o f  r e h a b i l i t a t i o n  w o r k  
w h i c h  i s  p e r f o r m e d  i n  a  m u l t i p l e  d w e l l i n g  w h i c h  i s  a i d e d  b y  a  l o a n  
m a d e  b y  a  m u n i c i p a l i t y  p u r s u a n t  t o  s u b d i v i s i o n  o n e  o f  t h i s  s e c t i o n ,  
s u i t a b l e  t e m p o r a r y  r e l o c a t i o n  a r r a n g e m e n t s  s h a l l  b e  p r o v i d e d .

* NB R e p e a l e d  0 1 / 0 6 / 3 0

S 6 9 6 - b .  C o n d e m n a t i o n .  N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  i n c o n s i s t e n t  p r o v i s i o n  o f  
a n y  g e n e r a l ,  s p e c i a l  o r  l o c a l  l a w ,  a  m u n i c i p a l i t y  s h a l l  b e  a u t h o r i z e d  t o  
e x e r c i s e  i t s  p o w e r  o f  e m i n e n t  d o m a i n  p u r s u a n t  t o  t h e  e m i n e n t  d o m a i n  
p r o c e d u r e  l a w  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  c o n d e m n i n g  a n y  i n t e r e s t  o f  a  t h i r d
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p a r t y  i n  r a a l  p r o p a r t y  w h i c h  m ay  c o n t i n u e  s u b s e q u e n t  t o  t h e  v e s t i n g  o f  
t i t l e  o f  r a a l  p r o p a r t y  i n  t h e  m u n i c i p a l i t y  p u r s u a n t  t o  a  f o r e c l o s u r e  o f  
a  t a x  l i e n ,  w h e t h e r  o r  n o t  t i t l e  t o  s u c h  r a a l  p r o p a r ty  r e m a i n s  w i t h  t h e  
m u n i c i p a l i t y  a t  t h e  t i m e  o f  t h e  c o m m e n c e m en t  o f  a n y  p r o c e e d i n g  b r o u g h t  
p u r s u a n t  t o  s u c h  l a w . -

S 6 9 6 - c . S i t e  p r e p a r a t i o n .  A m u n i c i p a l i t y  s h a l l  b e  a u t h o r i z e d  t o
u n d e r t a k e  s i t e  p r e p a r a t i o n  f o r  e a c h  m u n i c i p a l l y - o w n e d  a r e a  p r i o r  t o  i t s
d i s p o s i t i o n .  S u c h  s i t e  p r e p a r a t i o n  ma y i n c l u d e ,  b u t  n e e d  n o t  b e  l i m i t e d  t o ,  
d e m o l i t i o n ,  s i t e  c l e a r a n c e  a n d  t h e  c u r i n g  o f  p r o b l e m s  c a u s e d  b y  a b n o r m a l  
s i t e  c o n d i t i o n s .

S 6 9 6 - d .  N e i g h b o r h o o d  i m p r o v e m e n t  p r o j e c t s .  1 .  As  u s e d  i n  t h i s  
s e c t i o n  t h e  t e r m  “n e i g h b o r h o o d  i m p r o v e m e n t  p r o j e c t "  s h a l l  m e a n  a n y
n o n - r e s i d e n t i a l  u s e  p e r m i t t e d  b y  l o c a l  z o n i n g .

2 .  N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  p r o v i s i o n s  o f  a n y  g e n e r a l ,  s p e c i a l  o r  l o c a l  
l a w ,  t h e  a g e n c y  i n  a  c i t y  h a v i n g  a  p o p u l a t i o n  o f  o n e  m i l l i o n  o r  m o r e  
i s  h e r e b y  a u t h o r i z e d  t o  ma ke  o r  c o n t r a c t  t o  m a k e  m o r t g a g e  l o a n s  o r  t o  
p a r t i c i p a t e  w i t h  a n o t h e r  l e n d e r  i n  t h e  m a k i n g  o f  m o r t g a g e  l o a n s  f c r  
t h e  d e v e l o p m e n t  o f  a n y  n e i g h b o r h o o d  i m p r o v e m e n t  p r o j e c t  t h a t  s u c h  
a g e n c y  d e t e r m i n e s  t o  b e  a n  i m p r o v e m e n t  a s s o c i a t e d  w i t h  t h e  
c o n s t r u c t i o n  o r  r e h a b i l i t a t i o n  o f  p r i v a t e  o r  m u l t i p l e  d w e l l i n g s .  R a a l  
p r o p a r t y  a s s i s t e d  w i t h  a  l o a n  p u r s u a n t  t o  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e
l o c a t e d :  ( i )  i n  a n  u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a ;  ( i i )  i n  p r o x i m i t y  t o  
a n  u r b a n  d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a ;  o r  ( i i i )  i n  p r o x i m i t y  t o  a n  u r b a n  
d e v e l o p m e n t  a c t i o n  a r e a  p r o j e c t  f o r  w h i c h  t h e  a r e a  d e s i g n a t i o n  
r e q u i r e m e n t  w a s  w a i v e d  p u r s u a n t  t o  s e c t i o n  s i x  h u n d r e d  n i n e t y - t h r e e  o f  
t h i s  a r t i c l e .

3 .  A n y  l o a n  m a d e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  s e c u r e d  b y  
a  n o t e  a n d  m o r t g a g e  u p o n  t h e  p r o p a r ty  i m p r o v e d .  S u c h  n o t e  a n d  m o r t g a g e  
s h a l l  s p e c i f y  t h e  t e r m  a n d  m a n n e r  o f  r e p a y m e n t  o f  s u c h  l o a n ,  a n d  may 
a u t h o r i z e  t h e  o w n e r ,  w i t h  t h e  c o n s e n t  o f  s u c h  a g e n c y ,  t o  p r e p a y  t h e  
p r i n c i p a l  o f  t h e  l o a n  s u b j e c t  t o  s u c h  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  a s  t h e r e i n  
p r o v i d e d .  S u c h  n o t e  a n d  m o r t g a g e  may c o n t a i n  s u c h  o t h e r  t e r m s  a n d  
c o n d i t i o n s  n o t  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  a r t i c l e  a s  
s u c h  a g e n c y  may d eem  n e c e s s a r y  o r  d e s i r a b l e  t o  c a r r y i n g  o u t  t h e  
p u r p o s e s  a r .d  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  a r t i c l e ,  i n c l u d i n g ,  b u t  n o t  l i m i t e d  
t o :  p r o v i s i o n s  c o n c e r n i n g  t h e  r e p a y m e n t  o f  t h e  l e a n ,  t h e  i n t e r e s t ,  i f  
a n y ,  t h e r e o n ,  a n d  o t h e r  c h a r g e s  i n  c o n n e c t i o n  t h e r e w i t h .

S e c .  6 9 7 .  A p p l i c a t i o n  o f  a r t i c l e .  T h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  
a r t i c l e  s h a l l  b e  a p p l i c a b l e  i n  a n y  m u n i c i p a l i t y  w h e r e i n  t h e  l o c a l  
l e g i s l a t i v e  b o d y  h a s  a d o p t e d  a  r e s o l u t i o n  p r o v i d i n g  t h e r e f o r ,  
p r o v i d e d  h o w e v e r ,  t h a t  a t  a n y  t i m e  s u b s e q u e n t  t o  t h e  a d o p t i o n  o f  
s u c h  a  r e s o l u t i o n  t h e  l o c a l  l e g i s l a t i v e  b o d y  ma y a d o p t  a  f u r t h e r  
r e s o l u t i o n  p r o v i d i n g  t h a t  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  a r t i c l e  w i l l  n o  
l o n g e r  b e  a p p l i c a b l e  i n  t h e  m u n i c i p a l i t y  a n d  t h e r e a f t e r  t h i s  
a r t i c l e  s h a l l  c e a s e  t o  b e  o f  f o r c e  o r  e f f e c t  t h e r e i n .  Upon  
a d o p t i o n  o f  a  r e s o l u t i o n  p r o v i d i n g  f o r  t h e  a p p l i c a t i o n  o f  t h i s  
a r t i c l e  i n  a n y  m u n i c i p a l i t y  b y  t h e  l o c a l  l e g i s l a t i v e  b o d y ,  a  c o p y  
o f  s u c h  r e s o l u t i o n  s h a l l  b e  f i l e d  w i t h i n  t h i r t y  d a y s  w i t h  t h e  
c o m m i s s i o n e r  o f  t h e  s t a t e  d i v i s i o n  o f  h o u s i n g  a n d  c o m m u n i t y  
r e n e w a l .  T h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l  p r e s c r i b e  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  
r e q u i r i n g  s u b s e q u e n t l y  t i m e l y  n o t i c e  o f  a l l  a r e a  d e s i g n a t i o n s  a n d  
a p p r o v e d  p r o j e c t s  t h e r e i n .  R u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  p r e s c r i b e d  b y  
t h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l  b e  l i m i t e d  e x c l u s i v e l y  t o  p r o c e d u r e s ,  
c o n t e n t  a n d  f o r m a t  f o r  t i m e l y  n o t i f i c a t i o n .  T h e  c o m m i s s i o n e r  
s h a l l  t h e r e u p o n  r e p o r t  t o  t h e  l e g i s l a t u r e  a n n u a l l y ,  c o m m e n c i n g  o n  
J a n u a r y  o n e ,  n i n e t e e n  h u n d r e d  e i g h t y  c o n c e r n i n g  a l l  m u n i c i p a l  
a p p l i c a t i o n s  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  a r t i c l e .  F o r  p u r p o s e s  o f  
t h i s  s e c t i o n  t h e  t e r m  “ l o c a l  l e g i s l a t i v e  b o d y "  i n  a n y  c i t y  h a v i n g  
a  p o p u l a t i o n  o f  o n e  m i l l i o n  o r  m o r e  m e a n s  a  c i t y  c r ” n c i l  o f  a n y  
s u c h  c i t y .

S 6 9 8 .  S e v e r a b i l i t y .  I f  a n y  c l a u s e ,  s e n t e n c e ,  p a r a g r a p h ,  s e c t i o n  o r
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p a r t  o f  t h i s  a c t  s h a l l  b e  a d j u d g e d  b y  a n y  c o u r t  o f  c o m p e t e n t  
j u r i s d i c t i o n  t o  b e  i n v a l i d  o r  u n c o n s t i t u t i o n a l ,  s u c h  j u d g m e n t  s h a l l  n o t  
a f f e c t ,  i m p a i r  o r  i n v a l i d a t e  t h e  r e m a i n d e r  t h e r e o f ,  b u t  s h a l l  b e  
c o n f i n e d  i n  i t s  o p e r a t i o n  t o  t h e  c l a u s e ,  s e n t e n c e ,  p a r a g r a p h ,  s e c t i o n  o r  
p a r t  t h e r e o f  d i r e c t l y  i n v o l v e d  i n  t h e  c o n t r o v e r s y  i n  w h i c h  s u c h  j u d g m e n t  
s h a l l  h a v e  b e e n  r e n d e r e d .

New  Y o rk  State Assembly  
[ W e lcom e Page 1 f Legislative Information 1
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H C S  K B  1-9 -- T A X  I N C R E M E N T  F I N A N C I N G  (Rizzo)

T h i s  s u b s t i t u t e  
F i n a n c i n g  (TIF)

(1 )  D e f i n e s  " r e :  
" g a m b l i n g  e s t a b l  
e x c l r d e -  rerzai 
e c c . o m i  : a c z i v i

(2)  R e q : i r e ~  o r  
l e a . . t  3 c i  t h e  
c r i t e r i

(3) R e c  
c a n  u s e

r c - 3  a  
IF, ef:

(4)  I n c r e a s e s  nv 
w i t h  t h e  2 n e w  r 
t h e  m u n i c i p a l i t y

(5!  A l l  ; 3 :«t t 
represe.:* a r . v e s  
o r  the • m e

m a k e s  a  n u m b e r  o f  c h a n g e s  t o  T a x  I n c r e m e n t  
law. I n  i t s  m a i n  p r o v i s i o n s  i t :

i e v e l o p m e n t  a r e a , "  "special a l l o c a t i o n  f u n d , "
. - s h m e n t " ,  a n d  " e c o n o m i c  a c t i v i t y  t a x e s " ,  a n d

-al-'c a n d  lc-*.l use tax;, from i n c l u s i o n  i n  
:y t a x e s  f o r  T I F  projects;

yect' a p p r o v e d  o n  or aft--.: - 1 3 / 9 7  t o  m e e t  a t  
factors o u t l i n e d  u n d e r  tr.e " c o n s e r v a t i o n  a r e a "

■o-year w a i t i n g  p e r i o d  before new m u n i c i p a l i t i e s  
rctive A u g u s t  23, 1997;

: - c o u n t y  TTF C o m m i s s i o n s  f r o m  9 t o  11 m e m b e r s ,  
•mbers t o  b e  a p p o i n t e d  by the c o u n t y  i n  w h i c h  
is l o c a t e d .

r a t i o n  o f  the m u n i c i p a l  y 
A" C o m m i s s i tn m e m b e r s  rer 

t ' . i c t s  t o  re a p p o i n t e e  -

IF C o m m i s s i o n  
r e s e n t i n g  t h e  s c h o o l s  

a d e f i n i t e  t e r m ,  o r



»

t o  b e  a p p o i n t e d  m  a p r o j e c t - s p e c i f i c  b a s i s ;

(6 )  R e a  ; i r e s  th~. m u n i c i p a l i t y  t o  e x e c u t e  a n  a f f i d a v i t ,  
i n d i c a t . r .  j  t h a t  . v i d e n c e  p r o v i d e d  s u a y e . - i s  t h e  p r o j e c t  w o u l d
n o t  l i k - l y  b e  d ~ . - e l o - . e d  w i t h o u t  t h e  u s e  c f  T I F ;

(7 )  P r o . i i b i t s  T I F  c l a n s  a n d  p r o j e c t s  f r o m  i n c l u d i n g  t h e  
d e v e l o p m e n t  o r  r e d e v e l o p m e n t  o f  g a m b l i n g  e s t a b l i s h m e n t s ;

( 8 )  R e q u i r e s  i n c r e a s e d  a m o u n t s  o f  s a l e s  a n d  u s e  t a x  r e v e n u e s  t o  
b e  g e n e r a t e d ,  i :  a  f a c i l i t y  r e l o c a t e s  w i t h i n  t h e  s a m e  c o u n t y  
w i t h i n  :>r.e y e a r ,  a n d  i s  a  d i r e c t  b e n e f i c i a r y  o f  T I F  ;

(9 )  R e a  . i r e s  a  ' - v o t - b e n e f i t  a n a l y s i s  a s  p a r t  o f  t h e  
r e c e v e l  .■prnent p '  .n w h i c h  e n u m e r a t e s  t h e  e c o n o m i c  i m p a c t  o n
t a x . n g  y . r i s d i c -. r:s i f  t h e  p r o j e c t  i s  n o t  b u i l t ,  a n d  i s  b u i l t
w i t h  T I F .  T h e  c c s r - c e n e f i t  a n a l y s i s  m u s t  a l s o  i n c l u d e  a  f i s c a l  
i m p a c t  s t u d y  on e v e r y  a f f e c t e d  p o l i t i c a l  s u b d i v i s i o n ,  a n d  
i n f o r m a t i o n  i n d i c a t i n g  t h e  f i n a n c i a l  h i s t o r y  a n d  s t a t u s  o f  t h e  
d e v e l o p - r ;

( 1 0 )  R e q u i r e s  m u n i c i p a l i t i e s  o r  t h e  T I F  C o m m i s s i o n s  t o  e s t a b l i s h  
p r o c e d u r e s  f o r  o b t a i n i n g  c o m p e t i t i v e  b i d s  a n d  p r o p o s a l s  f o r  
i m p l e m e n t a t i o n  o f  t h e  r e d e v e l o p m e n t  p r o j e c t s ;

( 1 1 )  P r o v i d e s  t h a t  a n y  s u r p l u s  f u n d s  i n  t h e  s p e c i a l  a l l o c a t i o n  
fu r .  : b e  i r i _ r . d e  . . . x i n g  d i s t r i c t s  cr .  a  p r o p o r t i o n a l  b a s i s ;

( 1 2 '  A l l o w s  c r c  - . - s i i r a l  f e e s - f o r - s e r v i c e  a s  a  r e c o v e r a b l e  
r e d e y e 1 . m e r e  c i ,  ■ o n l y  i f  s u c h  f e e s  a r e  i n c l u d e d  a s  a n  
i n i t i a l  r n :: u p - f r o n t  e x p e n s e  p r i o r  t o  t h e  i n i t i a t i o n  o f  t h e  T I F  
p r c p e c t .  T h e  a  . m i s t r a t i v e  c o s t s  i n c u r r e d  b y  T I F  C o m m i s s i o n s
a r e  r e c  • = _ - .o le  : i  i s i o n a l  c o s t s ;

(12  P r v i d e s  t l . a t ,  f o r  m i n o r  c h a n g e s  t o  t h e  r e d e v e l o p m e n t  p l a n ,  
p r o j e c t  * r  a r e a  a d d i t i o n a l  p u b l i c  h e a r i n g s  a r e  n o t  r e q u i r e d ;

( 1 4  A l l  - . s  t h e  - _ = r :  s  o r  o t h e r  o f f i c i a l  s  c o s t s  f o r  
a d r m i s c - r i . v r r  T~~ ; r  p e c t s  t o  b e  r e c o u p e d  Ivy t h e  m u n i c i p a l i t y  
i n c u r r i  . • r  . r h  _s

(1 5  Re  p ; l r e s  m - t i - n l i t i e s  t o  s u b m i t  a  c o p y  o f  t h e  r e q u i r e d  
p u f c _ i c  - a r m g  •.i c e s  t o  t h e  D e p a r t m e n t  o f  E c o n o m i c  D e v e l o p m e n t
( D E C ) ;

(16  Re p . i r e s  m u n i c i p a l i t i e s  t o  a d d  i n f o r m a t i o n  o n  t h e  e c o n o m i c  
a c t . v i t y  t a x e s  w i t h i n  t h e  r e d e v e l o p m e n t  a r e a  t o  t h e  c u r r e n t l y  
r e q u i r e . ;  a n n u a l  r e p o r t  s u b m i t t e d  t o  t h e  DED;

( 1 7 ,  R e q u i r e s  t h e  DED t o  p r o v i d e ,  w he n  r e q u e s t e d ,  i n f o r m a t i o n
a n d  t e c  ' . r . i c a l  a s s i s t a n t  t o  l o c a l  j u r i s d i c t i o n s ,  a n d  t o  s u b m i t  
s u n  a r y  i n f o r m a t i o n  on T IF  p r o j e c t s  s t a t e w i d e  t o  t h e  G e n e r a l  
A s s e m b l  o y  e a .u .  F e b r u a r y  1 ;

( I S  E s  ■ u l i s h e  j  i n t  l e g i s l a t i v e  c o n n i r t e e  t o  r e v i e w  
e x i s t i r .  : 7 I ~  - t  b e g i n n i n g  i n  1999  a n d  e v e r y  5 y e a r s
t h e .  e a r  s .  7r. .r _ c t e e  i s  t o  s u b m i t  a r e p o r t  b a s e d  o n  i t s
r e ’u e w ,  u i t h  ar.p _ c e m e n d e d  s t a t u t o r y  c h a n g e s ;

(1 9  Ma x s  c l e a r  t h a t  a n y  p e n a l t i e s  a n d  i n t e r e s t  owed o n  
p r c g e r f  t a x e s  _r. a  TIF d i s t r i c t  a r e  t o  b e  c o l l e c t e d  i n  t h e  s a m e
m a n n e r  is o t h e r  p e r . a . c i e s  a n d  i n t e r e s t  a r e  c o l l e c t e d ;

( 2 0 )  A l l o w s ,  b e g i n n i n g  J a n u a r y  1 ,  1 9 9 8 ,  c e r t a i n  b l i g h t e d  T I F  
a r e e s  t  b e  e l i g i b l e  f o r  50% o f  s t a t e  s a l e s  t a x e s  n o t
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c o R j c m  ; 
F u n d  t a x  
b o a t s  a  
D e p o r tm .  
t a x  - s  . 
r e b a t e , 
r e q u i r e  
i m p a c t  . 
I n c  r  erne.-. 
R e v e n u e . 
m u r . - c i p  a

r i o r - a l l y  I n d i c a t e d ,  a n d  e x c l u d i n g  S c h o o l  D i s t r i c t  T r u s t  
e s ,  a n d  s a l e s  a n d  u s e  r a x e s  o n  m o t o r  v e h i c l e s ,  t r a i l e r s ,  
d o u ~ b o a r d  m o t o r s .  M u n i c i p a l i t i e s  m u s t  a p p l y  t o  t h e  
r .c o r  E ■ D e v e l c e m . e n t  f o r  t h e  r e b a t e  o f  s t a t e  s a l e s

b n
a i“ G.

i t  . .ts r e q u i r e d  a t t e s t i n g  t h a t  w i t h o u t  t h e  
;• x l i k e l y  t :  b e  d e v e l o p e d .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  

r o s c - b ^ u e f i t  a n a l y s i s  m u s t  i n c l u d e  a n  a s s e s s m e n t  o f  t h e  
n  t h e  s t a t e .  A new f u n d ,  t h e  M i s s o u r i  S a l e s  T a x  
t  F i n a n c i n g  F u n d  i s  c r e a t e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  

f o r  t h e  p u r p o s e  o f  r e b a t i n g  s t a t e  s a l e s  t a x e s  t o  
l i t i e s ;  a n d

(21 Ch r . g e s  t h -  r e s i d e n c y  r e q u i r e m e n t  f o r  t h o s e  a p p o i n t e d  t o  a  
Lar. . C l  -  . r a n e e  r  ?. ^ d e v e l o p m e n t  C o m m i s s i o n  s o  t h a t  t a x p a y e r s  
who r e s i d e  w i t h i n  t h e  m u n i c i p a l i t y  o r  t h e  c o u n t y  ( r a t h e r  t h a n  
t h e  a r e a  o f  o p e r a t i o n )  f o r  t h e  r e q u i r e d  m in im u m  5 y e a r s  may 
q u a l i f y  f o r  c o m m i s s i o n  a p p o i n t m e n t .

FISCAL . . . T E : t v . . C o - t  t o  G e n e r a l  R e v e n u e  F u n d *  o f  $ 6 8 , 8 1 5  f o r
FY 1 9 9 S .  $ 7 1 , 2 1  f o r  FY 1 9 9 9 ,  a n d  $ 7 3 , 0 6 5  f o r  FY 2 0 0 0 .  (* D o e s
n o t  i n c l u d e  l o s s e s  d u e  t o  s a l e s  t a x e s  d e p o s i t e d  t o  M i s s o u r i  
S a l e s  Tl-.x I n c r e m e n t  F i n a n c i n g  F u n d . )  Met  E f f e c t  t o  S c h o o l  
D i s t r i c t  T r u s t  F u n d  i s  Unknown f o r  FY 1 9 9 8 ,  FY 1 9 9 9 ,  a n d  FY 
20 C C .  IT-rt Z f f e - c  or. M i s s o u r i  S a l e s  T a x  I n c r e m e n t  F i n a n c i n g  F u n d  
o f  $0  f i r  FY 1 5 . - .  FY 1 9 9 9 ,  a n d  FY 2 0 0 0 .

COMM ITTEE
HCS ” 3 i  .  _ -  • IX IF. EM ENT FINANCING

SPC : 'EC?. m e

o o •'ITT tv i  -g-g-
«DV ”

Thi - -»• —  i ----- e

F i r .1C 1 — * T-1

(1) Dei -.-.cU
"ec or.cn - - a c t i v i t

(2) F.ec.
lea f “he I
cr r i - - -

( . r -“ a
cc .rj :i f . e f ..

(4) Ir.. -. s r.r.
wit * th _ n e w  mo
the * 1 p a — 11''

(5) j._ . . s  at t..—
r e p :‘ J£. u t i v e s .
o r  i. t he .• t a x i n g  d
to ..e a ; oir.ced

(6) H e y .ires de- ••-.
r e d - • v e l ; m.ent p . a :
de v- lot- : ! v.’ithc -

(7) F r . t  * t- .w - - O * . .
d e t r  •-

t e d  " d o  t  -.S3" b v  t h e  7 : m m i t t e e  o n  Commerce

..-■es a n u m b e r  o f  c h a n g e s  t o  T a x  I n c r e m e n t
I n  i t s  m a i n  p r o v i s i o n s  i t :

■ c l j p m e n t  a r e a , "  “s p e c i a l  a l l o c a t i o n  f u n d . . "
• t a x e s , "  a n d  " g a m b l i n g  e s t a b l i s h m e n t " ;

. • r t s  a p p r o v e d  o n  o r  a f t e r  3 / 2 8 / 9 7  t o  m e e t  a t  
f a  * o r s  o u t l i n e d  u n d e r  t h e  " c o n s e r v a t i o n  a r e a *

- y e a r  w a i t i r  -  p e r i o d  r e f r r - : -  new m u n i c i p a l i t i e s
- i  -e 8 / 2 8 / 9 “ :

: : : r . t y  T I F  2 r e m i s s i o n s  from. 9 t o  11 m e m b e r s ,  
. . e r a  t o  b e  a p p o i n t e d  b y  t h e  c o u n t y  i n  w h i c h  

_ c a t e d .

: p ~ i o n  o f  t h e  m u n i c i p a l  T I F  C o m m i s s i o n  
F r o m m i s s i m  m e m b e r s  r e p r e s e n t i n g  t h e  s c h o o l s  

i t .  l e t s  t o  b e  a p p o i n t e d  t o  a  d e f i n i t e  t e r m ,  o r  
a  p r o j e c t - s p e c i f i c  b a s i s ;

c e r s  t o  s u c m . i t  a  s i g n e d  a f f i d a v i t  w i t h  t h e  
. i n d i c a t i n g  t h a t  t h e  p r o j e c t  w o u l d  n o t  b e  
■he u s e  o f  T I F ;

- l u i s  a n d  p r o j e c t s  f r c m  i n c l u d i n g  t h e  
• ^ l o p m e n t  f  g a m b l i n g  e s t a b l i s h m e n t s ;
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(8 )  ?.e<- . - r e s  i r .  . . a m o u n t s  o f  s a l e s  ar .d u s e  t a x  r e v e n u e s  t o  
b e  n e n e - a t e d .  i i  t f a c i l i t y  r e l o c a t e s  w i t h i n  t h e  s a m e  c o u n t y  
w i t  ,_r. . c y e a r .  - s  a  d i r e c t  b e n e f i c i a r y  o f  T I F  ;

(9-  -.e .  ■ a - ’■ r . e f i t  a n a l y s i s  a s  t a r t  o f  t h e
r e d - v e l  .. m e r i t  p .  w h i c h  e n u m e r a t e s  t h e  e c o n o m i c  i m p a c t  o n
t a x i n g  j u r i s d i e t t o n s  i f  t h e  p r o j e c t  i s  n o t  b u i l t ,  a n d  i s  b u i l t  
w i t h  T I ? . T h e  c o s t - b e n e f i t  a n a l y s i s  m u s t  a l s o  i n c l u d e  a  f i s c a l  
i m p a c t  s t u d y  o n  e v e r y  a f f e c t e d  p o l i t i c a l  s u b d i v i s i o n ,  a n d  
i n f o r m a t i o n  i n d i c a t i n g  t h e  f i n a n c i a l  h i s t o r y  a n d  s t a t u s  o f  t h e  
d e v e l o p - s r ;

( 1 0 '  Re t i r e s  nr r i p a l i t i e s  o r  t h e  T I F  C o m m i s s i o n s  t o  e s t a b l i s h  
p r o c e d u r e s  f o r  r - a i . u i n g  c o m p e t i t i v e  b i d s  a n d  p r o p o s a l s  f o r  
i m p l e m e n t a t i o n  : the r e d e v e l o p m e n t  p r o j e c t s ;

( l i  P i  ' f i d e s  t r e t  a n y  s u r p l u s  f u n d s  i n  the s p e c i a l  a l l o c a t i o n
fu r . -  b r ef - inded  t  .• t a x i n g  d i s t r i c t s  o n  a  p r o p o r t i o n a l  b a s i s ;

(12  A l . o w s  p r o f e s s i o n a l  f e e s - f o r - s e r v i c e  a s  a  r e c o v e r a b l e
r e d e v e l o p m e n t  c o s t ,  b u t  o n l y  i f  s u c h  f e e s  a r e  i n c l u d e d  a s  a n  “
i n i t i a l  a n d  u p - f r o n t  e x p e n s e  p r i o r  t o  t h e  i n i t i a t i o n  o f  t h e  T I F
p r o j e c t .  T h e  a d m i n i s t r a t i v e  c o s t s  i n c u r r e d  b y  T I F  C o m m i s s i o n s
a r e  r e c o v e r a b l e  p r o f e s s i o n a l  c o s t s ;

(11 ?r t. : r m i n o r  changes cc the r e d e v e l o p m e n t  p l a n ,
p r c  e c - r  are a : . u . c i o n a l  p . o l i c  he a r i n g s  a r e  n o t  r e q u i r e d ;

(14  ws t h e  . -f i  : s  o r  o t h e r  o f f :  a l ' s  c o s t s  f o r  v
a d m . t n i c  - . - r i n g  T*7 v y e c t s  t c  ->e r e c o u p e d  ;:y t h e  m u n i c i p a l i t y  iv

(11 . . . r e s  m . . r _ . - r p a l i t i e s  t o  s u b m i t  a  c o p y  o f  t h e  r e q u i r e d  k>
p u b - i c  r a r i n g  u . t . c e s  t o  t h e  D e p a r t m e n t  o f  E c o n o m i c  D e v e l o p m e n t  !w
(DED1; |

( 1£ ?.:• . . i r e s  m u . - . - r i p a l i t i e s  t o  a d d  i n f o r m a t i o n  o n  t h e  e c o n o m i c
a c t r v i *  • c r .-:es • c c h i n  t h e  r e d e v e l o p m e n t  a r e a  t o  t h e  c u r r e n t l y  
r e c  . i i -  1 u . r . u a l  *- t  s u b m i t t e d  t o  t h e  DEI ;

(17 r . ; . i i - r s  t: 7ED to provide, w h e n  requested, i n f o r m a t i o n
a n d  t e r  1 .1 a t .r.t to l o m l  jurisdictions, a n d  t o  s u b m i t
sum. vry :.r irma- _ . T IF  p r e f e c t s  s t a t e w i d e  t o  t h e  G e n e r a l
A s s  -mbl . . - -=a . l e o r u a r y  1 ;

( I F  Es : b l _ s h e  ; j o i n t  l e g i s l a t i v e  c o m m i t t e e  t o  r e v i e w
e x i . t i r .  ; TIE statutes, b e g i n n i n g  i n  1999  a n d  e v e r y  5 y e a r s  
t h e : o a f -  r. Th e c o m m i t t e e  i s  t o  submit a r e p o r t  b a s e d  o n  i t s  
r e v i e w ,  i c h  a n y  r e com m end ed  s t a t u t o r y  c h a n g e s ;

(1 9  K a - . e s  c l e a r  that a n y  p e n a l t i e s  a n d  i n t e r e s t  o w ed  o n  
p r o v e n .  t a x e s  a  TIP  d i s t r i c t  a r e  t o  b e  c o l l e c t e d  i n  t h e  sa m e
m a n n e r  ’.-.her . e r . a . t i e s  a r c  i n t e r e s t  a r e  c o l l e c t e d ;  a n d

(2 C Al-.ws, b e - i n n i n g  J a n u a r y  1 ,  1 9 9 ? ,  c e r t a i n  b l i g h t e d  T I F  
a r c  . ,  " e..i . e or 50? cr s t a t e  sales taxes n o t
c o n  -it it i'-'nally o  ct-ated. M u n i c i o a l i t i e s  m u s t  a p p l y  t o  t h e  
Dep . r t m . r . c  o f  E c o n o m i c  D e v e l o p m e n t  for the r e b a t e  o f  s t a t e  s a l e s  
t a x « - s .  -.r. a f f i d a v i t  is r e q u i r e d  a t t e s t i n g  t h a t  w i t h o u t  t h e  
r e b a t e ,  the a r e a  is u n l i k e l y  t o  b e  d e v e l o p e d .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  
r e q u i r e a  c o s t - b e n e f i t  a n a l y s i s  m u s t  i n c l u d e  a n  a s s e s s m e n t  o f  t h e  
i m p a c t  o n  t h e  s t a t e .  A new f u n d ,  t h e  M i s s o u r i  S a l e s  T a x  
I n c r e m e n t  F i n a n c i n g  F und i s  c r e a t e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
R e v e n u e ,  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  r e b a t i n g  s t a t e  s a l e s  t a x e s  t o
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m u n . c i P ' t i i ' i e s ,
FISCAL NOTE: Met  C o s e  t o  G e n e r a l  R e v e n u e  F u n d  o f  $ 6 8 , 8 1 5  f o r  FY
1 9 ? - ' ,  $ 1 , 1 1 3  f - r  7V 19 99 ,  a n d  $ 7 3 , 0 6 5  f o r  FY 2 0 0 0 .  N e t  E f f e c t
t o  .-'cho D i s t r i c t  T - u s t  Fu n d  i s  Unknown f c r  FY 1 9 9 8 ,  FY 1 9 9 9 ,
anc.  FY ' . :: - c t  o n  Mi i s c u r ; .  T a l e s  Ta x  I n c r e m e n t
F i n . - . n c i  ; F u n d  f f o r  FY 1 ? J 8 ,  FY 1 ? 9 5 ,  a r .d  FY 2 0 0 0 .

PRC .- "'MS ' "5 : J u  p< s e e r s  s a y  t h a t  t a x  i n c r e m e n t  f i n a n c i n g  i s  a
v a l v a b l  e c o n o m i c  d e v e l o p m e n t  c o o l  w h i c r .  n e e d s  t o  b e  r e f o r m e d
b u t  n o t  d i s m a n t . e d .

T e c  i f y  s.o f c r  t n e  h i l l  w e r e  R e p r e s e n t a t i v e  R i z z o ;  C i t y  o f  
M e x i c o ;  M i s s o u r i  A s s o c i a t i o n  o f  C o u n t i e s ;  C i t y  o f  M a r y l a n d  
H e i c n t s  S t .  C h a r l e s  C o u n t y ;  C i t >  o f  C a m e r o n ;  J a c k s o n  C o u n t y  
L e g i s l a t u r e ;  C l a y  C o u n t y  C o m m i s s i o n ;  a n d  J i m  L e h a y .

0 P F T I E N 7 S : T h e s e  who o p p o s e  t h e  b i l l  s a y  t h a t  t a x  i n c r e m e n t
f i r . c . n e i . .  : w o r k s  w e l l  : s  o u t l i n e d  i n  t h e  c u r r e n t  s t a t u t e s .

T e s t i f y i n g  a g a i n s t  t n e  b i l l  w e r e  M i s s o u r i  T a x  I n c r e m e n t  
F i n a . n c i . .  j  A s s o c ! a t  i o n  ; a n d  C i t y  o f  F u l t o n .

D eb : 3 Z. - - s h i e r ,

HB 5 39 - -  T a x  I,

Spc si r ?

T h i . h i . r . a k e s
(TT- T_ : r .

(1 . - r ;‘t
*ga: a l l  .

(2) Meg . r e s  p r
m e e : a t - S - J
"cor . s e r - c . - i o r .  a:

(3) Re g . i  r t o  a
car . «-'0 e  - '

<4/ I r . c . u a  /  •=; s  r*
w i t t h 3 new :
t h - n • *_ * _ ~
mer 3 .1 -

INTRODUCED

. .—t i e r  o f  c h a n g e s  t . -  . a x  I n c r e m e n t  F i n a n c i n g
r t . n .  p r o v r s - . t n s  i t :

.  _ .-.tent a : - ,  i ,  " s t - r . . . . .  . . . l o c a t i o n  f u n d , "  a n d

: s  o u t l i n e d  u n d e r  t h e

rated. Ir. J a c k s o n  C.-nty, t h e  3 new 
■vmied by the c o u n t y  ex- l i v e ;

(5 )  -..1 3 T I F  sort-, is S i o n  merr.cers r e p r e s e n t i n g  t h e  s c h o o l s  o r
o t r  -  t :m:r di trirt.- t o  b e  a p p o i n t e d  to a d e f i n i t e  t e r m ,  o r  t o
b e  .'to. .t-d on r : r ' - e c t - s p e c i f ic basis;

(6 )  ~-.-r r=s d e - e l . e e . s to submit a s ig n e d  a f f i d a v i t  w i t h  t h e  
rede/el- nment plan, indic at i n g  that the p r o j e c t  w o u l d  n o t  b e  
de v-  I'-'p w i t h e t the u s e  of TIF;

(7) Fro . noits TIF ;:1 ;..s an d  pr o j e c t s  from m r l u d i n g  the 
d e v  -lep’ -nt or r e d e v e l o p m e n t  of g a m b l i n g  e s t a b l i s h m e n t s ;

(8. . o. ..oits h s . .-.-s.es f rom isi.ng T T F  to r e l o c a t e  w i t h i n  t h e
c o n  ty . w h i c h  an a o n r o v e d  are a is located, for 5 y e a r s ;
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( 9 )  Reg- .res a  : o s - - o e n e f i t  a n a l y s i s  as p a r e  o f  t h e  
r e d - '-el .event p . .... ; c h  e n u m e r a t e s  t h e  e c o n o m i c  i m p a c t  o n
t a x  - n r  urisdictior.s if t h e  p r o j e c t  is n o t  b u i l t ,  i s  b u i l t  w i t h  
T I F  .r. i._ c ui . t  . n . o u t  T I F .  T h e  c o s t - b e n e f i t  a n a l y s i s  m u s t
a l s  ; n  'u-’e a : is ~e 1. i m p a c t  s t u d y  on e v e r y  ’. f f e c t e d  p o l i t i c a l  
s u ,  . ‘ i  on. an n a t i o n  i n d i c a t i n g  the t i n a n c i a l  h i s t o r y
a n d  r - a  -3 of the c e v e i o p e r ;

( 1 0 ;  F . e y i r e s  m u n i c i p a l i t i e s  o r  t h e  T I F  c o m m i s s i o n s  t o  e s t a b l i s h  
p r o c e d u r e s  f o r  o b t a i n i n g  c o m p e t i t i v e  b i d s  a n d  p r o p o s a l s  f o r  
i m p l e m e n t a t i o n  of the r e d e v e l o p m e n t  p r o j e c t s ;

( 1 1  R e q u i r e s  trot try s u r p l u s  f u n d s  in t h e  s p e c i a l  a l l o c a t i o n  
fun*;  h e  r e f u n d e d  t: ta x i n g  d i s t r i c t s  on a p r o p o r t i o n a l  b a s i s ;

(12  
r e c -  
i n i t  
p r c  ■

A.I. _ws p r o i e r  :i or.al f e e s - f o r - s e r v i c e  as a r e c o v e r a b l e  
•el- trr.e.nt c t s t  c : t  o n l y  i f  s u c h  f e e s  a r e  i n c l u d e d  a s  a n  
L a i  :-.nd u p - t r c n *  - x p e n s e  p r i o r  t o  t h e  i n i t i a t i o n  o f  t h e  T I F

(12 r - r .  r i d e s  that, for m i n o r  c h a n g e s  t o  t h e  r e d e v e l o p m e n t  p l a n ,  
p r o j e c t  o r  a r e a ,  a d d i t i o n a l  p u b l i c  h e a r i n g s  a r e  n o t  r e q u i r e d ;

(145  A l l o w s  t h e  c l e r k ' s  c o s t s  f o r  a d m i n i s t e r i n g  T I F  p r o j e c t s  t o  
b e  r e c o u p e d  b y  t h e  m m i c i p a l i t y  i n c u r r i n g  s u c h  c o s t s ;

( l i  R< 
p u b  l i e  
( D E I i  ;

._i ic r. t; : . l i t i e s  t  j s u b m i t  a c: ;y o f  t h e  r e q u i r e d  
a n r . g  t . i e s  t o  t h e  D e p a r t m e n t  o f  E c o n o m i c  D e v e l o p m e n t

( l c  F e  
a c t  i v i t i ­
r e  . e

lies m  
t a x e s

. l t i e s  t ;  a a a  ir 
: n e  r e d e v e i o p m e r .

f o r m a t i o n  o n  t h e  e c o n o m i c  
t  area t o  t h e  c u r r e n t l y

(1 "
a r .d
su: . ;
A s s

:o p r o v i d e ,
: t o  l o c a l  ; 
T IF  r r c J e c

=r. requested, i n f o r m a t i o n  
Lsdicti-r.s, a n d  t o  s u b m i t
•tatevi .';e to t h e  G e n e r a l

e . r r u a r y a n a

(1^  
e x i ;  
t h e .  
r e v .

7  .  r  S t
v To• - . X * .*

.‘i t . i  i'.r.

.r.t lecislati--e c o m m i t t e e  t o  r e v i e w  
b e g i n n i n g  ir. 1?9? an d  e v e r y  5 y e a r s  

. t t e e  is t o  su b m i t  a r e p o r t  b a s e d  o n  i t s  
m e n d e d  s t a t u c o r v  chances.

i V  — ..ri H.»nv • • R e p r e s e n t a t i v e ^  H o m e  P . n c  
Las; I 'pa. .tod  A ugust 11. 1997 a t 4:16 pm  •
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CHAPTER 279A
R E H A B IL IT A T IO N  O F  PROPERTY IN R E S ID E N T IA L  N E IG H B O R H O O D S

279A.010 Legislative findings and declarations.
279A.020 Definitions.
279A.030 County or city may establish program; contents of ordinance.
279A.040 Loon for rehabilitation: Qualifications.
279A.050 Loan for rehabilitation: Duties of agency.
279A.060 Loan for rehablliutlon: Evidenced by promissory note; agreement between county or dly and person to whom loan made. 
279A.070 Duties of person to whom loan made; deferment of repayment of loan.
2/9A.080 Agency to provide advice and technical assistance; access to p rope rty  required; deficiencies in maintenance of p rope rly . 
279A.090 Deposit of payments in ftind; availability of money for future loans.
279A.100 Preference to applicant with low Income; conditions.
279A .U0 Powers of governing body.

279A .010 L egislative findings an d  declara tions. The legislature hereby finds and declares that:
1. There exists within the urban areas o f  this state a large number of deteriorated, substandard and 
unsanitary residential properties because o f the inability o f their owners, for whatever reason, to pay for 
their repair and maintenance;
2. These properties are a threat not only to the health, safety and well being o f the persons who occupy 
them  but also to neighboring persons and property;
3. There is also a shortage o f decent, safe and affordable housing for persons of low or moderate income 
and the counties and cities of this state have an obligation to encourage persons who own residential 
property to m aintain that property in a  decent, safe and sanitary condition; and
4. It is in the public interest to encourage the preservation and maintenance o f housing in this state for 
persons o f low o r moderate income, in order to improve their living conditions and, in doing so, to benefit 
the health, safety and welfare o f the people of ’his state.
(A dded to  NRS by 1987, 2203)

279A .020 D efinitions. As used in this chapter, unless the context otherwise requires:
1. "Agency" means an agency of a county or city established or designated to administer a program.
2. "Fund" means a revolving fund for loans lor the rehabilitation of residential property.
3. G overning body" means the governing body of a county or city.
4. "Program" means a program for the rehabilitation of residential neighborhoods established by a 
governing body pursuant to this chapter.
5. "Rehabilitation" includes structural improvements, landscaping and any other measure to improve the 
appearance o f property or maintain property in a decent, safe and sanitary condition.
(A dded to NRS by 1987, 2203)

279A .030 C o u n ty  o r  city m ay estab lish  p ro g ram ; contents o f o rd inance.
1. The governing body of a county or city may adopt an ordinance establishing a program for the 
rehabilitation o f residential neighborhoods in that county or city.
2. The ordinance must contain provisions:
(a) Establishing an agency, or designating an existing agency, of the county or city to administer the 
program .
(b) Creating a revolving fund for loans for the rehabilitation o f residential property and designating the 
am ount o f the original allocation of money by the governing body for the fund.
(c) Providing the criteria and procedures for allocating additional money to the fund.
(d) Providing the maximum amount o f a loan from the fund and the period and rate o f interest o f each 
loan.
(e) Setting forth the criteria for determining the eligibility o f an applicant for a loan and of property for 
rehabilitation.
(0  Establishing such other requirements for participation in the program as the governing body considers 
necessary.
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(A dded to NRS by 1987, 2204)

279A .040 L o an  fo r rehab ilita tion : Q ualifications.
1. An applicant for a loan for the rehabilitation o f residential property must, at the time application is 
made:
(a) Be a resident o f or an owner o f residential property in the city or an unincorporated area o f the county, 
as the case may be.
(b) Be a m em ber o f a household having a gross income o f less than 80 percent o f the m edian gross income 
for households of the same size within the same geographic area or rent residential property to such 
households.
(c) Own and reside on or rent for residential purposes only the property for which the loan is sought.
(d) Have die financial resources to repay the loan in accordance with the terms o f  the agreement.
(e) Have the ability to complete the rehabilitation within a reasonable time and maintain the property in a 
decent, safe and sanitary condition.
(f) M eet such other requirements as are imposed by the governing body.
2. Any residential property for which a loan for rehabilitation is sought must be:
(a) Entirely situated within the boundaries of the city or within an unincorporated area o f  the county, as the 
case may be.
(b) Capable o f rehabilitation within reasonable limits.
(c) Subject to not more than two encumbrances.
(A dded to NRS by 1987, 2204)

279A .050 L o an  fo r rehab ilita tion : D uties of agency.
1. Upon receiving an application for a loan for the rehabilitation of residential property, die agency shall:
(a) Inspect the property to determine if rehabilitation o f the property is feasible.
(b) D eterm ine the amount of the loan that the condition o f the property justifies.
2. After inspection of the property, the agency shall interview the applicant to determine if the applicant
satisfies the criteria for eligibility for a loan and. if he satisfies those criteria, the amount, terms and 
conditions of the ioan.
3. The agency shall recommend to the governing body the amount of the loan, if any, and the terms and 
conditions o f the loan.
(Added to NRS by 1987, 2204)

279A .060 L oan  fo r rehabilita tion: Evidenced by p rom isso ry  no te ; ag reem en t betw een coun ty  o r  city 
a n d  p erso n  to  w hom  loan m ade. If  the governing body approves the application for a loan, the loan must 
be:
1. Evidenced by a promissory note, the principal amount o f which must be equal to the am ount o f  the loan, 
secured by a mortgage on the property.
2. M ade pursuant to an agreement between the county or city and the person to whom the loan is made, 
identifying the property, specifying the amount and period of, and rate of interest on, the loan and 
providing that:
(a) The property must be rehabilitated for decent, safe and sanitary residential use; and
(b) The rehabilitation must begin and be completed within a period determined by the governing body. 
(Added to NRS by 1987, 2205)

279A .070 D uties o f person  to w hom  loan m ade; d efe rm en t o f repaym en t o f loan .
1. A  person to whom a loan is made pursuant to this chapter shall:
(a) M aintain the property in a decent, safe and sanitary condition; and
(b) Reside, or have a member o f his family reside, on the property.
2 .  If  the person to whom a loan is made is unable to repay in accordance with the established schedule, the
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governing body may defer, upon good cause shown, repayment of the amount o f the loan until the sale of 
the rehabilitated  property.
(A dded to N RS by 1987,2205)

279A .080 A gency to  p rov ide  advice a n d  technical assistance; access to  property req u ire d ; deficiencies 
in  m a in te n a n c e  o f property.
1. D uring  the rehabilitation of the property, the agency shall provide such advice and technical assistance 
as m ay be reasonably requested.
2. T he ow ner o f  the property shall permit representatives of the agency, the governing body and, if state or 
federal assistance is involved, the state or Federal Government, to have access to the property during 
norm al business hours to ensure com pliance with this chapter ar.u with the provisions of the loan and 
agreem ent for rehabilitation.
3. If  the agency discovers deficiencies in the maintenance of the property during any inspection, it shall 
advise the ow ner o f the property in the proper methods of correcting those deficiencies.
(A dded to  N RS by 1987,2205)

279A .090 D eposit o f paym ents in  fu n d ; availab ility  o f m oney fo r fu tu re  loans. The governing body 
shall deposit in the fund all money received in payment on a loan for the rehabilitation of residential 
property and make that money available for future loans.
(A dded to N RS by 1987, 2205)

279A .100 P re fe ren ce  to ap p lican t w ith  low incom e; conditions. If at any time the aggregate amount 
represented by pending applications from qualified applicants for loans for the rehabilitation of residential 
property exceeds the amount available in the fund, the governing body shall give preference to those 
applicants w ho are members of households having a gross income that is 50 percent or less o f the median 
gross incom e for households of the same size within the same geographic area.
(A dded to NRS by 1987,2205)

2 7 9 A .1 10 P ow ers o f govern ing  body. The governing body may:
1. C ontract directly with a contractor for the rehabilitation of the property o f a qualified applicant.
2. E stablish  a panel of contractors who have agreed to provide continuing maintenance at a discount to 
property rehabilitated pursuant to this chapter.
3. U se for the purposes o f this chapter any money made available to it for housing for persons having low 
o r m oderate incomes under state or federal law, if permitted by the terms o f the state or federal law.
4. A ccept gifts, grants, loans and bequests o f money for the purposes of this chapter.
(A dded to  NRS by 1987, 2206)
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P O M  f o r  R e p r e s e n ta t i v e  R y a n H

F r o m :  Mir. J e r o m u  W M ik o s  T e l e p h o n e :  3 4 4 - 0 1 6 6
1 1 6 4 1  B l l t . i i  Ava
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M a r c h  1 3 ,  1 9 9 8

R e p .  J o e  R y a n  
S t a t e  C a p i t o l ,  s t e .  <120 
J u n e a u ,  AK 9 9 8 0 1  
A t t n :  T r a c y

V i a  P a x :  9 0 7 - 4 6 5 - 4 5 8 8

Re: House Bill 399
D e t e r i o r a t e d  P r o p e r t y  T a x  E x e m p t i o n

D e a r  R e p r e s e n t a t i v e  R y a n :

We s u p p o r t  H o u s e  B i l l  3 9 9  b e c a u s e  i t  w i l l  s t i m u l a t e  
u r b a n  r e v i t a l i z a t i o n .  W h e n  AS 2 9 . 4 5 . 0 5 0  w a s  o r i g i n a l l y  e n a c t e d  
i n  1 9 8 5 ,  u r b a n  d e c a y  w a s  n o t  m u c h  o f  a  p r o b l e m  i n  A l a s k a .  I t  h a s  
s i n c e  b e c o m e  a  p r o b l e m  i n  t h e  l a r g e r  c i t i e s  a n d  t h i s  b i l l  
r e c o g n i z e s  t h e  f a c t  t h a t  t h e r e  a r e  n o w  a g i n g ,  a b a n d o n e d ,  a n d  
u n d e s i r a b l e  s t r u c t u r e s  i n  c e r t a i n  u r b a n  a r e a s  i n  t h e  s t a t e .

The i n t e n t  o f  t h e  b i l l  i s  t o  a u t h o r i z e  l o c a l  t a x i n g  
a u t h o r i t i e s  t o  p r o v i d e  f o r  t a x  e x e m p t i o n  o r  d e f e r r a l  f o r  
i m p r o v e m e n t s  t o  c e r t a i n  d e t e r i o r a t e d  r e a l  p r o p e r t y  a n d  f o r  n e w  
c o n s t r u c t i o n  i n  d e t e r i o r a t e d  a r e a s .  T h e  b i l l  d o e B  n o t  a c t u a l l y  
c r e a t e  t a x  e x e m p t i o n s ;  i t  m e r e l y  a u t h o r i z e s  m u n i c i p a l i t i e s  t o  d o  
s o  b y  p a s s i n g  a n  o r d i n a n c e .

T h e  c o n c e p t  i s  g e n e r a l l y  b a a e d  o n  P e n n s y l v a n i a ' s  L o c a l  
E c o n o m i c  R e v i t a l i z a t i o n  T a x  A s s i s t a n c e  A c t  ( L E R T A ) ,  7 2  P . S .
S 4 7 2 2  e t  s e q . ,  w h i c h  w a s  a d o p t e d  i n  1 9 7 7 .  P r o p o s e d  p a r a g r a p h  
( o ) ( 2 )  i s  b a s e d  o n  V i r g i n i a  C o d e  § 5 8 . 1 - 3 2 2 0 .  T h e  l a n g u a g e  
p a r a l l e l s  A l a s k a ' 6  e x i s t i n g  p r o v i s i o n s  f o r  t a x  r e l i e f  f o r  
" e c o n o m i c  d e v e l o p m e n t  p r o p e r t y " ,  f o u n d  i n  AS 2 9 . 4 5 . 0 5 0 ( m ) .
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P U R D O N *S  P E r 'N S Y L V A N U  S T A T U T E S  A N D  C O N S O L ID A T E D  S T A T U T E S  A N N O T A T E D  
P U R D O N ’S PENNSYLVANIA STATUTES ANNOTATED 

T IT L E  72. T A X A T IO N  A N D  F IS C A L  A F F A IR S  
CHAPTER 4. LOCAL TAXATION 

E X E M P T IO N S
L O C A L  E C O N O M IC  R E V IT A L IZ A T IO N  T A X  A S S IS T A N C E  A C T

Copr. *£> Weat Group 1997. All rights reserved.

Current through the end o f  1996 Reg. Sws. 
and through 1996 Sp. Scss. N o. 2

§ 4 7 2 2 . Short bile

This act sh ill be known and may be cited as the "Local Economic Revitalization Tax Assistance Act.*

C R ED IT (S )

1995 Main Volume 

1977 , Dec. I ,  P .L . 237 , No. 76 , § I , imd. effective.

<General Materials (GM) -  References, Annotations, o r  Tables>

H IS T O R IC A L  A N D  S T A T U T O R Y  N O T E S  

1995 Main Volume

Title of Act:

An Act Authorizing local taxing authorities to provide for tax exemption for certain deteriorated industrial, 
commercial and other business property and for new construction in deteriorated areas o f  economically depressed
communities; providing for an exemption schedule nnd establishing standards and qualifications. 1977, Dec. 1. 
P .L .237 , N o  7o. Title as amended 19SS, July 13, P.L. 518 . No. 90.

Section 7 o f  Act 1977 , Dec. 1, P .L . 2 37 , No. 76  is a severability provision.

L A W  R E V IE W  A N D  J O U R N A L  C O M M E N T A R IE S

Cooperative conversion: Is it only for the wealthy? Proposals that promote affordable cooperative housing in 
Philadelphia. Judith Bemstein-Baker, 61 Temp.L Rev. 393 (1988 ).

N O T E S  O F  D E C IS IO N S

Construction with other lawj l Areas Tax Exemption Act did net relate to same
persons and things and, therefore, were not in pari 

1. Construction with other laws mateno, although they relate to similar persons nnd
things; one statute applies to commercial 

Local Economic Revitalization Tax Assistance Act construction or improvement within deteriorated
and Improvement o f  Deteriorating Real Property or area, but other applies to residential construction or
improvement. MacDonald, Illig, Jones A  Britton v.Enu County Bd of Aixasmcnt Appcab, 604 A 2d 306, 145 
Pa.Cmwlth. 521 , Cmwlth. 1992, appeal denied 617 A .2d 1276, 533 Pa. 603.

Copr. €> Wen 1998 No Claum to Orig U.S. Govt. Worta

4
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72 P.S. §4723

P U R D O N 'S  P E N N SY LV A N IA  S T A T U T E S  A N D  C O N S O U D A T E D  S T A T U T E S  A N N O T A T E D  
PURDON'S PENNSYLVANIA STATUTES ANNOTATED 

T IT L E  72, T A X A T IO N  A N D  F IS C A L  A FFA IR S  
CHAPTER 4. LOCAL TAXATION 

E X E M P T IO N S
L O C A L  E C O N O M IC  R E V IT A L IZ A T IO N  T A X  A S S IS T A N C E  A C T

Copr. €> West Group 1997. A ll rights reserved.

Current through the end o f  1996 Reg. Scsa. 
and through 1996 Sp. Sess. No . 2

§ 4 7 2 3 . Construction

This act shall be constried to authorize local taxing authorities to exempt new construction in deteriorated areas o f  
economically dcprewcr communities and improvements to ccnain deteriorated industrial, commercial and other 
business property thereby implementing Article V ll(, section 2 (bX » i) o f  the Constitution o f  Pennsylvania.

C RED IT (S )

1995 Main Volume

1977 . D ec. 1. P.L. 237. No. 76 . § 2 . imd. effective. Amended 1988. July 13. P.L. 518 . N o  90 . § 1. effective in 6 0  
days.

H ISTO R ICA L  A N D  STA TU TO R Y  N O TES  

1995 Mam  Volume

The 1988 amendment inserted ’ new construction in deteriorated areas o f  economically depressed communities 
and".

72 P .S § d 7 2 3  

PA  ST 72 P S .  § 4723  

E N D  OF D O C U M E N T

Copr. $  West 1998 No Claim to Orig. U.S. Govt Works



Page 2

P A S T 7 2 P.S. s 4 724  
72  P .S . § 4724

Citation Does in Serene® Rank 1 of 0 Database
PA -ST

PURDON'S PENNSYLVANIA STATUTES AND CONSOLIDATED STATUTES ANNOTATED 
P U R D O N ’S  P E N N SY LV A N IA  S T A T U T E S  A N N O T A T E D  

T IT L E  72 . T A X A T IO N  A N D  F IS C A L  A F F A IR S  
C H A P T E R  4 . L O C A L  T A X A T IO N  

EXEMPTIONS
L O C A L  E C O N O M IC  R E V IT A L 1Z A T IO N  T A X  A S S IS T A N C E  A C T

§ 4724. Definitions

The following words *nd phrases when used in this act shall have, unless the context clearly indicates otherwise, the 
meanings given to tlvem in this section:

"D eteriorated  property ."  Any industrial, commercial or other business property owned by an individual, 
association o r corporation, and located in a deteriorating area, as hereinafter provided, or any such property which 
has been the subject o f an order by a government agency requiring the unit to be vacated, condemned or demolished 
by reason o f noncompliance with laws, ordinance or regulations.

"Im provem en t."  Repair, construction or reconstruction, including alterations and additions, having the dTect of 
rehabilitating a deteriorated property so that ir becomes habitable or attains higlier standards o f  safety, health, 
econom ic use or amenity, o r is brought into compliance with laws, ordinances or regulations governing such 
standards. Ordinary upkeep and maintenance shall not be deemed an improvement.

" L o ca l taxing authority ." A  county, city, borough, incorporated town, township, institution district or school 
district having authority to levy real property taxes.

"M un ic ipa l governing body." A  city, borough, incorporated town or township.

Copr. ©  West Group 1997. A ll rights reserved.

Current through the 'aid o f ! 996 Reg. Sess. 
and through 1996 Sp. Suss. No . 2

C RED IT (S )

1995 Main Volume

1977 , Dec. 1, P .L. 237 , No. 76 . § 3 , imd. effective.

7 2  P.S. § 4724

P A  ST  72 P.S. § 4 724

Copr. © West 1998 No Claim to Orig. U.S. Govt Works
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Pag* 3

P U R D O N 'S  P E N N S Y L V A N IA  S T A T U T E S  A N D  C O N S O L ID A T E D  S T A T U T E S  A N N O T A T E D  
P U R D O N 'S  P E N N S Y L V A N IA  S T A T U T E S  A N N O T A T E D  

T IT L E  72 . T A X A T IO N  A N D  F IS C A L  A F F A IR S  
CHAPTER 4. LOCAL TAXATION 

E X E M P T IO N S
L O C A L  E C O N O M IC  R E V IT A L IZ A T IO N  T A X  A S S IS T A N C E  A C T

Copr. © West Oroup 1997. All rights reserved. *
Current through the end o f  1996 Reg. Scss. 

and through 1996 Sp. Scss. No. 2

§ 4 7 2 5  Deteriorated areas

(s') B ad ) local taxing authority may by ordinance or resolution exempt horn real property taxation the assessed 
valuation o f  improvements to deteriorated properties and the assessed valuation o f  new construction within the 
respective municipal governing bodies designated deteriorated areas o f  economically depressed communities in the 
amounts and in accordance with the provisions and limitations hereinafter set forth. Prior to the adoption o f the 
ordinance o r resolution authorizing the granting o f  tax exemptions, the municipal governing body shall affix the 
boundaries o f  a deteriorated area o r areas, wholly or partially located within its jurisdiction, if  any. A t least one 
public hearing shall be held by the municipal governing body for the purpose o f determining said boundaries. At the 
public bearing the local taxing authorities, planning commission or redevelopment authority and other public and 
private agencies and individuals, knowledgeable and interested in the improvement o f deteriorated areas, shall 
present their recommendations concerning the location o f  boundaries o f  a deteriorated area or areas for the guidance 
o f  the municipal governing bodies, such recommendations taking into account the criteria set forth in the act o f  May 
2 4 , 1945 (P .L  9 9 1 , N o . 3 8 5 ), known as the "Urban Redevelopment Law," [FN 1] for the determination o f "blighted 
areas," and the criteria set fo r *  in the act o f  November 2 9 , 1 967 (P .L. 636 , No. 2 9 2 ), known as the "Neighborhood 
Assistance Act," [FN 2] for the determination o f  "impovei ,shcd areas." and the following criteria: unsafe, unsanitary 
and overcrowded buildings; vacant, overgrown and unsightly lots o f  ground; a disproportioosre number o f  tax 
delinquent properties, excessive land coverage, defective design or arrangement o f  buildings, street or lot layouts, 
economically and socially undesirable land uses. Properly adjacent to areas meeting the criteria o f  this section, but 
which would not otherwise qualify, may be included within the deteriorated area designated if the local taxing 
authority determines- that now construction on such property would encourage, enhance or accelerate improvement 
o f  the deteriorated properties within economically depressed communities. Tne ordinance or resolution shall specify 
a description o f  each such area as determined by the municipal governing body, as well as the cost o f  improvements 
per unit to be exempted, and the schedule o f  taxes exempted as herein after provided.

(b ) Two or more municipal governing bodies may join  together for the purpose o f  determining the boundaries o f a 
deteriorated area and to establish the uniform maximum cost per unit, and such municipal governing bodies shall 
cooperate fully with each other for the purposes o f  implementing this act. The local taxing authorities may by 
implementing ordinance or resolution agree to adopt lax exemptions contingent upon the similar adoption by an 
adjacent local taxing authority or by a local taxing authority with mutual jurisdiction, within the limitations provided 
herein.

C R ED IT (S )

1995 M am  Volume

1977 . Dec. 1. P .L  237 . No. 76 , § 4 . imd. effective. Amended 1988 , July 13 . P .L  518 ,  No. 90 . § 1, cffoctiv# m 60  
days.

fFNl] 3S P.S. § 1701 #1 wq

Copr. ■£> Wort 1998 No Claim lo Orig. U.S. Govi. Works
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[FN3] « P .S .§ 2 M I

H IST O R IC A L  AND STATUTORY  NOTES

1995 Main Volume

The 1988 amendment, in subscc. (a ) in the first .sentence, inserted 'and the assessed valuation o f new construction 
wiihin the respective municipal governing bodies designated deteriorated areas o f economically depressed 
oommuftiues", and inserted the fifth sentence.

7 2  P .S . § 4725

PA  ST  72  P.S . § 4725

END OF DOCUMENT
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Psgefi

PURDO N 'S  PENNSYLVAN IA  STATUTES AND CO N SO L IDA TED  STATUTES ANNOTATED 
PURD O N 'S  PENNSYLVA N IA  STATUTES ANNOTATED 

T IT L E  72. TAXAT ION  AND F ISC A L  A FFA IRS 
C H A PTER  4. LO C A L  TAXAT ION  

EXEM PT IO N S
LOCA L E C O N O M IC  R EV IT A L IZA T IO N  TAX  ASSISTANCE ACT

Copr. C  West Group 1997 A ll rights reserved ... - - -t t —-r~

Current through the end o f 1996 Reg. Scss. 
and through 1996 Sp. Scss. No. 2

§ 4726. Exemption schedule

(a ) A local taxing authority gran ting a tax exemption pursuant to the provisions o f this act may provide for tax 
exemption on the assessment attributable to the actual cost o f new construction or improvements or up to any 
maximum cost uniformly established by the municipal governing body. Such maximum cost shall uniformly apply 
to all eligible deteriorated property within the local taxing authority jurisdiction.

(b ) Whether o r not the assessment eligible fo r exemption is baaed upon actual cost or a maximum cost, the actual 
amount o f  taxes exempted shall be in accordance with the schedule o f  taxes exempted established by a local taxing 
authority subjecT to the following limitations:

Cl) The length o f  the schedule o f taxes exempted shall not exceed ten years.

(2 ) The schedule o f taxes exempted shall stipulate the portion o f new construction or improvements to be exempted 
each year.

(3 ) The exemption from taxes shall be limited to the additional assessment valuation attributable to the actual costs 
o f new construct)' n or ■ .provements to deteriorated property' or not in excess o f the maximum cost per unit 
established by a municipal governing body

(c) The exemption from taxes authorized by this act shall he -pen the property exempted and shall not terminate 
upon the sale or exchange o f the property.

CREDIT(S)

19C5 Main Volume

1977. Dec. J, P L . 237, No. 76, § 5, imd effective. Amended 1988, July 13, P.L. S18, No. 90, § 1, effective in 60 
days.

H ISTORICAL AND STATUTORY NOTES 

1995 Main Volume

The 1988 amendment inserted references to new construction throughout tho mcuotv 

72 P.S. §4726
n

PA ST 72 P.S. § 4726 

END OF DOCUMENT
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A .  T h e  g o v e r n i n g  b o d y  o f  a n y  c o u n t y ,  c i t y  o r  t o w n  m a y ,  b y  o r d i n a n c e ,  p r o v i d e  f o r  t h e  

p a r t i a l  e x e m p t i o n  f r o m  t a x a t i o n  o f  r e a l  e s t a t e  o n  w h i c h  a n y  s t r u c t u r e  o r  o t h e r  

i m p r o v e m e n t  n o  l e s s  t h a n  f i f t e e n  v e a n  o f  a g e  h a s  u n d e r g o n e  s u b s t a n t i a l  r e h a b i l i t a t i o n ,  

r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  f o r  r e s i d e n t i a l  u s e ,  s u b j e c t  t o  s u c h  c o n d i t i o n s  a s  t h e  o r d i n a n c e  

m a y  p r e s c r i b e .  T h e  o r d i n a n c e  m a y ,  i n  a d d i t i o n  t o  a n y  o t h e r  r e s t r i c t i o n s  h e r e i n a f t e r  

p r o v i d e d ,  r e s t r i c t  s u c h  e x e m p t i o n s  t o  r e a l  p r o p e r t y  l o c a t e d  w i t h i n  d e s c r i b e d  z o n e s  o r  

d i s t r i c t s  w h o s e  b o u n d a r i e s  s h a l l  b e  d e t e r m i n e d  b y  t h e  g o v e r n i n g  b o d y .  T h e  g o v e r n i n g  

body of a  county, c i t y  o r  t o w n  may e s t a b l i s h  c r i t e r i a  f o r  d e t e r m i n i n g  w h e t h e r  r e a l  e s t a t e  

q u a l i f i e s  f o r  t h e  p a r t i a l  e x e m p t i o n  a u t h o r i z e d  b y  t h i s  p r o v i s i o n  a n d  m a y  r e q u i r e  s u c h  

s t r u c t u r e s  t o  b e  o l d e r  t h a n  f i f t e e n  y e a r s  o f  a g e ,  o r  p l a c e  s u c h  o t h e r  r e s t r i c t i o n s  a n d  

c o n d i t i o n s  o n  s u c h  p r o p e r t y  a s  m a y  b e  p r e s c r i b e d  b y  o r d i n a n c e .  S u c h  o r d i n a n c e  m a y  a l s o  

p r o v i d e  f o r  t h e  p a r t i a l  e x e m p t i o n  f r o m  t a x a t i o n  o f  m u l t i f a m i l y  r e s i d e n t i a l  u n i t s  w h i c h  

h a v e  b e e n  s u b s t a n t i a l l y  r e h a b i l i t a t e d  b y  replacement f o r  m u l t i f a m i l y  u s e .  S u c h  

r e p l a c e m e n t  s t r u c t u r e s  m a y  e x c e e d  t h e  t o t a l  s q u a r e  f o o t a g e  o f  t h e  r e p l a c e d  s t r u c t u r e s  b y  

n o  m o r e  t h a n  t h i r t y  p e r c e n t .

B .  T h e  p a r t i a l  e x e m p t i o n  p r o v i d e d  b y  t h e  l o c a l  g o v e r n i n g  b o d y  m a y  b e  a n  a m o u n t  e q u a l  

t o  t h e  i n c r e a s e  i n  a s s e s s e d  v a l u e  o r  a  p e r c e n t a g e  o f  s u c h  i n c r e a s e  r e s u l t i n g  f r o m  t h e  

r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  o f  t h e  s t r u c t u r e  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  

c o m m i s s i o n e r  o f  r e v e n u e  o r  o t h e r  l o c a l  a s s e s s i n g  o f f i c e r  o r  a n  a m o u n t  u p  t o  f i f t y  p e r c e n t  

o f  t h e  c o s t  o f  t h e  r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t ,  a s  d e t e r m i n e d  b y  o r d i n a n c e .  

T h e  e x e m p t i o n  m a y  c o m m e n c e  u p o n  c o m p l e t i o n  o f  t h e  r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n  o r  

r e p l a c e m e n t  o r  o n  J a n u a r y  1  o f  t h e  y e a r  f o l l o w i n g  c o m p l e t i o n  o f  t h e  r e h a b i l i t a t i o n ,  

r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  a n d  s h a l l  r u n  w i t h  t h e  r e a l  e s t a t e  f o r  a  p e r i o d  o f  n o  l o n g e r  

t h a n  f i f t e e n  y e a r s .  T h e  g o v e r n i n g  b o d y  o f  a  c o u n t y ,  c i t y  o r  t o w n  m a y  p l a c e  a  s h o r t e r  t i m e  

l i m i t a t i o n  o n  t h e  l e n g t h  o f  s u c h  e x e m p t i o n ,  o r  r e d u c e  t h e  a m o u n t  o f  t h e  e x e m p t i o n  i n  

a n n u a l  s t e p s  o v e r  t h e  e n t i r e  p e r i o d  o r  a  p o r t i o n  t h e r e o f ,  i n  s u c h  m a n n e r  a s  t h e  o r d i n a n c e  

m a y  p r e s c r i b e .

C .  N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  be c o n s t r u e d  a s  t o  p e r m i t  t h e  c o m m i s s i o n e r  o f  t h e  

r e v e n u e  t o  l i s t  u p o n  t h e  l a n d  b o o k  a n y  r e d u c e d  v a l u e  d u e  t o  t h e  e x e m p t i o n  p r o v i d e d  i n  

s u b s e c t i o n  B .

D .  T h e  g o v e r n i n g  b o d y  o f  a n y  c o u n t y ,  c i t y  o . *  t o w n  m a y  a s s e s s  a  f e e  n o t  t o  e x c e e d  f i f t y  

d o l l a r s  f o r  p r o c e s s i n g  a n  a p p l i c a t i o n  r e q u e s t i n g  t u c  e x e m p t i o n  p r o v i d e d  b y  t h i s  s e c t i o n .

N o  property shall b e  e l i g i b l e  for s u c h  e x e m p t i o n  u n l e s s  t h e  a p p r o p r i a t e  b u i l d i n g  p e r m i t s  

h a v e  b e e n  a c q u i r e d  a n d  t h e  c o m m i s s i o n e r  o f  t h e  r e v e n u e  o r  a s s e s s i n g  o f f i c e r  h a s  v e r i f i e d  

t h a t  t h e  r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  i n d i c a t e d  o n  t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  

c o m p l e t e d .

E .  W h e r e  r e h a b i l i t a t i o n  i s  a c h i e v e d  t h r o u g h  d e m o l i t i o n  a n d  r e p l a c e m e n t  o f  a n  e x i s t i n g  

s t r u c t u r e ,  t h e  e x e m p t i o n  p r o v i d e d  i n  s u b s e c t i o n  A  s h a l l  n o t  a p p l y  w h e n  a n y  s t r u c t u r e  

d e m o l i s h e d  i s  a  r e g i s t e r e d  V i r g i n i a  l a n d m a r k  o r  i s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  

H i s t o r i c  R e s o u r c e s  t o  c o n t r i b u t e  t o  t h e  s i g n i f i c a n c e  o f  a  r e g i s t e r e d  h i s t o r i c  d i s t r i c t .

I  58,1-3220. PartiaJ exemption for certain rehabilitated, renovated or replacement
residential structures.
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(Code 1950, § 58-760.2; 1979, c. 195; 1980, c. 417; 1981, c. 625; 1984, cc. 675, 750; 1986,
c. 271; 1989, cc. 89, 656; 1994, cc. 424, 435; 1995, c. 673.)

Annotations

L a w  r e v i e w .  -  F o r  s u r v e y  o f  V i r g i n i a  l a w  o n  t a x a t i o n  f o r  t h e  y e a r  1 9 7 8 - 1 9 7 9 ,  s e c  6 6  V a .  

L  R e v .  3 6 7  ( 1 9 8 0 ) ;  f o r  t h e  y e a r  1 9 8 9 ,  s e e  2 3  U .  R i c h .  L  R e v .  8 3 9  ( 1 9 8 9 ) .

§ 58.1-3220.01. Local real property tax credits on certain rehabilitated, renovated or 
replacement residential structures.

A .  T h e  g o v e r n i n g  b o d y  o f  a n y  c o u n t y ,  c i t y  o r  t o w n  m a y ,  b y  o r d i n a n c e ,  p r o v i d e  f o r  a  

l o c a l  r e a l  p r o p e r t y  t a x  c r e d i t  e q u a l  t o  c e r t a i n  p r o p e r t y  t a x  l i e n s  o w e d  o n  r e a l  e s t a t e  o n  

w h i c h  a n y  s t r u c t u r e  o r  o t h e r  i m p r o v e m e n t  n o  l e s s  t h a n  f i f t e e n  y e a r s  o f  a g e  h a s  

u n d e r g o n e  s u b s t a n t i a l  r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  f o r  r e s i d e n t i a l  u s e ,  

s u b j e c t  t o  s u c h  c o n d i t i o n s  a s  t h e  o r d i n a n c e  m a y  p r e s c r i b e .  T h e  c r e d i t  s h a l l  b e  u s e d  b y  

t h e  o w n e r  o f  t h e  p r o p e r t y  w h i c h  h a s  t h e  r e a l  p r o p e r t y  t a x  l i e n s  a n d  c a n  b e  u s e d  t o  o l S e t  

r e a l  p r o p e r t y  t a x e s  a s s e s s e d  a g a i n s t  s u c h  p r o p e r t y .  T h e  g o v e r n i n g  b o d y  o f  a  c o u n t y ,  c i t y  

o r  t o w n  m a y  e s t a b l i s h  c r i t e r i a  f o r  d e t e r m i n i n g  w h e t h e r  r e a l  e s t a t e  q u a l i f i e s  f o r  t h e  c r e d i t  

a u t h o r i z e d  b y  t h i s  p r o v i s i o n  a n d  m a y  r e q u i r e  s u c h  s t r u c t u r e s  t o  b e  o l d e r  . b a n  f i f t e e n  

y e a r s  o f  a g e ,  o r  p l a c e  s u c h  o t h e r  r e s t r i c t i o n s  a n d  c o n d i t i o n s  o n  s u c h  p r o p e r t y  a s  m a y  b e  

p r e s c r i b e d  b y  o r d i n a n c e .  S u c h  o r d i n a n c e  m a y  a l s o  p r o v i d e  f o r  a  c r e d i t  f o r  m u l t i f a m i l y  

r e s i d e n t i a l  u n i t s  w h i c h  h a v e  b e e n  s u b s t a n t i a l l y  r e h a b i l i t a t e d  b y  r e p l a c e m e n t  f o r  

m u l t i f a m i l y  u s e .  S u c h  r e p l a c e m e n t  s t r u c t u r e s  m a y  e x c e e d  t h e  t o t a l  s q u a r e  f o o t a g e  o f  t h e  

r e p l a c e d  s t r u c t u r e s  b y  n o  m o r e  t h a n  t h i r t y  p e r c e n t .

B .  T h e  l o c a l  t a x  c r e d i t  s h a l l  b e  a v a i l a b l e  o n l y  t o  t h o s e  p r o p e r t y  o w n e r s  w h o  h a v e  

p u r c h a s e d  a  s t r u c t u r e  w h i c h  a t  t h e  t i m e  o f  p u r c h a s e  c o n t a i n e d  p r o p e r t y  t a x  l i e n s  

e x c e e d i n g  f i f t y  p e r c e n t  o f  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  t h e  p r o p e r t y .  T h e  t a x  c r e d i t  g r a n t e d  b y  

t h e  l o c a l i t y  s h a l l  n o t  e x c e e d  t h e  a m o u n t  b y  w h i c h  t h e  p r o p e r t y  t a x  l i e n s  e x c e e d e d  f i f t y  

p e r c e n t  o f  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  t h e  p r o p e r t y  a t  t h e  t i m e  o f  p u r c h a s e .  T h e  c r e d i t  m a y  b e  

a p p l i e d  u p o n  c o m p l e t i o n  o f  t h e  r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  o r  o n  J a n u a r y  

1 o f  t h e  y e a r  f o l l o w i n g  c o m p l e t i o n  o f  t h e  r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  a n d  

m a y  b e  d i v i d e d  o v e r  a  p e r i o d  o f  n o  l o n g e r  t h a n  t e n  y e a r s .

C .  T h e  g o v e r n i n g  b o d y  o f  a n y  c o u n t y ,  c i t y  o r  t o w n  m a y  a s s e s s  a  f e e  n o t  t o  e x c e e d  f i f t y  

dollars f o r  p r o c e s s i n g  a n  a p p l i c a t i o n  r e q u e s t i n g  t h e  c r e d i t  p r o v i d e d  b y  t h i s  s e c t i o n .  N o  

p r o p e r t y  s h a l l  b e  e l i g i b l e  f o r  s u c h  c r e d i t  u n l e s s  t h e  a p p r o p r i a t e  b u i l d i n g  p e r m i t s  h a v e  

b e e n  a c q u i r e d  a n d  t h e  c o m m i s s i o n e r  o f  t h e  r e v e n u e  o r  a s s e s s i n g  o f f i c e r  h a s  v e r i f i e d  t h a t  

t h e  r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  i n d i c a t e d  o n  t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  

c o m p l e t e d .

D .  W h e r e  r e h a b i l i t a t i o n  i s  a c h i e v e d  t h r o u g h  d e m o l i t i o n  a n d  r e p l a c e m e n t  o f  a n  e x i s t i n g  

s t r u c t u r e ,  t h e  c r e d i t  s h a l l  n o t  a p p l y  w h e n  a n y  s t r u c t u r e  d e m o l i s h e d  i s  a  r e g i s t e r e d  

V i r g i n i a  l a n d m a r k  o r  i s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  H i s t o r i c  R e s o u r c e s  t o  

c o n t r i b u t e  t o  t h e  s i g n i f i c a n c e  o f  a  r e g i s t e r e d  h i s t o r i c  d i s t r i c t .

(1996, c. 765.)
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A .  T h e  g o v e r n i n g  b o d y  o f  a n y  c o u n t y ,  c i t y  o r  t o w n  m a y ,  b y  o r d i n a n c e ,  p r o v i d e  p a r t i a l  

e x e m p t i o n  f r o m  t a x a t i o n  o f  r e a l  e s t a t e  o n  w h i c h  a  h o t e l  o r  m o t e l  n o  l e s s  t h a n  t h i r t y - f i v e  

y e a r s  o f  a g e  h a s  u n d e r g o n e  s u b s t a n t i a l  r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  f o r  

r e s i d e n t i a l  u s e ,  s u b j e c t  t o  s u c h  c o n d i t i o n s  a s  t h e  o r d i n a n c e  m a y  p r e s c r i b e .  T h e  o r d i n a n c e  

m a y ,  i n  a d d i t i o n  t o  a n y  o t h e r  r e s t r i c t i o n s  h e r e i n a f t e r  p r o v i d e d ,  r e s t r i c t  s u c h  e x e m p t i o n s  

t o  r e a l  p r o p e r t y  l o c a t e d  w i t h i n  d e s c r i b e d  z o n e s  o r  d i s t r i c t s  w h o s e  b o u n d a r i e s  s h a l l  b e  

d e t e r m i n e d  b y  t h e  g o v e r n i n g  b o d y .  T h e  g o v e r n i n g  b o d y  o f  a  c o u n t y ,  c i t y  o r  t o w n  m a y  

e s t a b l i s h  c r i t e r i a  f o r  d e t e r m i n i n g  w h e t h e r  r e a l  e s t a t e  q u a l i f i e s  f o r  t h e  e x e m p t i o n  

a u t h o r i z e d  b y  t h i s  p r o v i s i o n  a n d  m a y  r e q u i r e  s u c h  s t r u c t u r e s  t o  b e  o l d e r  t h a n  t h i r t y - f i v e  

y e a r s  o f  a g e ,  o r  p l a c e  s u c h  o t h e r  r e s t r i c t i o n s  a n d  c o n d i t i o n s  o n  s u c h  p r o p e r t y  a s  m a y  b e  

p r e s c r i b e d  b y  o r d i n a n c e .

B .  T h e  " p a r t i a l  e x e m p t i o n "  p r o v i d e d  b y  t h e  l o c a l  g o v e r n i n g  b o d y  m a y  n o t  e x c e e d  e i t h e r  

a n  a m o u n t  e q u a l  t o  n i n e t y  p e r c e n t  o f  t h e  t o t a l  a s s e s s e d  v a l u e  o f  t h e  r e h a b i l i t a t e d ,  

r e n o v a t e d  o r  r e p l a c e d  s t r u c t u r e  o r  a n  a m o u n t  e q u a l  t o  t h e  i n c r e a s e  i n  a s s e s s e d  v a l u e  

r e s u l t i n g  f r o m  t h e  r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  o f  t h e  s t r u c t u r e  a s  

d e t e r m i n e d  b y  t h e  c o m m i s s i o n e r  o f  t h e  r e v e n u e  o r  o t h e r  l o c a l  a s s e s s i n g  o f f i c e r ,  a s  

e s t a b l i s h e d  b y  o r d i n a n c e .  T h e  p a r t i a l  e x e m p t i o n  m a y  c o m m e n c e  u p o n  c o m p l e t i o n  o f  t h e  

r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  o r  o n  J a n u a r y  1  o f  t h e  y e a r  f o l l o w i n g  

c o m p l e t i o n  o f  t h e  r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  a n d  s h a l l  r u n  w i t h  t h e  r e a l  

e s t a t e  f o r  a  p e r i o d  o f  n o  l o n g e r  t h a n  t w e n t y - f i v e  y e a r s .  T h e  g o v e r n i n g  b o d y  o f  a  c o u n t y ,  

c i t y  o r  t o w n  m a y  p l a c e  a  s h o r t e r  t i m e  l i m i t a t i o n  o n  t h e  l e n g t h  o f  s u c h  e x e m p t i o n ,  o r  

r e d u c e  t h e  a m o u n t  o f  t h e  e x e m p t i o n  i n  a n n u a l  s t e p s  o v e r  t h e  e n t i r e  p e r i o d  o r  a  p o r t i o n  

t h e r e o f ,  i n  s u c h  m a n n e r  a s  t h e  o r d i n a n c e  m a y  p r e s c r i b e .

C .  N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  t o  p e r m i t  t h e  c o m m i s s i o n e r  o f  t h e  

r e v e n u e  t o  l i s t  u p o n  t h e  l a n d  b o o k  a n y  r e d u c e d  v a l u e  d u e  t o  t h e  e x e m p t i o n  p r o v i d e d  i n  

subsec tion  B.
D .  T h e  g o v e r n i n g  b o d y  o f  a n y  c o u n t y ,  c i t y  o r  t o w n  m a y  a s s e s s  a  f e e  f o r  p r o c e s s i n g  a n  

a p p l i c a t i o n  r e q u e s t i n g  t h e  e x e m p t i o n  p r o v i d e d  b y  t h i s  s e c t i o n .  N o  p r o p e r t y  s h a l l  b e  

e l i g i b l e  f o r  s u c h  p a r t i a l  e x e m p t i o n  u n l e s s  t h e  a p p r o p r i a t e  b u i l d i n g  p e r m i t s  h a v e  b e e n  

a c q u i r e d  a n d  t h e  c o m m i s s i o n e r  o f  t h e  r e v e n u e  o r  a s s e s s i n g  o f f i c e r  h a s  v e r i f i e d  t h a t  t h e  

rehab ilita tion , renovation  o r  rep lacem en t ind ica ted  o n  th e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  

c o m p l e t e d .

E .  W h e r e  r e h a b i l i t a t i o n  i s  a c h i e v e d  t h r o u g h  d e m o l i t i o n  a n d  r e p l a c e m e n t  o f  a n  e x i s t i n g  

s t r u c t u r e ,  t h e  e x e m p t i o n  p r o v i d e d  i n  s u b s e c t i o n  A  s h a l l  n o t  a p p l y  w h e n  a n y  s t r u c t u r e  

d e m o l i s h e d  i s  a  r e g i s t e r e d  V i r g i n i a  l a n d m a r k  o r  i s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  

H i s t o r i c  R e s o u r c e s  t o  c o n t r i b u t e  t o  t h e  s i g n i f i c a n c e  o f  a  r e g i s t e r e d  h i s t o r i c  d i s t r i c t .

( 1 9 9 3 ,  c .  1 5 7 ;  1 9 9 4 ,  c c .  4 2 4 ,  4 3 5 . )

§ 58.1-3221. Partial exemption for certain rehabilitated, renovated or replacement 
commercial or industrial structures.

S 58.1-3220.1. Partial exemption for certain rehabilitated, renovated or replacement
hotel or motel structures.
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A .  T h e  g o v e r n i n g  b o d y  o f  a n y  c o u n t y ,  c i t y  o r  t o w n  m a y ,  b y  o r d i n a n c e ,  p r o v i d e  f o r  t h e  

p a r t i a l  e x e m p t i o n  f r o m  t a x a t i o n  o f  r e a l  e s t a t e  o n  w h i c h  a n y  s t r u c t u r e  o r  o t h e r  

i m p r o v e m e n t  n o  l e s s  t h a n  t w e n t y  y e a r s  o f  a g e ,  o r  f i f t e e n  y e a r s  o f  a g e  i f  t h e  s t r u c t u r e  i s  

l o c a t e d  i n  a n  a r e a  d e s i g n a t e d  a s  a n  e n t e r p r i s e  z o n e  b y  t h e  C o m m o n w e a l t h ,  h a s  

u n d e r g o n e  s u b s t a n t i a )  r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  f o r  c o m m e r c i a l  o r  

i n d u s t r i a l  u s e ,  s u b j e c t  t o  s u c h  c o n d i t i o n s  a s  t h e  o r d i n a n c e  m a y  p r e s c r i b e .  T h e  o r d i n a n c e  

m a y ,  i n  a d d i t i o n  t o  a n y  o t h e r  r e s t r i c t i o n s  h e r e i n a f t e r  p r o v i d e d ,  r e s t r i c t  s u c h  e x e m p t i o n s  

t o  r e a l  p r o p e r t y  l o c a t e d  w i t h i n  d e s c r i b e d  z o n e s  o r  d i s t r i c t s  w h o s e  b o u n d a r i e s  s h a l l  b e  

d e t e r m i n e d  b y  t h e  g o v e r n i n g  b o d y .  T h e  g o v e r n i n g  b o d y  o f  a  c o u n t y ,  c i t y  o r  t o w n  m a y  

e s t a b l i s h  c r i t e r i a  f o r  d e t e r m i n i n g  w h e t h e r  r e a l  e s t a t e  q u a l i f i e s  f o r  t h e  p a r t i a l  e x e m p t i o n  

a u t h o r i z e d  b y  t h i s  p r o v i s i o n  a n d  m a y  r e q u i r e  t h e  s t r u c t u r e  t o  b e  o l d e r  t h a n  t w e n t y  y e a r s  

o f  a g e ,  o r  f i f t e e n  y e a r s  o f  a g e  i f  t h e  s t r u c t u r e  i s  l o c a t e d  i n  a n  a r e a  d e s i g n a t e d  a s  a n  

e n t e r p r i s e  z o n e  b y  t h e  C o m m o n w e a l t h ,  o r  p l a c e  s u c h  o t h e r  r e s t r i c t i o n s  a n d  c o n d i t i o n s  o n  

s u c h  p r o p e r t y  a s  m a y  b e  p r e s c r i b e d  b y  o r d i n a n c e .  S u c h  o r d i n a n c e  m a y  a l s o  p r o v i d e  f o r  

t h e  p a r t i a l  e x e m p t i o n  f r o m  t a x a t i o n  o f  r e a l  e s t a t e  w h i c h  h a s  b e e n  s u b s t a n t i a l l y  

r e h a b i l i t a t e d  b y  c o m p l e t e  r e p l a c e m e n t  f o r  c o m m e r c i a l  a n d  i n d u s t r i a l  u s e .  S u c h  

r e p l a c e m e n t  s t r u c t u r e s  m a y  e x c e e d  t h e  t o t a l  s q u a r e  f o o t a g e  o f  t h e  r e p l a c e d  s t r u c t u r e s  b y  

n o  m o r e  t h a n  1 1 0  p e r c e n t  i n  a r e a s  d e s i g n a t e d  a s  e n t e r p r i s e  z o n e s  b y  t h e  C o m m o n w e a l t h ,  

a n d  b y  n o  m o r e  t h a n  1 0 0  p e r c e n t  i n  a l l  o t h e r  a r e a s .

B .  T h e  p a r t i a l  e x e m p t i o n  p r o v i d e d  b y  t h e  l o c a l  g o v e r n i n g  b o d y  m a y  n o t  e x c e e d  a n  

a m o u n t  e q u a l  t o  t h e  i n c r e a s e  i n  a s s e s s e d  v a l u e  r e s u l t i n g  f r o m  t h e  r e h a b i l i t a t i o n ,  

r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  o f  t h e  c o m m e r c i a l  o r  i n d u s t r i a l  s t r u c t u r e  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  

c o m m i s s i o n e r  o f  r e v e n u e  o r  o t h e r  l o c a l  a s s e s s i n g  o f f i c e r  o r  a n  a m o u n t  u p  t o  f i f t y  p e r c e n t  

o f  t h e  c o s t  o f  r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  a s  d e t e r m i n e d  b y  o r d i n a n c e .  T h e  

e x e m p t i o n  m a y  c o m m e n c e  u p o n  c o m p l e t i o n  o f  t h e  r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n  o r  

r e p l a c e m e n t ,  o r  o n  J a n u a r y  1  o f  t h e  y e a r  f o l l o w i n g  c o m p l e t i o n  o f  t h e  r e h a b i l i t a t i o n ,  

r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  a n d  s h a l l  r u n  w i t h  t h e  r e a l  e s t a t e  f o r  a  p e r i o d  o f  n o  l o n g e r  

t h a n  f i f t e e n  y e a r s .  T h e  g o v e r n i n g  b o d y  o f  a  c o u n t y ,  c i t y  o r  t o w n  m a y  p l a c e  a  s h o r t e r  t i m e  

l i m i t a t i o n  o n  t h e  l e n g t h  o f  s u c h  e x e m p t i o n ,  o r  r e d u c e  t h e  a m o u n t  o f  t h e  e x e m p t i o n  i n  

a n n u a l  s t e p s  o v e r  t h e  e n t i r e  p e r i o d  o r  a  p o r t i o n  t h e r e o f ,  i n  s u c h  m a n n e r  a s  t h e  o r d i n a n c e  

m a y  p r e s c r i b e .

C .  N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  t o  p e r m i t  t h e  c o m m i s s i o n e r  o f  t h e  

r e v e n u e  t o  l i s t  u p o n  t h e  l a n d  b o o k  a n y  r e d u c e d  v a l u e  d u e  t o  t h e  e x e m p t i o n  p r o v i d e d  i n  

subsection B.
D .  T h e  g o v e r n i n g  b o d y  o f  a n y  c o u n t y ,  c i t y  o r  t o w n  m a y  a s s e s s  a  f e e  n o t  t o  e x c e e d  f i f t y  

d o l l a r s  f o r  p r o c e s s i n g  a n  a p p l i c a t i o n  r e q u e s t i n g  t h e  e x e m p t i o n  p r o v i d e d  b y  t h i s  s e c t i o n .  

N o  p r o p e r t y  s h a l l  b e  e l i g i b l e  f o r  s u c h  e x e m p t i o n  u n l e s s  t h e  a p p r o p r i a t e  b u i l d i n g  p e r m i t s  

h a v e  b e e n  a c q u i r e d  a n d  t h e  c o m m i s s i o n e r  o f  t h e  r e v e n u e  o r  a s s e s s i n g  o f f i c e r  h a s  v e r i f i e d  

t h a t  t h e  r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  i n d i c a t e d  o n  t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  

c o m p l e t e d .

E .  W h e r e  r e h a b i l i t a t i o n  i s  a c h i e v e d  t h r o u g h  d e m o l i t i o n  a n d  r e p l a c e m e n t  o f  a n  e x i s t i n g  

s t r u c t u r e ,  t h e  e x e m p t i o n  p r o v i d e d  i n  s u b s e c t i o n  A  s h a l l  n o t  a p p l y  w h e n  a n y  s t r u c t u r e  

d e m o l i s h e d  i s  a  r e g i s t e r e d  V i r g i n i a  l a n d m a r k  o r  i s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  

H i s t o r i c  R e s o u r c e s  t o  c o n t r i b u t e  t o  t h e  s i g n i f i c a n c e  o f  a  r e g i s t e r e d  h i s t o r i c  l a n d m a r k .
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Annotations
A p p l i e d  i n  D K M  R i c h m o n d  A s s o c s .  v .  C i t y  o f  R i c h m o n d ,  2 4 9  V a .  4 0 1 ,  4 5 7  S . E . 2 d  7 6  

( 1 9 9 5 ) .

(Code 1950, § 58-760.3; 1979, c. 195; 1980, c. 417; 1984, c. 675; 1986, c. 271; 1989, c. 89
1994, cc. 424, 435, 608; 1995, c. 673.)
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W EST 'S  F LO R ID A  STATUTES ANNOTATED 
T IT L E  X I. C O U N TY  O RG A N IZA T IO N  AND IN TERG O VERN M EN TA L RELAT IO NS 

CH A PTER  163. IN TERG O VERN M EN TA L PRO G RA M S 
PA R T  H I  C O M M U N ITY  REDEVELOPM ENT

Copr. C  West Group 1997. A ll rights reserved.

Currant through End o f  1997 1st Reg. Seas.

163.340. Definitions

The following terms, wherever used or referred to in this pan, have the following meanings:

(1 ) “Agency* or "community redevelopment agency* means a public agency created by, or designated pursuant to, s. 
163.356 or s. 163.357.

(2 ) "Public body* or “taxing authority* means the state or any county, municipality, authority, special district os 
defined in j . 165.031(5), or other public body o f  the state, except a school district.

(3 ) "Ooveming body' means tbe council or other legislative body charged with governing the county or 
municipality.

(4 ) "Mayor* means the mayor o f a municipality or. fo r a county, the chair o f the board o f  county commissioners or 
such other officer as may be constituted by law to act as the executive head o f such municipality or county.

(5 ) 'C lerk' means the clerk or other official o f  the county or municipality who is the custodian o f the official records 
o f  such county o r municipality.

(6 ) "Federal Government’  includes the United States or any agency or instrumentality, corporate or otherwise, o f the 
United States.

(7 ) "Slum area* means an area in which there is a predominance o f buildings or improvements, whether residential 
or nonresidential. which by reason o f dilapidation, deterioration, nge, or obsolescence; inadequate provision for 
ventilation, light, air, sanitation, o r open spaces, high density o f population and overcrowding; the existence o f 
conditions which endanger life or property by fire or other causes; or any combmanoo o f such factors is conducive 
to i ll health, transmission o f disease, infant mortality, juvenile delinquency, or crime and is detrimental to the public 
health, safety, morals, or welfare.

(8 ) "Blighted area* means either

(a ) An area in which there are a substantial number o f slum, deteriorated, or deteriorating structures aod conditions 
which endanger life or property by fire or other causes o r one or more o f the following factors which substantially 
impairs or arrests the sound growth o f a county or municipality and is a menace to the public health, safety, morals, 
or welfare in its present condition and use:

1. Predominance o f defective or inadequate street layout;

2. Faulty lot layout in relation to size, adequacy, accessibility, or usefulness; »

3. Unsanitary or unsafe conditions;

4. Deterioration o f site or other improvements,

Copr. C Watt 1998 No Claim to Orig. U.S. Govt. Works



a  ST s 163.340 Page 7

5. Tax or special aascssmcrdelinquency exceeding die fair value o f the land; and

6. Diversity o f ownership or defective or unusual conditions o f title which prevent the free alienability o f land within 
the deteriorated or hazardous area; or

(b ) An area m which there exists faulty or inadequate street layout; inadequate poking facilities; or roadways, 
bridges, or public transportation facilities incapable o f handling the volume o f traffic flow into or through the area, 
either at present o r following proposed construction.

However, fo r purposes o f qualifying for the tax credits authorized in chapter 220, “blighted area* means an areo 
described in paragraph (a).

(9 )  "Community redevelopment" o r "redevelopment" means undertakings, ootivitiov, o r projects o f  a county, 
municipality, or community redevelopment agency in a community redevelopment area for the elimination and 
prevention o f the development o r spread o f slums and blight or for the provision o f affordable housing, whether for 
rent or for sale, to residents o f Unv or moderate income, including the elderly, and may include slum clearance anti 
redevelopment in a community redevelopment area or rehabilitation o r  conservation in a community redevelopment 
area, or any combination or pan thereof, in accordance with a community redevelopment plan and may include the 
preparation o f such a plan.

(1 0 ) 'Community redevelopment area* means a slum area, a blighted area, or an area In which there is a shortage o f 
bousing that is affordable to residents o f low or moderate income, including the elderly, c r a combination thereof 
which the governing body designates as appropriate fc r community redevelopment.

(1 1 ) 'Community redevelopment plan* means a plan, as it exists from rime to time, for a community redevelopment 
area

(1 2 ) "Related ictivities' means:

(a ) Planning work fo r the preparation o f a general neighborhood redevelopment plan o r for the preparation or 
completion o f a communttywide plan or program pursuant to s. 163.365.

(b ) The functions related to the acquisition and disposal o f real property pursuant to s. 163 .370(3).

(c) The development o f affordable housing for residents o f the area.

(1 3 ) 11681 property" means all lands, including improvements and fixtures thereon, and property o f any nature 
appurtenant thereto or used in connection therewith and every estate, interest, right, and use, legal or equitable, 
therein, including but not limited to terms for years and liens by way o f judgment, mortgage, or otherwise.

(1 4 ) 'Bonds* means any bonds (including refunding bonds), notes, interim certificates, certificates o f  indebtedness, 
debentures, or other obligations.

(1 5 ) 'Obligee* means and includes any bondholder, agents or trustees for any bondholders, or lessor demising to the 
county or municipality property used in connection with community redevelopment, or any assignee cr assignees o f 
such lessor’s interest or any pan thereof, and the Federal Government when it is a party to any contract with the 
county or municipality.

(1 6 ) 'Person" means any individual, firm, partnership, corporation, company, association, joint stock association, or 
body politic and inoludaa any trurUo, receiver, aasignea. or othar person acting in a similar representative capacity

(17 ) "Area o f opaarioo" means, for a county, the area within the boundaries o f the county, and for a municipality, 
the area within the corporate limits o f the municipality.

Copr. C West 1998 No Claim to Orig. U.S. Govt. Works



(1 8 ) 'Housing authority means a housing authority created by and established pursuant to chapter 4 2 1.

(1 9 ) 'Board' o r "commission" means a board, commission, department, division, offioo, body or other unit o f tSe 
county or municipality.

(2 0 ) “Public officer" meuns any officer who is tn charge o f any department o r branch o f the government o f the 
county o r municipality relating to health, fire, building regulations, or other activities concerning dwellings in the 
county or municipality.

(2 1 ) "Debt service miUage' means any millage levied pursuant to s. 12, An. VII o f the State Constitution.

(2 2 ) "Increment revenue" means the amount calculated pursuant to s. 163.387(1).
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WESTS FLORIDA STATUTES ANNOTATED 
TTTUCXI. COUNTY ORGANIZATION AND INTERGOVERNMENTAL RELATIONS 

CHAPTER 163. INTERGOVERNMENTAL PROGRAMS 
PART UL COMMUNITY REDEVELOPMENT

Copr. C  West Group 1997. A ll rights reserved.

Current through Eno •’f  *397 1st Reg. Scss-

163.345. Encouragement o f privetc enterprise

(1 ) Any county or municipality, to the greatest extent it determines to be feasible in carrying out the provisions Of 
this part, shall afford maximum opportunity, consistent with the sound needs o f the county or municipality as a 
whole, to the rehabilitation or redevelopment o f the community redcvelcpmeni area by private enterprise. Any 
county or municipality shall give consideration to this objective in exercising its powers under this part, including 
the formulation o f  a workable program; tltc approval o f community redevelopment plans, communitywide plans or 
programs for community redevelopment, and general neighborhood redevelopment plans (consistent with the 
general plan o f the county or municipality); the exercise o f its zoning powers; the enforcement o f other laws, codes, 
and regulations relating to the use o f land and the use and occupancy o f  buildings and improvements; the 
dcvelopmeru o f affordable housing; the disposition o f any property acquired, end the provision o f necessary public 
improvements.

(2 ) In giving consideration to the objectives outlined in subsection ( I ) ,  the county or municipality shall consider 
making available the Incentives provided under die Florida Enterprise Zone Act [FN1] and chapter 420.

CROl

[FNI] Redesignated the Florida Enterprise Zone Act of 1994 by Laws 1994. c. 94*136.§ 16.
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WEST'S FLORIDA STATUTES ANNOTATED 
TITLE XL COUNTY ORGANIZATION AND INTERGOVERNMENTAL RELATIONS 

CHAPTER 163. INTERGOVERNMENTAL PROGRAMS 
PART nL COMMUNITY REDEVELOPMENT

Copr. t> West Group 1997. A ll rights reserved

Current through End o f 1997 l st Reg. Seas.

K53.350. Workable program

Any county or municipality fo r the purpose o f this pan may formulate far the county or municipality a workable 
program for utilizing appropriate private and public resources to eliminate and prevent the development or spread o f 
slums and urban blight, to encourage needed community rehabilitation, to provide fo r the redevelopment o f slum and 
blighted areas, to provide housing affordable to residents o f low or moderate income, including the elderly, or to 
undertake ouch o f the aforesaid activities o r other feasible county or municipal activities as may be suitably 
employed to achieve the objectives o f such workable program. Such workable program may include provision for 
the prevention o f the spread o f blight into areas o f the county cr municipality which are fixc from blight through 
diligent enforcement o f housing, zoning, and occupancy controls and standards; the rehabilitation or conservation o f 
shim and blighted areas or portions thereof by replanning, removing congestion, providing paries, playgrounds, and 
other public improvements, encouraging voluntary rehabilitation, and compelling the repair and rehabilitation o f 
deteriorated or deteriorating structures; the development o f affordable bousing; and the clcei?nc« and 
redevelopment o f slum and blighted areas or portions thereof.
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WESTS FLORIDA STATUTES ANNOTATED .
TITLE XL COUNTY ORGANIZATION AND INTERGOVERNMENTAL RELATIONS 

CHAPTER 163. INTERGOVERNMENTAL PROGRAMS 
PART OL COMMUNITY REDEVELOPMENT
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163.555. Finding o f  necessity by county o r municipality

No county o r municipality shall exercise the authority conferred by this part until after the governing body has 
adopted a resolution finding that:

(1 ) One or more slum or blighted areas, o r one or more areas in which there is a shortage o f  housing affordable to 
residents o f low or moderate income, including the elderly, exist in such county or municipality; and,

(2 ) The rehabilitation, conservation, o r redevelopment, o r a combination thereof, o f such area or areas, including, i f 
appropriate, the development o f  housing which residents o f low o r moderate income, including the elderly, can 
afford, is necessary in the interest o f the public health, safety, morals, or welfare o r the residents o f such county or 
municipality.
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H B  3 9 9  w o u l d  a l l o w  m u n i c i p a l i t i e s  t o  e x e m p t  o r  d e f e r ,  i n  w h o l e  o r  i n  p a r t ,  p r o p e r t y  t a x e s  

o n  t h e  v a l u e  o f  d e t e r i o r a t e d  p r o p e r t y  f o r  a  p e r i o d  o f  u p  t o  f i v e  y e a r s  a n d  a l l o w  r e n e w a l  

a f t e r  t h e  i n i t i a l  p e r i o d .

“ D e t e r i o r a t e d  P r o p e r t y ”  h a s  t h r e e  d e f i n i t i o n s  u n d e r  t h e  p r o p o s e d  l e g i s l a t i o n ;

1 )  p r o p e r t y  t h a t  h a s  b e e n  t h e  s u b j e c t  o f  a n  o r d e r  b y  a  g o v e r n m e n t  a g e n c y  

r e q u i r i n g  t h e  p r o p e r t y  t o  b e  v a c a t e d ,  c o n d e m n e d  o r  d e m o l i s h e d  b y  r e a s o n  o f  

n o n - c o m p l i a n c e  w i t h  l a w s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s .

U n d e r  e x i s t i n g  l a w ,  p r o p e r t y  i s  t o  b e  v a l u e d  a t  i t s  f u l l  a n d  t r u e  v a l u e ,  w h i c h  i s  

s y n o n y m o u s  w i t h  t h e  t e r m  “ m a r k e t  v a l u e ” . I f  a  p r o p e r t y  i s  s u f f e r i n g  f r o m  t h e  c o n d i t i o n  

d e s c r i b e d  i n  s u b s e c t i o n  1 ,  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  s h o u l d  a l s o  b e  r e f l e c t i v e  o f  t h a t  c o n d i t i o n  

u n d e r  e x i s t i n g  l a w .  I n  o t h e r  w o r d s ,  t h e  v a l u e ,  i f  c a r r i e d  o n  t h e  a s s e s s m e n t  r o l l ,  s h o u l d  b e  

m i n i m a l .

T h e  s e c o n d  d e f i n i t i o n :

2 )  p r o p e r t y  o n  w h i c h  a  s t r u c t u r e  o t h e r  i m p r o v e m e n t  n o t  l e s s  t h a n  1 5  y e a r s  o f  a g e  

h a s  u n d e r g o n e  s u b s t a n t i a l  r e h a b i l i t a t i o n ,  r e n o v a t i o n ,  o r  r e p l a c e m e n t ,  s u b j e c t  

t o  c o n d i t i o n s  p r e s c r i b e d  i n  t h e  o r d i n a n c e ;

T h i s  s u b s e c t i o n  a p p e a r s  t o  o f f e r  a n  e x e m p t i o n  f o r  p r o p e r t y  ( o v e r  1 5  y e a r s  o l d )  w h i c h  h a s  

b e e n  r e n o v a t e d  o r  r e p l a c e d .  N o  d e f i n i t i o n  i s  g i v e n  f o r  w h a t  c o n s t i t u t e s  a  r e n o v a t i o n  o r  

s u b s t a n t i a l  r e h a b i l i t a t i o n ,  h o w e v e r ,  i t  a p p e a r s  t h a t  s o m e o n e  r e m o d e l i n g  a  h o m e  c o u l d  

q u a l i f y  u n d e r  t h i s  e x e m p t i o n .  T h e  e x e m p t i o n  a l s o  a p p e a r s  t o  b e  a n  “ a f t e r  t h e  f a c t ”  

e x e m p t i o n  i n  t h a t  i t  i s  g i v e n  a f t e r  t h e  c o n d i t i o n  o f  d e t e r i o r a t i o n  h a s  b e e n  r e m o v e d .  T h i s  

e x e m p t i o n  w i l l  p l a c e  a d d i t i o n a l  t a x  b u r d e n s  o n  o t h e r  t a x p a y e r s  f o r  t h e  r e v e n u e  l o s t  d u e  t o  

t h e  p r o p e r t y ’ s  r e n o v a t i o n ,  e v e n  t h o u g h  i t  i s  r e c e i v i n g  t h e  s a m e  s e r v i c e s .

T h e  l a s t  d e f i n i t i o n :

3 )  p r o p e r t y  l o c a t e d  i n  a  d e t e r i o r a t i n g  o r  d e t e r i o r a t e d  a r e a  w i t h  b o u n d a r i e s  t h a t  

h a v e  b e e n  d e t e r m i n e d  b y  t h e  m u n i c i p a l i t y .

T h i s  s u b s e c t i o n  d o e s  n o t  d e f i n e  t h e  t e r m ,  “ d e t e r i o r a t i n g  o r  d e t e r i o r a t e d  a r e a " ,  b u t  c o u l d  

e x e m p t  p r o p e r t y  w i t h i n  t h a t  a r e a .  T h i s  c o u l d  h a v e  t h e  a f f e c t  o f  e x e m p t i n g  p r o p e r t y  

w h i c h  m a y  n o t  b e  d e t e r i o r a t e d  a s  d e f i n e d  i n  t h e  p r e v i o u s  t w o  d e f i n i t i o n s ,  b u t  m a y  j u s t  

h a p p e n ^  i n  t h e  a r e a .  A g a i n ,  t h i s  s h i f t s  t h e  t a x  b u r d e n  t o  o t h e r  t a x p a y e r s  w h o  a r e  

r e c e i v i n g  t h e  s a m e  m u n i c i p a l  s e r v i c e s  a s  t h e  a f f e c t e d  p r o p e r t y .

U n d e r  e x i s t i n g  s t a t u t e s  a  m u n i c i p a l i t y  m a y  e x e m p t  t h e  i n c r e a s e  o f  p r o p e r t y  t a x e s  i f  t h e  

i n c r e a s e  i s  d i r e c t l y  a t t r i b u t a b l e  t o  n e w  m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r  o r  r e n o v a t i o n .

A S  2 9 . 4 5 . 0 5 0 ( f ) .  A n d  a  m u n i c i p a l i t y  m a y  e x e m p t  c e r t a i n  “ e c o n o m i c  d e v e l o p m e n t ”  

p r o p e r t y  w i t h i n  t h e  j u r i s d i c t i o n .  A S  2 9 . 4 5 . 0 5 0 ( m )



T h e s e  s t a t u t e s  a l l o w  a n  e x e m p t i o n  f o r  w h i c h  r e n o v a t i o n  a c t i o n  h a s  t a k e n  p l a c e  r a t h e r  t h a n  

t h e  p r o p o s e d  b i l l  w h i c h  c o u l d  c o n c e i v a b l y  a l l o w  a n  o w n e r  t o  s i t  o n  t h e  p r o p e r t y  w i t h o u t  

a n y  a c t i o n  f o r  u p  t o  f i v e  y e a r s .

B a s e d  o n  t h e  f a c t  t h a t  m u n i c i p a l i t i e s  a l r e a d y  h a v e  t h e  e x e m p t i o n  a u t h o r i t y  m e n t i o n e d  

a b o v e ,  t h e r e  i s  a  q u e s t i o n  o f  w h e t h e r  o r  n o t  t h i s  p r o p o s e d  l e g i s l a t i o n  i s  n e c e s s a r y .

/ w \ .

I f  t h e  l e g i s l a t u r e  f i n d s  t h a t  i t  i s ,  i n d e e d ,  n e c e s s a r y ,  T w o u l d  r e c o m m e n d  t h a t  t h e  p r o p e r t y  

t a x  d e f e r r a l  b e  m a d e  a v a i l a b l e  r a t h e r  t h a n  t h e  e x e m p t i o n .  T h e  d e f e r r a l  w o u l d  a s s u r e  t h e  

m u n i c i p a l i t y  o f  u l t i m a t e l y  r e c e i v i n g  t h e  t a x e s  o n  t h e  p r o p e r t y  e v e n  i f  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  

c h o s e  n o t  t o  c o n t i n u e  w i t h  r e n o v a t i o n  p l a n s .  W i t h  t o d a y ’ s  d w i n d l i n g  r e v e n u e s ,  l o c a l  

m u n i c i p a l i t i e s  n e e d  a l l  t h e  h e l p  t h e y  c a n  g e t .  A  d e f e r r a l  o f  t a x e s  w o u l d  n o t  b e  a  t o t a l  l o s s  

o f  t h e s e  r e v e n u e s .



S e c .  2 9 . 4 5 . 0 5 0 .  O p t i o n a l  e x e m p t i o n s  a n d  e x c l u s i o n s .

( a )  A  m u n i c i p a l i t y  m a y  e x c l u d e  o r  e x e m p t  o r  p a r t i a l l y  e x e m p t  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y  f r o m  

t a x a t i o n  b y  o r d i n a n c e  r a t i f i e d  b y  t h e  v o t e r s  a t  a n  e l e c t i o n .  A n  e x c l u s i o n  o r  e x e m p t i o n  a u t h o r i z e d  

b y  t h i s  s e c t i o n  m a y  n o t  e x c e e d  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  S  1 0 , 0 0 0  f o r  a n y  o n e  r e s i d e n c e .

( b )  A  m u n i c i p a l i t y  m a y  b y  o r d i n a n c e

( 1 )  c l a s s i f y  a n d  e x e m p t  f r o m  t a x a t i o n

( A )  t h e  p r o p e r t y  o f  a n  o r g a n i z a t i o n  n o t  o r g a n i z e d  f o r  b u s i n e s s  o r '  

p r o f i t - m a k i n g  p u r p o s e s  a n d  u s e d  e x c l u s i v e l y  f o r  c o m m u n i t y  p u r p o s e s  i f  t h e  i n c o m e  

d e r i v e d  f r o m  r e n t a l  o f  t h a t  p r o p e r t y  d o e s  n o t  e x c e e d  t h e  a c t u a l  c o s t  t o  t h e  o w n e r  o f  t h e  

u s e  b y  t h e  r e n t e r .

( B )  h i s t o r i c  s i t e s ,  b u i l d i n g s ,  a n d  m o n u m e n t s ;

( C )  l a n d  o f  a  n o n p r o f i t  o r g a n i z a t i o n  u s e d  f o r  a g r i c u l t u r a l  p u r p o s e s  i f  r i g h t s  

t o  s u b d i v i d e  t h e  l a n d  a r e  c o n v e y e d  t o  t h e  s t a t e  a n d  t h e  c o n v e y a n c e  i n c l u d e s  a  c o v e n a n t  

r e s t r i c t i n g  u s e  o f  t h e  l a n d  t o  a g r i c u l t u r a l  p u r p o s e s  o n l y ;  r i g h t s  c o n v e y e d  t o  t h e  s t a t e  u n d e r  

t h i s  s u b p a r a g r a p h  m a y  b e  c o n v e y e d  b y  t h e  s t a t e  o n l y  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  A S  3 8 . 0 5 . 0 6 9 ( c ) ;

( D )  a l l  o r  a n y  p o r t i o n  o f  p r i v a t e  o w n e r s h i p  i n t e r e s t s  i n  p r o p e r t y  t h a t ,  b a s e d  

u p o n  a  w r i t t e n  a g r e e m e n t  w i t h  t h e  U n i v e r s i t y  o f  A l a s k a ,  i s  u s e d  e x c l u s i v e l y  f o r  s t u d e n t  

h o u s i n g  f o r  t h e  U n i v e r s i t y  o f  A l a s k a ;  p r o p e r t y  m a y  b e  e x e m p t e d  f r o m  t a x a t i o n  u n d e r  t h i s  

s u b p a r a g r a p h  f o r  n o  l o n g e r  t h a n  3 0  y e a r s  u n l e s s  t h e  e x e m p t i o n  i s  s p e c i f i c a l l y  e x t e n d e d  b y  

o r d i n a n c e  a d o p t e d  w i t h i n  t h e  s i x  m o n t h s  b e f o r e  t h e  e x p i r a t i o n  o f  t h a t  p e r i o d ;

( 2 )  c l a s s i f y  a s  t o  t y p e  a n d  e x e m p t  o r  p a r t i a l l y  e x e m p t  s o m e  o r  a l l  t y p e s  o f  p e r s o n a l  

p r o p e r t y  f r o m  a d  v a l o r e m  t a x e s .

( c )  T h e  p r o v i s i o n s  o f  ( a )  o f  t h i s  s e c t i o n  n o t w i t h s t a n d i n g ,

( 1 )  a  b o r o u g h  m a y ,  b y  o r d i n a n c e ,  a d j u s t  i t s  p r o p e r t y  t a x  s t r u c t u r e  i n  w h o l e  o r  i n  

p a r t  t o  t h e  p r o p e r t y  t a x  s t r u c t u r e  o f  a  c i t y  i n  t h e  b o r o u g h ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o .  

e x c l u d i n g  p e r s o n a l  p r o p e r t y  f r o m  t a x a t i o n ,  e s t a b l i s h i n g  e x e m p t i o n s ,  a n d  e x t e n d i n g  t h e  

r e d e m p t i o n  p e r i o d ;

( 2 1 a  h o m e  r u l e  o r  f i r s ;  c l a s s  c i t y  h a s  t h e  s a m e  p o w e r  t o  g r a n t  e x e m p t i o n s  o r  

e x c l u d e  p r o p e r t y  f r o m  b o r o u g h  t a x e s  t h a t  i t  h a s  a s  t o  c i t y  t a x e s  i f

( A )  t h e  e x e m p t i o n s  o r  e x c l u s i o n s  h a v e  b e e n  a d o p t e d  a s  t o  c i t y  t a x e s ;  a n d

( B )  t h e  c i t y  a p p r o p r i a t e s  t o  t h e  b o r o u g h  s u f f i c i e n t  m o n e y  t o  e q u a l  r e v e n u e s  

l o s t  b y  t h e  b o r o u g h  b e c a u s e  o f  t h e  e x e m p t i o n s  o r  e x c l u s i o n s ,  t h e  a m o u n t  t o  b e  

d e t e r m i n e d  a n n u a l l y  b y  t h e  a s s e m b l y :

( 3 )  a  c i t y  i n  a  b o r o u g h  m a y .  b y  o r d i n a n c e ,  a d j u s t  i t s  p r o p e r t y  t a x  s t r u c t u r e  i n  

w h o l e  o r  i n  p a r t  t o  t h e  p r o p e r t y  t a x  s t r u c t u r e  o f  t h e  b o r o u g h ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  

e x e m p t i n g  o r  p a r t i a l l y  e x e m p t i n g  p r o p e r t y  f r o m  t a x a t i o n .

( d )  E x e m p t i o n s  o r  e x c l u s i o n s  f r o m  p r o p e r t y  t a x  t h a t  h a v e  b e e n  g r a n t e d  b y  a  h o m e  r u l e  

m u n i c i p a l i t y  in .  a d d i t i o n  t o  e x e m p t i o n s  a u t h o r i z e d  o r  r e q u i r e d  b y  l a w .  a n d  t h a t  a r e  i n  e f f e c t  o n  

S e p t e m b e r  1 0 ,  1 9 7 2 ,  a n d  n o t  l a t e r  w i t h d r a w  n ,  a r e  n o t  a f f e c t e d  b y  t h i s  c h a p t e r .

( e )  A  m u n i c i p a l i t y  m a y  b y  o r d i n a n c e  c l a s s i f y  a n d  e x e m p t  o r  p a r t i a l l y  e x e m p t  f r o m  

t a x a t i o n  p r i v a t e l y  o w n e d  l a n d ,  w e t  l a n d  a n d  w a t e r  a r e a s  f o r  w h i c h  a  s c e n i c ,  c o n s e r v a t i o n ,  o r  

p u b l i c  r e c r e a t i o n  u s e  e a s e m e n t  i s  g r a n t e d  t o  a  g o v e r n m e n t a l  b o d y .  T o  b e  e l i g i b l e  f o r  a  t a x  

e x e m p t i o n ,  o r  p a r t i a l  e x e m p t i o n ,  t h e  e a s e m e n t  m u s t  b e  i n  p e r p e t u i t y .  T h e  e a s e m e n t  i s  

a u t o m a t i c a l l y  t e r m i n a t e d  b e f o r e  a n  e m i n e n t  d o m a i n  t a k i n g  o f  f e e  s i m p l e  t i t l e  o r  l e s s  t h a n  f e e  

s i m p l e  t i t l e  t o  t h e  p r o p e r t y ,  s o  t h a t  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  i s  c o m p e n s a t e d  a t  a  r a t e  t h a t  d o e s  n o t  

r e f l e c t  t h e  e a s e m e n t  g T a n t .  T h e  m u n i c i p a l i t y  m a y  p r o v i d e  b y  o r d i n a n c e  t h a t ,  i f  t h e  a r e a  s u b j e c t  t o  

t h e  e a s e m e n t  i s  s o l d ,  l e a s e d ,  o r  o t h e r u  i> e  d i s p o s e d  o f  f o r  u s e s  i n c o m p a t i b l e  w i t h  t h e  e a s e m e n t  o r



i f  t h e  e a s e m e n t  i s  c o n v e y e d  t o  t h e  o w n e r  o f  t h e  p r o p e r t y ,  t h e  o w n e r  m u s t  p a y  t o  t h e  m u n i c i p a l i t y  

a l l  o r  a  p o r t i o n  o f  t h e  a m o u n t  o f  t h e  t a x  e x e m p t e d ,  w i t h  i n t e r e s t .

( 0  A  m u n i c i p a l i t y  m a y  b y  o r d i n a n c e  e x e m p t  f r o m  t a x a t i o n  a l l  o r  p a r t  o f  t h e  i n c r e a s e  i n  

a s s e s s e d  v a l u e  o f  i m p r o v e m e n t s  t o  r e a l  p r o p e r t y  i f  a n  i n c r e a s e  i n  a s s e s s e d  v a l u e  i s  d i r e c t l y  

a t t r i b u t a b l e  t o  a l t e r a t i o n  o f  t h e  n a t u r a l  f e a t u r e s  o f  t h e  l a n d ,  o r  n e w  m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r ,  o r  

r e n o v a t i o n  o f  a n  e x i s t i n g  s t r u c t u r e ,  a n d  i f  t h e  a l t e r a t i o n ,  m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r ,  o r  r e n o v a t i o n ,  w h e n  

c o m p l e t e d ,  e n h a n c e s  t h e  e x t e r i o r  a p p e a r a n c e  o r  a e s t h e t i c  q u a l i t y  . o f .  t h e  l a n d  o r  s t r u c t u r e .  A n  - 

e x e m p t i o n  m a y  n o t  b e  a l l o w e d  u n d e r  t h i s  s u b s e c t i o n  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a n  i m p r o v e m e n t  t o  a  

s t r u c t u r e  i f  t h e  p r i n c i p a l  p u r p o s e  o f  t h e  i m p r o v e m e n t  i s  t o  i n c r e a s e  t h e  a m o u n t  o f  s p a c e  f o r  

o c c u p a n c y  o r  n o n r e s i d e n t i a l  u s e  i n  t h e  s t r u c t u r e  o r  f o r  t h e  a l t e r a t i o n  o f  l a n d  a s  a  c o n s e q u e n c e  o f  

c o n s t r u c t i o n  a c t i v i t y .  A n  e x e m p t i o n  p r o v i d e d  i n  t h i s  s u b s e c t i o n  m a y  c o n t i n u e  f o r  u p  t o  f o u r  y e a r s  

f r o m  t h e  d a t e  t h e  i m p r o v e m e n t  i s  c o m p l e t e d ,  o r  f r o m  t h e  d a t e  o f  a p p r o v a l  f o r  t h e  e x e m p t i o n  b y  

t h e  l o c a l  a s s e s s o r ,  w h i c h e v e r  i s  l a t e r .

( g )  A  m u n i c i p a l i t y  m a y  b y  o r d i n a n c e  e x e m p t  f r o m  t a x a t i o n  a l l  o r  p a r t  o f  t h e  i n c r e a s e  i n  

a s s e s s e d  v a l u e  o f  i m p r o v e m e n t s  t o  a  s i n g l e - f a m i l y  d w e l l i n g  i f  t h e  p r i n c i p a l  p u r p o s e  o f  t h e  

i m p r o v e m e n t  i s  t o  i n c r e a s e  t h e  a m o u n t  o f  s p a c e  f o r  o c c u p a n c y .  A n  e x e m p t i o n  p r o v i d e d  i n  t h i s  

s u b s e c t i o n  m a y  c o n t i n u e  f o r  u p  t o  t w o  y e a r s  f r o m  t h e  d a t e  t h e  i m p r o v e m e n t  i s  c o m p l e t e d ,  o r  

f r o m  t h e  d a t e  o f  a p p r o v a l  o f  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  t h e  e x e m p t i o n  b y  t h e  l o c a l  a s s e s s o r ,  w h i c h e v e r  i s  

l a t e r .

( h )  A  m u n i c i p a l i t y  m a y  b y  o r d i n a n c e  p a r t i a l l y  o r  w h o l l y  e x e m p t  l a n d  f r o m  a  t a x  f o r  f i r e  

p r o t e c t i o n  s e r v i c e  a n d  f i r e  p r o t e c t i o n  f a c i l i t i e s  a n d  m a y  l e v y  t h e  t a x  o n l y  o n  i m p r o v e m e n t s ,  

i n c l u d i n g  p e r s o n a l  p r o p e r t y  a f f i x e d  t o  t h e  i m p r o v e m e n t s .

( i )  A  m u n i c i p a l i t y  m a y  b y  o r d i n a n c e  a p p r o v e d  b y  t h e  v o t e r s  e x e m p t  f r o m  t a x a t i o n  t h e  

a s s e s s e d  v a l u e  t h a t  e x c e e d s  S I 5 0 , 0 0 0  o f  r e a l  p r o p e r t y  o w n e d  a n d  o c c u p i e d  a s  a  p e r m a n e n t  p l a c e  

o f  a b o d e  b y  a  r e s i d e n t  w h o  i s

1 1 ) 6 5  y e a r s  o f  a g e  o r  o l d e r :

( ! )  a  d i s a b l e d  v e t e r a n ,  i n c l u d i n g  a  p e r s o n  w h o  w a s  d i s a b l e d  i n  t h e  l i n e  o f  d u t y  

u  h i l e  s e r v i n g  i n  t h e  A l a s k a  T e r r i t o r i a l  G u a r d :  o r

( 3 )  a t  l e a s t  6 0  y e a r s  o l d  a n d  a  w i d o w  o r  w i d o w e r  o f  a  p e r s o n  w h o  q u a l i f i e d  f o r  a n  

e x e m p t i o n  u n d e r  1 1 1 o r  f ! )  o f  t h i s  s u b s e c t i o n .

( j )  A  m u n i c i p a l i t y  m a y  b y  o r d i n a n c e  a p p r o v e d  b y  t h e  v o t e r s  e x e m p t  r e a l  o r  p e r s o n a l  

p r o p e r t y  i n  a  t a x i n g  u n i t  u s e d  i n  p r o c e s s i n g  t i m b e r  a f t e r  i t  h a s  b e e n  d e l i v e r e d  t o  t h e  p r o c e s s i n g

s i t e  f r o m  u p  t o  7 5  p e r c e n t  o f  t h e  r a t e  o f  t a x e s  l e v i e d  o n  o t h e r  p r o p e r t y  i n  t h a t  t a x i n g  u n i t .  A n

o r d i n a n c e  a d o p t e d  u n d e r  t h i s  s u b s e c t i o n  m a y  n o t  p r o v i d e  f o r  a n  e x e m p t i o n  t h a t  e x c e e d s  f i v e  

y e a r s  i n  d u r a t i o n .  I n  t h i s  s u b s e c t i o n  " t a x i n g  u n i t "  m e a n s  a  m u n i c i p a l i t y  a n d  i n c l u d e s

( 1 )  a  s e r v i c e  a r e a  i n  a  u n i f i e d  m u n i c i p a l i t y  o r  b o r o u g h ;

( 2 )  t h e  e n t i r e  a r e a  o u t s i d e  c i t i e s  i n  a  b o r o u g h ;  a n d

( 3 )  a  d i f f e r e n t i a l  t a x  z o n e  i n  a  c i t y .

i k )  A  m u n i c i p a l i t y  m a y  b y  o r d i n a n c e  a p p r o v e d  b y  t h e  v o t e r s  e x e m p t  f r o m  t a x a t i o n  

p o l l u t i o n  c o n t r o l  f a c i l i t i e s  t h a t  m e e t  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  U n i t e d  S t a t e s  E n v i r o n m e n t a l  P r o t e c t i o n  

A g e n c y  o r  t h e  D e p a r t m e n t  o f  E n v i r o n m e n t a l  C o n s e r v a t i o n .  A n  o r d i n a n c e  a d o p t e d  u n d e r  t h i s  

s u b s e c t i o n  m a y  n o t  p r o v i d e  f o r  a n  e x e m p t i o n  t h a t  e x c e e d s  f i v e  y e a r s  i n  d u r a t i o n .

t f i  A  m u n i c i p a l i t y  m a y  b y  o r d i n a n c e  e x e m p t  f r o m  t a x a t i o n  a n  i n t e r e s t ,  o t h e r  t h a n  r e c o r d  

o w n e r s h i p ,  i n  r e a l  p r o p e r t y  o f  a n  i n d i v i d u a l  r e s i d i n g  i n  t h e  p r o p e r t y  i f  t h e  p r o p e r t y  h a s  b e e n  

d e v e l o p e d ,  i m p r o v e d ,  o r  a c q u i r e d  w i t h  f e d e r a l  f u n d s  f o r  l o w - i n c o m e  h o u s i n g  a n d  i s  o w n e d  o r  

m a n a g e d  a s  l o w - i n c o m e  h o u s i n g  b y  t h e  A l a s k a  H o u s i n g  F i n a n c e  C o r p o r a t i o n  u n d e r  A S  

1 8 . 5 5 . 1 0 0  -  1 8 . 5 5 . 9 6 0  o r  b y  a  r e g i o n a l  h o u s i n g  a u t h o r i t y  f o r m e d  u n d e r  A S  1 8 . 5 5 . 9 9 6 .  H o w e v e r .



t h e  c o r p o r a t i o n  m a y  m a k e  p a y m e n t s  t o  t h e  m u n i c i p a l i t y  o r  p o l i t i c a l  s u b d i v i s i o n  f o r  

i m p r o v e m e n t s ,  s e r v i c e s ,  a n d  f a c i l i t i e s  f u r n i s h e d  b y  i t  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  a  h o u s i n g  p r o j e c t ,  a n d  t h i s  

s u b s e c t i o n  d o e s  n o t  p r o h i b i t  a  m u n i c i p a l i t y  f r o m  r e c e i v i n g  t h o s e  p a y m e n t s  o r  a n y  p a y m e n t s  i n  

l i e u  o f  t a x e s  a u t h o r i z e d  u n d e r  f e d e r a l  l a w .

( m )  A  m u n i c i p a l i t y  m a y  b y  o r d i n a n c e  p a r t i a l l y  o r  t o t a l l y  e x e m p t  a l l  o r  s o m e  t y p e s  o f  

e c o n o m i c  d e v e l o p m e n t  p r o p e r t y  f r o m  t a x a t i o n  f o r  u p  t o  f i v e  y e a r s .  T h e  m u n i c i p a l i t y  m a y  p r o v i d e  

f o r  r e n e w a l  o f  t h e  e x e m p t i o n  u n d e r  c o n d i t i o n s  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  o r d i n a n c e .  H o w e v e r ,  u n d e r  a  

r e n e w a l ,  a  m u n i c i p a l i t y  t h a t  i s  a  s c h o o l  d i s t r i c t  m a y  o n l y  e x e m p t  a l l  o r  a  p o r t i o n  o f  t h e  a m o u n t  o f  

t a x e s  t h a t  e x c e e d s  t h e  a m o u n t  l e v i e d  o n  o t h e r  p r o p e r t y  f o r  t h e  s c h o o l  d i s t r i c t .  A  m u n i c i p a l i t y  m a y  

b y  o r d i n a n c e  p e r m i t  d e f e r r a l  o f  p a y m e n t  o f  t a x e s  o n  a l l  o r  s o m e  t y p e s  o f  e c o n o m i c  d e v e l o p m e n t  

p r o p e r t y  f o r  u p  t o  f i v e  y e a r s .  T h e  m u n i c i p a l i t y  m a y  p r o v i d e  f o r  r e n e w a l  o f  t h e  d e f e r r a l  u n d e r  

c o n d i t i o n s  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  o r d i n a n c e .  A  m u n i c i p a l i t y  m a y  a d o p t  a n  o r d i n a n c e  u n d e r  t h i s  

s u b s e c t i o n  o n l y  i f ,  b e f o r e  i t  i s  a d o p t e d ,  c o p i e s  o f  t h e  p r o p o s e d  o r d i n a n c e  m a d e  a v a i l a b l e  a t  a  

p u b l i c  h e a r i n g  o n  i t  c o n t a i n  w r i t t e n  n o t i c e  t h a t  t h e  o r d i n a n c e ,  i f  a d o p t e d ,  m a y  b e  r e p e a l e d  b y  t h e  

v o t e r s  t h r o u g h  r e f e r e n d u m .  A n  o r d i n a n c e  a d o p t e d  u n d e r  t h i s  s u b s e c t i o n  m u s t  i n c l u d e  s p e c i f i c  

e l i g i b i l i t y  r e q u i r e m e n t s  a n d  r e q u i r e  a  w r i t t e n  a p p l i c a t i o n  f o r  e a c h  e x e m p t i o n  o r  d e f e r r a l .  I n  t h i s  

s u b s e c t i o n  " e c o n o m i c  d e v e l o p m e n t  p r o p e r t y "  m e a n s  r e a l  o r  p e r s o n a l  p r o p e r t y ,  i n c l u d i n g  

d e v e l o p e d  p r o p e r t y  c o n v e y e d  u n d e r  4 3  U . S . C .  1 6 0 1  -  I 6 2 9 e  ( A l a s k a  N a t i v e  C l a i m s  S e t t l e m e n t  

A c t ) ,  t h a t

( 1 )  h a s  n o t  p r e v i o u s l y  b e e n  t a x e d  a s  r e a l  o r  p e r s o n a l  p r o p e r t y  b y  t h e  m u n i c i p a l i t y ;

( 2 )  i s  u s e d  i n  a  t r a d e  o r  b u s i n e s s  i n  a  w a y  t h a t

( A )  c r e a t e s  e m p l o y m e n t  i n  t h e  m u n i c i p a l i t y ;

( B )  g e n e r a t e s  s a l e s  o u t s i d e  o f  t h e  m u n i c i p a l i t y  o f  g o o d s  o r  s e r v i c e s  

p r o d u c e d  i n  t h e  m u n i c i p a l i t y ;  o r

( C )  m a t e r h l l y  r e d u c e s  t h e  i m p o r t a t i o n  o f  g o o d s  o r  s e r v i c e s  f r o m  o u t s i d e  

t h e  m u n i c i p a l i t y ;  a n d

f  3 )  h a s  n o t  b e e n  u s e d  i n  t h e  s a m e  t r a d e  o r  b u s i n e s s  i n  a n o t h e r  m u n i c i p a l i t y  f o r  a t  

l e a s t  s i x  m o n t h s  b e f o r e  t h e  a p p l i c a t i o n  f o r  d e f e r r a l  o r  e x e m p t i o n  i s  f i l e d ;  t h i s  p a r a g r a p h  d o e s  

n o t  a p p l y  i f  t h e  p r o p e r l y  w a s  u s e d  i n  t h e  s a m e  t r a d e  o r  b u s i n e s s  i n  a n  a r e a  t h a t  h a s  b e e n  

a n n e x e d  t o  t h e  m u n i c i p a l i t y  w i t h i n  s i x  m o n t h s  b e f o r e  t h e  a p p l i c a t i o n  f o r  d e f e r r a l  o r  

e x e m p t i o n  i s  f i l e d ;  t h i s  p a r a g r a p h  d o e s  n o t  a p p l y  t o  i n v e n t o r i e s .

( n )  A  m u n i c i p a l i t y  m a y  b y  o r d i n a n c e  c l a s s i f y  a s  t o  t y p e  i n v e n t o r i e s  i n t e n d e d  f o r  e x p o r t  

o u t s i d e  t h e  s t a t e  a n d  p a r t i a l l y  o r  t o t a l l y  e x e m p t  a l l  o r  s o m e  t y p e s  o f  t h o s e  i n v e n t o r i e s  f r o m  

t a x a t i o n .  T h e  o r d i n a n c e  r n a y  p r o v i d e  f o r  d i f f e r e n t  l e v e l s  o f  e x e m p t i o n  f o r  d i f f e r e n t  c l a s s i f i c a t i o n s  

o f  i n v e n t o r i e s .  A n  o r d i n a n c e  a d o p t e d  u n d e r  t h i s  s u b s e c t i o n  m u s t  i n c l u d e  s p e c i f i c  e l i g i b i l i t y  

r e q u i r e m e n t s  a n d  r e q u i r e  a  w r i t t e n  a p p l i c a t i o n ,  w h i c h  s h a l l  b e  a  p u b l i c  d o c u m e n t ,  f o r  e a c h  

e x e m p t i o n .


