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R e f erred: L a b o r  & C o m m e r c e
a n d  F i n a n c e

5 - 2 0 1 5 A

BY THE RULES COMMITTEE BY 
REQUEST OF THE HOUSE MEMBERS 
OF THE JOINT COMMITTEE ON

1 IN THE HOUSE ECONOMIC RECOVERY

2 HOUSE JOINT RESOLUTION NO. 72

3 IN THE LEGISLATURE OF THE STATE OF ALASKA

4 FIFTEENTH LEGISLATURE - SECOND SESSION

5 R e l a t i n g  t o  t h e  r e s i d e n t i a l  r e a l  e s t a t e

6 m a r k e t .

7 BE I T  RESOLVED BY THE LEGISLATURE OF THE STATE OF ALASKA:

8 WHEREAS some a r e a s  o f  t h e  s t a t e  a r e  e x p e r i e n c i n g  a  s e v e r e  e c o n o m i c

9 c r i s i s  a s  e v i d e n c e d  b y  b a n k r u p t c i e s ,  f o r e c l o s u r e s ,  b u s i n e s s  f a i l u r e s ,  and

10 t h e  l o s s  o f  homes a n d  p r o p e r t y  v a l u e s ;  and

11 WHEREAS t h e  s t a t e  i s  e x p e r i e n c i n g  a  d i f f i c u l t  e c o n o m i c  p e r i o d ,  e s p e -

12 c i a l l y  i n  t h e  r e s i d e n t i a l  r e a l  e s t a t e  m a r k e t ,  a n d  many p e r s o n s  a r e  f i n d i n g

13 i t  d i f f i c u l t  t o  m e e t  t h e i r  f i n a n c i a l  o b l i g a t i o n s  d u r i n g  t h e s e  t i m e s ;  and

14 WHEREAS k e e p i n g  p e o p l e  i n  t h e i r  l a m e s  a n d  f a c i l i t a t i n g  t h e  p u r c h a s e

15 a n d  s a l e  o f  homes s e r v e s  a n  i m p o r t a n t  p u b l i c  p u r p o s e  a n d  i s  f i n a n c i a l l y

16 b e n e f i c i a l  t o  b o t h  t h e  b o r r o w e r  a n d  t h e  l e n d e r ;  a n d

17 WHEREAS b o r r o w e r s  a r e  a n x i o u s  t o  c o n t i n u e  t o  m e e t  t h e i r  f i n a n c i a l

18 o b l i g a t i o n s ,  b u t  t h e r e  i s  a  s i g n i f i c a n t  n u m b e r  o f  i n d i v i d u a l s  who a r e  u n d e r

19 s e v e r e  r i s k  o f  b e i n g  u n a b l e  t o  do  s o ;  and

20 WHEREAS many b o r r o w e r s  w o u l d  be  a b l e  t o  m e e t  t h e i r  f i n a n c i a l  o b l i g a -

21 t i o n s  i f  v a r i o u s  f o r m s  o f  d e b t  r e s t r u c t u r i n g  w e r e  made p o s s i b l e ;  a n d

22 WHEREAS d e b t  r e s t r u c t u r i n g  r e q u i r e s  t h e  c o o p e r a t i o n  o f  t h e  v a r i o u s

23 p a r t i e s  t o  e a c h  r e a l  e s t a t e  l o a n ,  i n c l u d i n g  t h e  b o r r o w e r ,  t h e  l o a n  o r i g i n a -

24 t o r ,  t h e  A l a s k a  H o u s i n g  F i n a n c e  C o r p o r a t i o n  o r  o t h e r  l o a n  p a c k a g e r ,  t h e

25 s e c o n d a r y  p u r c h a s e r s  o f  t h e  l o a n s ,  a n d  t h e  v a r i o u s  l o a n  i n s u r e r s ;  a nd

26 WHEREAS t h e  s t a t e ' s  economy w o u l d  be g r e a t l y  h e l p e d  i f  t h e  f i n a n c i a l

27 i n s t i t u t i o n s  o f  t h e  s t a t e  w o u l d  a d j u s t  t h e i r  l e n d i n g  a n d  c o l l e c t i o n  p o l -

28 i c i e s  t o  t h e  p r e s e n t  n e e d s  and  a b i l i t i e s  o f  t h e i r  c u s t o m e r s  by  u s i n g  more

29 f l e x i b l e  a p p r o a c h e s  t o  s t a b i l i z e  a nd  i m p r o v e  t h e  economy o f  t h e  s t a t e ;  a nd
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1 WHEREAS p r e s e n t  f i n a n c i n g  p a c k a g e s  a v a i l a b l e  t o  r e s i d e n t i a l  r e a l

2 e s t a t e  b o r r o w e r s  do n o t  p r o v i d e  a d e q u a t e  m a r k e t  l i q u i d i t y  o r  a b i l i t y  t o

3 b u y ,  s e l l ,  o r  t r a d e  p r o p e r t i e s  i n  t o d a y ' s  e c o n o m i c  c i r c u m s t a n c e s  i n  w h i c h

4  d e b t  b a l a n c e s  on  t h e  p r o p e r t i e s  a r e  n e a r l y  e q u a l  t o  o r  g r e a t e r  t h a n  t h e

5 v a l u e s  o f  t h e  p r o p e r t y ;  a n d

6 WHEREAS, i n  o r d e r  f o r  r e s i d e n t s  o f  t h e  s t a t e  t o  m e e t  t h e i r  f i n a n c i a l

7 o b l i g a t i o n s ,  t h e  p a r t i e s  t o  r e s i d e n t i a l  l o a n s  i n  t h e  s t a t e  m u s t  be  w i l l i n g

8 t o  n e g o t i a t e  m ore  c r e a t i v e  f i n a n c i n g  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  f o r  t h e  b e n e f i t

9 o f  a l l  c o n c e r n e d ;  and

10 WHEREAS t o  some e x t e n t  s t a t e  a g e n c i e s  a n d  t h e  f i n a n c i a l  i n s t i t u t i o n s

11 i n  t h e  s t a t e  h a v e  n o t  y e t  d e v e l o p e d  a  c o h e r e n t  p o l i c y  t h a t  a d d r e s s e s  t h e

12 c u r r e n t  e c o n o m i c  c r i s e s ;  a n d

13 WHEREAS t h e  l i k e l i h o o d  o f  l o s s  o r  d e f a u l t  i s  l e s s e n e d  i f  a  m a r k e t  i s

14 made more  l i q u i d ,  s o m e t h i n g  t h a t  w i l l  b e n e f i t  a l l  p a r t i c i p a n t s  i n  r e a l

15 e s t a t e  l o a n s ;  and

16 WHEREAS t h e  a b i l i t y  t o  b u y ,  s e l l ,  a nd  t r a d e  p r o p e r t i e s  i n  a  m a r k e t

17 t h a t  h a s  v e r y  h i g h  l o a n - t o - v a l u e  r a t i o s  c a n  o n l y  b e  a c c o m p l i s h e d  t h r o u g h

18 i n n o v a t i o n  and c o o p e r a t i o n  o f  t h e  v a r i o u s  p a r t i e s  t o  a r e a l  e s t a t e  l o a ’.;

19 and

20 WHEREAS t h e  A l a s k a  H o u s i n g  F i n a n c e  C o r p o r a t i o n  i s  p r e s e n t l y  w o r k i n g

21 w i t h  t h e  l e g i s l a t u r e ,  l e n d i n g  i n s t i t u t i o n s ,  f e d e r a l  g o v e r n m e n t a l  a g e n c i e s ,

22 and  p r i v a t e  m o r t g a g e  i n s u r e r s  t o  f i n d  c r e a t i v e  ways  o f  r e f i n a n c i n g  e x i s t i n g

23 m o r t g a g e s  a n d  m a n a g i n g  r e c e n t  a c q u i s i t i o n s  i n  t h e  r e s i d e n t i a l  r e a l  e s t a t e

24 m a r k e t ;

25 BE I T  RESOLVED b y  t h e  A l a s k a  S t a t e  L e g i s l a t u r e  t h a t  t h e  v a r i o u s  f i n a n -

26 c i a l  p a r t i c i p a n t s  i n  t h e  A l a s k a  r e a l  e s t a t e  m a r k e t ,  i n c l u d i n g  t h e  A l a s k a

27 H o u s i n g  F i n a n c e  C o r p o r a t i o n ,  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commerce an d  E c o n o m i c  D e v e l -

28 o p m e n t , t h e  D e p a r t m e n t  o f  Community  a n d  R e g i o n a l  A f f a i r s ,  t h e  D e p a r t m e n t  o f

29 R e v e n u e ,  t h e  A l a s k a  P e r m a n e n t  F und  C o r p o r a t i o n ,  a n d  t h e  v a r i o u s  l o a n
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1 s e r v i c e r s ,  g u a r a n t o r s ,  a n d  i n s u r e r s  a r e  u r g e d  t o  c o o p e r a t e  i n  d e v e l o p i n g

2 i n n o v a t i v e  ways t o  r e s t r u c t u r e  d e b t  a n d  t o  b u y ,  s e l l ,  a n d  t r a d e  p r o p e r t i e s

3 f o r  t h e i r  c o l l e c t i v e  b e n e f i t ;  a n d  b e  i t

4 FURTHER RESOLVED t h a t  e c o n o m i c  s t a b i l i z a t i o n  o f  t h e  r e s i d e n t i a l  r e a l

5 e s t a t e  m a r k e t  b e  a c c o m p l i s h e d  w i t h  t h e  j o i n t  c o o p e r a t i o n  o f  t h e  A l a s k a

6 H o u s i n g  F i n a n c e  C o r p o r a t i o n ,  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commerce a nd  E c o n o m i c  D e v e l -

7 o p m e n t ,  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Communi ty  a n d  R e g i o n a l  A f f a i r s ,  t h e  D e p a r t m e n t  o f

8 R e v e n u e ,  and  t h e  A l a s k a  P e r m a n e n t  Fund C o r p o r a t i o n  a n d  o t h e r  a g e n c i e s  o f

9 t h e  s t a t e  a nd  o f  l e n d i n g  i n s t i t u t i o n s  i n  t h e  s t a t e  a s  w e l l  a s  t h e  F e d e r a l

10 H o u s i n g  A d m i n i s t r a t i o n ,  t h e  U . S .  D e p a r t m e n t  o f  H o u s i n g  a nd  U r b a n  D e v e l o p -

11 m e n t , t h e  V e t e r a n s  A d m i n i s t r a t i o n ,  t h e  F e d e r a l  N a t i o n a l  M o r t g a g e  A s s o -

12 c i a t i o n ,  t h e  G ov e rn m e n t  N a t i o n a l  M o r t g a g e  A s s o c i a t i o n ,  t h e  F e d e r a l  Home

13 L o a n  M o r t g a g e  C o r p o r a t i o n ,  a n d  p r i v a t e  m o r t g a g e  i n s u r e r s ;  a n d  be i t

14 FURTHER RESOLVED t h a t  t h e  l e g i s l a t u r e  f u l l y  s u p p o r t s  e f f o r t s  o n  t h e

15 p a r t  o f  t h e  A l a s k a  H o u s i n g  F i n a n c e  C o r p o r a t i o n ,  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commerce

16 a n d  E c o n o m i c  D e v e l o p m e n t ,  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C om m u n i t y  a n d  R e g i o n a l  A f f a i r s ,

17 t h e  D e p a r t m e n t  o f  R e v e n u e ,  a n d  t h e  A l a s k a  P e r m a n e n t  Fund C o r p o r a t i o n  t o

18 h o l d  f o r e c l o s e d - u p o n  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t i e s  o f f  t h e  m a r k e t  i n  i n s t a n c e s

19 w h e r e  s u c h  a c t i o n  m akes  l o n g - t e r m  e c o n o m i c  s e n s e .

20 COPIES o f  t h i s  r e s o l u t i o n  s h a l l  b e  s e n t  t o  t h e  H o n o r a b l e  S t e v e  Cow per ,

21  G o v e r n o r ;  t h e  H o n o r a b l e  J .  A n t h o n y  S m i t h ,  c o m m i s s i o n e r  o f  commerce  and

22 e c o n o m i c  d e v e l o p m e n t ;  t h e  H o n o r a b l e  D a v i d  H o f f m a n ,  c o m m i s s i o n e r  o f  com-

23 m u n i t y  a n d  r e g i o n a l  a f f a i r s ;  t h e  H o n o r a b l e  Hugh M a l o n e ,  c o m m i s s i o n e r  o f

24 r e v e n u e ;  Ron L e h r ,  e x e c u t i v e  d i r e c t o r ,  A l a s k a  H o u s i n g  F i n a n c e  C o r p o r a t i o n ;

25 Dave  R o s e ,  e x e c u t i v e  d i r e c t o r ,  A l a s k a  P e r m a n e n t  Fund C o r p o r a t i o n ;  t h e

26 F e d e r a l  H o u s i n g  A d m i n i s t r a t i o n ;  t h e  U . S .  D e p a r t m e n t  o f  H o u s i n g  a n d  U r b a n

27 D e v e l o p m e n t ;  t h e  V e t e r a n s  A d m i n i s t r a t i o n ;  t h e  F e d e r a l  N a t i o n a l  M o r t g a g e

28 A d m i n i s t r a t i o n ;  t h e  G o v e r n m e n t  N a t i o n a l  M o r t g a g e  A s s o c i a t i o n ;  t h e  F e d e r a l

29 Home L oan  M o r t g a g e  C o r p o r a t i o n ;  a n d  t o  t h e  H o n o r a b l e  Te d  S t e v e n s  a n d  t h e
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1 H o n o r a b l e  F r a n k  M u r k o w s k i ,  U . S .  S e n a t o r s ,  a n d  t h e  H o n o r a b l e  Don Young,  U . S .

2 R e p r e s e n t a t i v e ,  members  o f  t h e  A l a s k a  d e l e g a t i o n  i n  C o n g r e s s .
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