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D o r i s  L o e n n i g

A  P R O F E S S I O N A L  C O R P O R A T I O N  

A T T O R N E Y  A T  L A W

SUITE 120, 515 S E V E N T H  A V E N U E  - FAIRBANKS, ALA SK A 09701

907 452-2005

D e c e m b e r  16, 1985 
( D i c t a t e d  12-9-85)

Sen. D o n  B e n n e t t  
P.O. B o x  2801 
F a i r b a n k s ,  A l a s k a  99707

1
R e c e n t l y  I h a v e  b e e n  p r o b a t i n g  e s t a t e s  for p e r s o n s  in M a n l e y  H o t  
S p r i n g s ,  A l a s k a .  T h e  m a n  and w i f e  h a d  e a c h  a p p l i e d  u n d e r  the 
r e m o t e  p a r c e l  p r o v i s i o n s  for land a n d  h a d  b e e n  a w a r d e d  le a s e s  by 
th e  State. T r a g i c a l l y  t h e y  b o t h  d i e d  in a m o r e  or less s i m u l­
t a n e o u s  a c c i d e n t  l e a v i n g  t h e  h u s b a n d ' s  i n t e r e s t  to h i s  p a r e n t s  
a n d  t h e  w i f e ' s  i n t e r e s t  to h e r  p a r e n t s .  T h e  p a r e n t s  do  not 
r e s i d e  in t h e  S t a t e  of A l a s k a ,  a n d  h a v e  no  m e a n s  of a c t u a l l y  
p r o v i n g  up o n  t h e  p r o p e r t y .  H o w e v e r ,  e a c h  is a v a l u a b l e  a s s e t  of 
t h e  e s t a t e s  s i n c e  t h e r e  h a v e  b e e n  i m p r o v e m e n t s  p l a c e d  on  the 
p r o p e r t y  b y  the p a r t i e s  b e f o r e  t h e i r  d e a t h  a n d  t h e  r e m o t e  p a r c e l  
p r o v i s i o n s  h a v e  b e e n  w i t h d r a w n  b y  t h e  S t a t e  so t h o s e  p a r c e l s  a r e  
n o  l o n g e r  a v a i l a b l e  to the p u b l i c .

I m a k e  r e f e r e n c e  to A.S. 3 8 . 0 5 . 0 7 7 ( e ) :
"A r e m o t e  p a r c e l  l ease m a y  n o t  b e  a s s i g n e d ,  c o n v e y e d ,  or 
o t h e r w i s e  t r a n s f e r r e d ,  b u t  r i g h t s  u n d e r  the l e a s e  m a y  
d e v o l v e  b y  t e s t a t e  or i n t e s t a t e  s u c c e s s i o n .  A n  a t t e m p t  to 
a s s i g n ,  c o n v e y ,  or o t h e r w i s e  t r a n s f e r  the l e ase is v o i d  a n d  
t e r m i n a t e s  t h e  lease.'1

L i k e w i s e ,  u n d e r  A.S. 3 8 . 0 5 . 0 7 8 ( d ) :
"In a d d i t i o n  to t h e  t e r m s  s p e c i f i e d  in A.S. 3 8 . 0 5 . 0 6 5 ( b )  a 
c o n t r a c t  of sa l e  for l a n d  in a r e m o t e  p a r c e l  s h all c o n t a i n  
t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  1) t h e  l a n d  m a y  n o t  be sold, 
l e a s e d ,  or o t h e r w i s e  c o n v e y e d  b e f o r e  t e n  y e a r s  a f t e r  t h e  
d a t e  t h a t  the c o n t r a c t  of sale is s i g n e d  b y  the p u r c h a s e r ,  
b u t  t i t l e  to the la n d  m a y  d e v o l v e  b y  t e s t a t e  or i n t e s t a t e  
s u c c e s s i o n . "



I n t e r i o r  D e l a g a t i o n  
Re: R e m o t e  P a r c e l

D e c .  1 6 ,  1 9 8 5
P a g e  t w o

M y  p r o b l e m  is, a n d  o n e  th a t  I h a v e  d i s c u s s e d  w i t h  the D e p a r t m e n t  
of N a t u r a l  R e s o u r c e s ,  is w h e t h e r  o n c e  t h e  p r o p e r t y  b e c o m e s  v e s t e d  
in h e i r s  o r  h a s  d e v o l v e d  b y  t e s t a t e  o r  i n t e s t a t e  s u c c e s s i o n ,  can 
t h o s e  h e i r s  t h e n  p r o c e e d  to d i s p o s e  o f  t h e i r  i n t e r e s t ?  It 
a p p e a r s  t o  m e  t h a t  if the a n s w e r  is o t h e r w i s e ,  the S t a t e  is 
r u n n i n g  i n t o  a c o n s t i t u t i o n a l  p r o b l e m  of d e p r i v i n g  p e r s o n s  of 
p r o p e r t y  w i t h o u t  d u e  p r o c e s s  of  law; s e c o n d l y ,  it is m y  u n d e r­
s t a n d i n g  t h a t  this p r o v i s i o n  w a s  p l a c e d  in t h e r e  b y  t h o s e  w h o  
w e r e  a f r a i d  t h a t  t h e  o r i g i n a l  b i d d e r s  w o u l d  o b t a i n  a s p e c u l a t i v e  
p r o f i t  b y  i m m e d i a t e l y  r e - s e l l i n g  the p a r c e l .

M y  p u r p o s e  in w r i t i n g  y o u  is s i n c e  D N R  d o e s  n o t  a g r e e  w i t h  m e  
t h a t  p o s s i b l y  o n c e  p r o p e r t y  h a s  d e v o l v e d  to  an h e i r  t h a t  the 
r e s t r i c t i o n  a g a i n s t  s a l e  n o  l o n g e r  p e r t a i n s ;  w o u l d  the l e g i s l a­
tu r e  w o u l d  c o n s i d e r  a m e n d i n g  t h e  ac t s  to m a k e  it c l e a r  t h a t  o n c e  
p r o p e r t y  has d e v o l v e d  the p r o p e r t i e s  c a n  t h e n  b e  s o l d  s i n c e  to d o  
o t h e r w i s e  in m a n y  c a s e s ,  a n d  p a r t i c u l a r l y  in t h e s e  cases, w o u l d  
r e s u l t  in  the h e i r s  l o s i n g  the p r o p e r t y .  In th i s  c a s e  the 
p a r e n t s  a r e  older, t h e y  do n o t  r e s i d e  in t h e  S t a t e  a n d  th e y  h a v e  
no  wa y ,  n o r  d e s i r e  r e a l l y ,  o f  t r y i n g  p r o v e  u p  o n  the p r o p e r t y .
O n  t h e  o t h e r  h a n d  t h e i r  c h i l d r e n  d i d  p l a c e  i m p r o v e m e n t s  on the 
p r o p e r t y  w h i c h  are o f  some v a l u e .

P l e a s e  r e v i e w  m y  l e t t e r ,  if y o u  h a v e  a n y  q u e s t i o n s ,  do not 
h e s i t a t e  to c o n t a c t  me.

V e r y  t r u l y  y o u r s

D O R I S  L O E N N I G ,  P.C

By
D O R I S  L O E N N I G
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