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HEARI NG:

SB 291 An A c t  m a k i n g  a s p e c i a l  a p p r o p r i a t i o n  t o  t h e
D e p a r t m e n t  o f  F i s h  a n d  Game f o r  s h o o t i n g  a n d  
f  i r e a  rm s a f e t y .

SB 2 9 2  An Ac t  m a k i n g  a s p e c i a l  a p p r o p r i a t i o n  t o  t h e
D e p a r t m e n t  o f  F i s h  a n d  Game f o r  t h e  p u r c h a s e  
o f  r e a l  p r o p e r t y .

SB h 18 An A c t  r e l a t i n g  t o  a g r i c u l t u r a l  d e v e l o p m e n t
p r o j  e c  t  s .

R o d g e r  P c g u c s , A s s i s t a n t  A t t o r n e y  G e n e r a l ,  s t a t e d  t h a t  
S B h HI  e~i im i na  t e s  t h e  I 1 11 g a t  i o n  w h i c h h a s  a r i s e n  o v e r  t h e  
P o i n t  M c K e n z i e  a g r i c u l t u r a l  d e v e l o p m e n t  p r o j e c t .  SB l| 18 
r e t r o a c t i v e l y  r a t i f i e s  t h e  p r e q u a l i f i c a t i o n  r e q u i r e m e n t s  a n d  
c l a s s i f i c a t i o n  o f  t r a c t s  u s e d  b y  t h e  A g r i c u l . r u  a I A c t i o n  
C o u n c i l  a n d  t h e  D e p a r t m e n t  o f  N a t u r a l  R e s o u r c e s .  P r o l o n g e d  
d e l a y  w i l l  b a n k r u p t  a n u m b e r  o f  t h e  s u c c e s s f u l  a p p l i c a n t s  
a n d  s e v e r e l y  i n j u r e  o t h e r s .

Boli P a l m e r , C o o r d i n a t o r ,  S p e c i a l  P r o j e c t s ,  O f f i c e  o f  t h e  
G o v e r n o r ,  s p o k e  I n  f a v o r  o f  SB 1 8 . He e x p l a i n e d  t h e  P o i n t  
M c K e n z i e  p r o j e c t  w a s  t o  I n c r e a s e  t h e  s t a t e ' s  d a i r y  p r o d u c t i o n ,  
t h e r e f o r e  t h e  p r c q u a 1 i f I c a t i o n  r e q u i r e m e n t s  w e r e  n e c e s s a r y  
t o  I n s u r e  t h a t  t h e  l a n d s  w o u l d  i n d e e d  g o  i n t o  d a i r y  p r o d u c t i o n .
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S e n a t o r  S t u r g u I e w s k i  p u t  f o r t h  t h e  m o t i o n  t o  mo v e  SB ^ 18 
w i t h  i n d i v i d u a l  r e c o m n e n d e t i o n s .

Gr eg  B o s , D i v i s i o n  o f  Game ,  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  a nd  Game ,  
s t a t e d  t h a t  t h e  d i v i s i o n  s t r o n g l y  s u p p o r t s  SB 291. T h e  
S t a t e  Ra n g e  P l a n n i n g  C o m m i t t e e  i d e n t i f i e s  w h e r e  r a n g e s  a r e  
n e e d e d  and  t h e n  mak e s  r e c o m m e n d a t i o n s  t o  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
F i s h  a n d  Game .  Th e  C i t y  o f  A n d e r s o n  w a s  d e l e t e d  u n t i l  mo r e  
i n f o r m a t i o n  i s  made  a v a r l a b l e  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i t t e e .

J oe  N a v a ,  C h a i r m a n ,  S t a t e  R a n g e  P l a n n i n g  C o m m i t t e e ,  s t a t e d  
t h a t  he  s u p p o r t s  SB 291. He s t a t e d  t h a t  t h e  p r o g r a m  n e e d s  
some f l e x i b i l i t y  b e c a u s e  t h e  C o m m i t t e e  d o e s  n o t  a l w a y s  know 
t h e  a c t u a l  c o s t  o f  a c a c i I  i t y u n t i l  t h e  p r o p o s a l s  a r e  s i g n e d .

Ted  D i x o n , P r e s i d e n t ,  T a n a n a  V a l l e y  S p o r t s m e n  A s s o c i a t i o n ,  
F a i r u a n k s ,  s t a t e d  t h a t  TVSA s t a n d s  r e a d y  a nd  w i l l i n g  t o
o p e r a t e  t h e  r a n g e  f a c i l i t y  i n  F a i r b a n k s .  SB 291 w i l l  p r o v i d e
t h e  n e e d e d  f u n d s  f o r  t h e  l a n g e  f a c i l i t y .

Ra n dy  Sm i t h , r e p r e s e n t i n g  h i m s e l f  and  a memb e r  o f  n u m e r o u s  
n a t i o n a l  g u n  c l u b s ,  s t a t e d  t h a *- he f a v o r s  t h e  p a s s a g e  o f  
SB 291. The  p r o g r a m  i s  v e r y  i m p o r t a n t  a nd  o t h e r  s t a t e s  h a v e  
b e n e f i t e d  f r om s i m i l a r  p r o g r a m s .

S e n a t o r  M u l c a h y  p u t  f o r t h  t h e  m o t i o n  t o  d e l e t e  " a n d  o p e r a t i o n "  
on  p a g e  I ,  l i n e  12 o f  SB 29 1.

S e n a t o r  S t u r g u l e w s k i  p u t  f o r t h  t h e  mo L i o n  t:o o b t a i n  a f i s c a l  
n o t e  o n  SB 29 1.

Da v e  11 a r k n e s s , A r e a  Game B i o l o g i s t ,  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  and  
Game,  s t a t e d  t h a t  he  s u p p o r t s  t h e  p a s s a g e  o f  SB 29 2 . He ha s
s p o k e n  w i t h  t h e  o w n e r  o f  t h e  p r o p e r t y  a n d  he  h a s  i n d i c a t e d  a
w i l l i n g n e s s  Lo s e l l  a l l  o f  h i s  l a n d ,  ?,50 . 5 a c r e s .  T h i s  l a n d  
p r o v i d e s  a g o o d  a c c e s s  p o i n t ,  a v i e w i n g  a r e a ,  i s  a d j a c e n t  t o  
t h e  r i f l e  r a n g e  a nd  i s  c l o s e  t o  t h e  mo s t  p o p u 10r w i  I d 1 i f e  
v i e w i n g  a r e a  i n  A n c h o r a g e

S e n a t o r  F i s c h e r  p u t  r o r t n  t h e  m o t i o n  t o  mov e  SB 29 2 w i t h 
i n d i v i d u a l  r c c omn i e i K  j  t i on s .



I N F O R M A T I O N  RE; S B  292 " A N  A C T  M A K I N G  A  S P E C I A L  A P P R O P R I A T I O N  T O  T H E

DEPARTMENT OF F IS H  AND GAME FOR THE PURCHASE OF REAL 
PROPERTY ; AND PROVID ING  FOR AN EFFECT IVE  DATE11

T h e  p r o p o s e d  a m e n d m e n t s  w o u l d  a l l o w  t h e  s t a t e  t o  p u r c h a s e  2 5 0 . 5  

a c r e s  of r e a l  p r o p e r t y  a d j a c e n t  t o  t h e  R a b b i t  C r e e k  R i f l e  R a n g e  a n d  

s u r r o u n d e d  b y  t h e  P o t t e r  P o i n t  G a m e  R e f u g e .

T h e  a m o u n t  o f  a c r e a g e  is i n c r e a s e d  b e c a u s e  i t  h a s  b e c o m e  a p p a r e n t  

s i n c e  t h i s  l e g i s l a t i o n  w a s  i n t r o d u c e d  t h a t  t h e  o w n e r  of t h e  p r o p e r t y  

is n o t  i n t e r e s t e d  in s e l l i n g  a n y  p r o p e r t y  u n l e s s  h e  c a n  s e l l  t h e  t o t a l

2 5 0 . 5  a c r e s .

T h e  d o l l a r  a m o u n t  is  i n c r e a s e d  t o  r e f l e c t  t h e  a d d i t i o n a l  c o s t s  of 

p u r c h a s i n g  the a d d i t i o n a l  a c r e a g e .  T h e  f i g u r e  r e f l e c t s  e s t i m a t e d  a p­

p r a i s e d  v a l u e  o f  t h e  2 5 0 . 5  a c r e s  b a s e d  o n  a r e c e n t  a p p r a i s a l  o f  t h e  

r i f l e  r a n g e  p r o p e r t y .

T h e s e  2 5 0 . 5  a c r e s  w e r e  d e e m e d  t h e  t o p  p r i o r i t y  o f  F i s h  a n d  G a m e  

l a s t  O c t o b e r  w h e n  t h e y  p u t  t o g e t h e r  a l i s t  o f  p r o p e r t y  w h i c h  t h e y  w o u l d  

l i k e  to a d d  to t h e  P o t t e r  P o i n t  G a m e  R e f u g e .  T h e  r e f u g e ,  i n c i d e n t a l l y ,  

w a s  e s t a b l i s h e d  x n  1 971.

It is e s t i m a t e d  a t  t h i s  time, t h a t  o f  t h e  2 5 0 . 5  a c r e s ,  33 w o u l d  

b e  u s e d  t o  e x p a n d  t h e  p r e s e n t  r i f l e  r a n g e .  T h e  R a b b i t  C r e e k  Riffle 

R a n g e  w a s  p u r c h a s e d  in J u l y  o f  1980.

J a c k  A l e x a n d e r ,  G r e g  B o s  a n d  D a v e  Ilarkness, a l l  o f  t h e  D e p a r t m e n t  

o f  F i s h  a n d  G a m e  a r e  a v a i l a b l e  t o  p r o v i d e  f u r t h e r  i n f o r m a t i o n  o n  t h i s  

bi 11.
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I n t r o d u c e d :  3 / 1 6 / 8 1
R e f e r r e d :  Re sources and

Finance

IN THE SENATE BY RODEY

SENATE BILL NO. 292 

IN THE LEGISLATURE OF THE STATE OF ALASKA 

TWELFTH LEGISLATURE -  FIRST SESSION 

A BILL

For an Act  e n t i t l e d :  "An Act  making a s p e c i a l  a p p r o p r i a t i o n  to  t h e  Depart­

ment o f  Fis h and Game f o r  the pu rch ase o f  r e a l  

p r o p e r t y :  and p r o v i d i n g  f o r  an e f f e c t i v e  r i a t e . "

BE IT ENACTED BY THE LEGISLATURE OF THE STATE OF ALASKA:

*  S e c t i o n  1 .  The sum o f  $130,000 i s  a p p r o p r i a t e d  from the g e n e r a l  fund 

t o  t h e  Department o f  Fish and Game f o r  the purchase o f  _33 a c r e s  o f  r e a l  

p r o p e r t y  a d j a c e n t  to  the Rabbit  Creek R i f l e  Range and surrounded by the 

P o t t e r  Poin t  Game Re fug e.

*  S e c .  2. T h is  Act t a k e s  e f f e c t  im m e d i a te ly  i n  a cco rd an ce w i t h  AS 0 1 . 1 0 . -  

07 0 (c ).

1=*M ^  ^

* 2 - - ^  ' 3 : i

-1- SB 292



I N F O R M A T I O N  RE: S B  292 " AN A C T  M A K I N G  A  S P E C I A L  A P P R O P R I A T I O N  T O  T H E

DEPARTMENT OF F I S H  AND GA.ME FOR THE PURCHASE OF REAL 
PR O PER TY ; AND PR O V ID IN G  FOR AN E F F E C T IV E  DATE"

T h e  p r o p o s e d  a m e n d m e n t s  w o u l d  a l l o w  t h e  s t a t e  t o  p u r c h a s e  2 5 0 . 5  

a c r e s  of r e a l  p r o p e r t y  a d j a c e n t  to t h e  R a b b i t  C r e e k  R i f l e  R a n g e  a n d  

s u r r o u n d e d  b y  t h e  P o t t e r  P o i n t  G a m e  R e f u g e .

T h e  a m o u n t  o f  a c r e a g e  is i n c r e a s e d  b e c a u s e  it h a s  b e c o m e  a p p a r e n t  

s i n c e  t h i s  l e g i s l a t i o n  w a s  i n t r o d u c e d  t h a t  t h e  o w n e r  o f  t h e  p r o p e r t y  

is n e t  i n t e r e s t e d  in s e l l i n g  a n y  p r o p e r t y  u n l e s s  h e  c a n  s e l l  t h e  t o t a l

2 5 0 . 5  a c r e s .

T h e  d o l l a r  a m o u n t  i s  i n c r e a s e d  to  r e f l e c t  t h e  a d d i t i o n a l  c o s t s  of 

p u r c h a s i n g  the a d d i t i o n a l  a c r e a g e .  T h e  f i g u r e  r e f l e c t s  e s t i m a t e d  a p­

p r a i s e d  v a l u e  o f  t h e  2 5 0 . 5  a c r e s  b a s e d  o n  a r e c e n t  a p p r a i s a l  o f  t h e  

r i f l e  r a n g e  p r o p e r t y .

T h e s e  2 5 0 . 5  a c r e s  w e r e  d e e m e d  t h e  t o p  p r i o r i t y  o f  F i s h  a n d  G a m e  

l a s t  O c t o b e r  w h e n  t h e y  p u t  t o g e t h e r  a l i s t  o f  p r o p e r t y  w h i c h  t h e y  w o u l d  

l i k e  to a d d  to t h e  P o t t e r  P o i n t  G a m e  R e f u g e -  T h e  r e f u g e ,  i n c i d e n t a l l y ,  

w a s  e s t a b l i s h e d  i n  1 971.

It is e s t i m a t e d  a t  t h i s  time, t h a t  of  t h e  2 5 0 . 5  a c r e s ,  33 w o u l d  

b e  u s e d  t o  e x p a n d  t h e  p r e s e n t  r i f l e  r a n g e .  T h e  R a b b i t  C r e e k  R i f l e  

R a n g e  w a s  p u r c h a s e d  in J u l y  of 1980.

J a c k  A l e x a n d e r ,  G r e g  B o s  a n d  D a v e  H a r k n e s s ,  a l l  o f  t h e  D e p a r t m e n t  

o f  F i s h  a n d  G a m e  a r e  a v a i l a b l e  to p r o v i d e  f u r t h e r  i n f o r m a t i o n  o n  t h i s





l a t t e r  c a t e g o r y  a r e  i n c l u d e d  w h e t h e r  e i t h e r  g r a n t o r  or 
g r a n t e e  a r e  u n d e r  p r e s s u r e  to b u y  o r  sell.

For a l l  t h r e e  s a l e s ,  a t i m e  a d j u s t m e n t  w a s  n e c e s s a r y .  A  
s t u d y  o f  the m a r k e t  i n d i c a t e s  e n  u p w a r d  t r e n d  o f  a b o u t  25 
p e r c e n t  p e r  year. A  s t u d y  o f  m a r k e t  c o n d i t i o n s  i n d i c a t e s  
t h a t  S a l e  No. L - 3 - 3 5  w a s  b e l o w  m a r k e t .  A n  u p w a r d  a d j u s t m e n t  
h a d  t o  be m a d e  f o r  this.

T a k i n g  i n t o  ' ->nsideration a l l  o f  t h e  a b o / e  f a c t o r s  a n d  a l l  
f a c t o r s  a f f e c t i n g  v a l u e ,  it is y o u r  a p p r a i s e r ' s  o p i n i o n  t h a t  
the F a i r  M a r k e t  V a l u e  o f  t h e  s u b j e c t  p a r c e l ,  as  o f  M a r c h  4, 
1975, is:

Berm: 40 a c r e s  @ $ 1 , 2 0 0 / a c r e  = $ 4 8 , 0 0 0
T i d e l a n d s :  2 1 0 . 5  a c  @ $ 6 0 0 / a c r e  = 1 2 6 , 3 0 0

T O T A L  $ 1 7 4  , 3 0 U

A s  r e q u e s t e d ,  t h e  f o l l o w i n g  a l l o c a t i o n  w a s  m a d e :

40 a c r e s  0 $ 6 0 C / a c r e  = $ 2 4 , 0 0 0
46 acr’es @ $ 6 0 0 / a c r e  = 27 ,600
59 a c r e s  @ $ 6 0 0 / a c r e  = 3 5 , 4 0 0
3_5̂  a c r e s  -

13 ac. b e r m  @ $ l , 2 0 0 / a c  $.15,600
22 ac. tide. 0 $ 6 0 0 / a c  = 1 3 , 2 0 0

37 a c r e s  -
13 ac. b e r m  0 $ l , 2 C 0 / a c  = 1 5 , 6 0 0  
24 ac. tide. @ $ 6 0 0 / a c  = 1 4 , 4 0 0

3 3 . 5 a c r e s  -
14 ac. b e r m  0 $ l , 2 Q 0 / a c  = 1 6 , 8 0 0
1 9 . 5  ac. tide. 0 $ 6 0 0 / a c =  1 1 , 7 0 0

2 8 , 8 0 0

30,000

2 8 , 5 0 0

T O T A L  F A I R  M A R K E T  V A L U E  $ 1 7 4 , 3 0 0

-  1 2  -



A n a l y s i s  a n d  C o n c l u s i o n s  a s  to Lot: 4 M a r k e t  V a l u e

T h e  a p p r a i s e r  w a s  u n a b l e  to l o c a t e  a n y  r e c e n t  s a l e s  o f  c o m p a r a b l e  
w a t e r f r o n t  l a n d .  T h e r e  a r e  t i d e l a n d  s a l e s  t h r o u g h o u t  t h e  S t a t e  
o f  A l a s k a ,  h o w e v e r ,  t h e s e  s a l e s  h a v e  p o t e n t i a l  f o r  i n d u s t r i a l  a n d  
c o m m e r c i a l  u s e s .  A s  t h e  H i g h e s t  a n d  B e s t  U s e  is d i f f e r e n t  f r o m  
t h e  s u b j e c t ,  t h e y  a r e  n o t  u s e f u l  a s  i n d i c a t o r s  o f  v a l u e .  V a r i o u s  
o w r e r s  ai. t i d e l a n d s  in t h e  a r e a  w e r e  c o n s u l t e d  as to t h e i r  o p i n i o n s  
as  to l a n d  v a l u e .  T h e s e  v a r i e d  f r o m  $ 1 , 0 0 0  to $ 3 , 0 0 0  p e r  a c r e .  
H o w e v e r ,  n o n e  o f  t h e  o w n e r s  w e r e  s u r e  o f  t i d e l a n d  v a l u e s  n o r  o f  t h e  
f u t u r e  p o t e n t i a l  u s e s  o f  t h e  s u r r o u n d i n g  t i d e l a n d s .

T h e  o n l y  s a l e s  in t h e  a r e a  t o o k  p l a c e  in 1 9 7 2  a n d  1 9 7 3 .  T h e y  
v a r i e d  f r o m  $ 2 8 3 / a c r e  to $ 5 7 0 / a c r e  f o r  t i d e l a n d s .  P h y s i c a l l y ,  
t h e s e  s a l e s  a n d  t h e  s u b j e c t  a r e  s i m i l a r .  T h e  o n l y  a d j u s t m e n t s  
r e q u i r e d  a r e  f o r  t i m e .  S i n c e  1 9 7 2  a n d  1 9 7 3 ,  l a n d  v a l u e s  h a v e  
g e n e r a l l y  a v e r a g e d  a b o u t  1 . 2 5 %  c o m p o u n d e d  p e r  m o n t h  i n c r e a s e  in 
v a l u e ' i n  t h e  R a b b i t  C r e e k  a r e a .  T h i s  s h o w s  a n  i n c r e a s e  in v a l u e  
o f  a b o u t  2 5 0 % .  T h i s  wou.ld i n d i c a t e  a r a n g e  o f  v a l u e  o f  a b o u t  
$ 9 9 1  to $ 1 9 9 5  p e r  a c r e .  S a l e s  No. 7 a n d  No. 8, w h i c h  a r e  
c l o s e r  to t h e  s u b j e c t ,  s l o w  a r a n g e  o f  v a l u e  o f  f r o m  $ 9 9 1  p e r  
a c r e  to $ 1 , 0 5 4  p e r  a c r e .  A s  t h e s e  a r e  the c l o s e s t  to t h e  s u b j e c t ,  
t h e y  a r e  t h e  m o s t  c o m p a r a b l e .  Ir. c o n c l u s i o n ,  the t i d e l a n d s  a r e  
e s t i m a t e d  to b e  w o r t h  a b o u t  $ 1 , 0 0 0  p e r  a c re.

S U M M A R Y

L o t s  1 7 j a n d  205 ( E ast s i d e  o £ h i g h w a y . )
3.06± a c r e s  x  $ 1 1 , 5 0 0 / a c r e  = $ 3 5 , 1 9 0

L o t s  206, 236, 237 ( W e s t  s i d e  o f  h i g h w a y . )
6 . 3 7± a c r e s  x $ 8 . 8 0 0 / a c r e  = 5 6 , 0 5 6

L o t  4
48± a c r e s  x $ 1 , 0 0 0 / a c r e  = 4 8 , 0 0 0

T O T A L  I N D I C A T E D  L A N D  V A L U E :  $ 1 3 9 , 2 4 6  ^

say) $ 1 3 9 , 0 0 0

(Appraisal Qjumpanu uf Alaska
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