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D e a r  S a m :

T h a n k  y o u  f o r  y o u r  a n s w e r  t o  o u r  l e t t e r  r e g a r d i n g  o u r  o p p o s i t i o n  t o  H B  3 .  W e  

h a v e  r e c e i v e d  r e p l i e s  f r o m  m a n y  o f  y o u r  f e l l o w  H o u s e  m e m b e r s  a n d  f e e l  i t  w o u l d  

b e  h e l p f u l  i f  w e  c l a r i f i e d  o u r  p o s i t i o n  f u r t h e r .

F i r s t ,  w e  w i s h  t o  r e p e a t  t h a t  w e  b e l i e v e  H B  1 4 0 ,  i f  e n a c t e d ,  i s  t h e  p r o p e r ,  e q u i ­

t a b l e  w a y  t o  a p p r o a c h  t h e  p r o b l e m s  o f  o p e n  s p a c e ,  p a r k  a n d  r e c r e a t i o n  a r e a .

W e  r e a l i z e ,  a l s o ,  t h a t  H B  3  w o u l d  n r » t  m a n d a t e  t h a t  m u n i c i p a l i t i e s  u t i l i z e  t h i s  

m e t h o d  o f  t a x a t i o n .  O n l y  t h a t  t h e y  c o u l d  d o  s o .

I b e l i e v e ,  h o w e v e r ,  t h a t  y o u  w i l l  a g r e e  w i t h  m e  t h a t  i f  p a s t  e x p e r i e n c e  i s  a  t r u e  

c r i t e r i a ,  w h e n  l a w s  a r e  p a s s e d  b y  t h e  s t a t e  g r a n t i n g  t h e  m u n i c i p a l i t i e s  c e r t a i n  

p o w e r s  n o t  f o r m e r l y  h e l d ,  t h e  m u n i c i p a l i t y  l o s e s  l i t t l e  » : m e  i n  t a k i n g  a d v a n t a g e  

o f  t h e  p o w e r  s o  g r a n t e d .

T h e  a m e n d m e n t s  p r o p o s e d  b y  t h e  H o u s e  C o m m u n i t y  a n d  R e g i o n a l  A f f a i r s  C o m m i t t e e  

d o e s  i m p r o v e  t h e  b i l l  c o n s i d e r a b l y  b y  b r i n g i n g  i t  c l o s e r  t o  t h e  c o n c e p t  o f  H B  1 4 0 ,  

b u t  i t  d o e s  n o t  r e m o v e  t h e  p r i m e  r e s u l t  o f  t h e  b i l l ,  w h i c h  i s  t o  u n f a i r l y  t a x  a  

f e w  p e o p l e  i n  o r d e r  t o  e n h a n c e  t h e  e n v i r o n m e n t  o f  t h e  p u b l i c  a t  l a r g e .

T h e  b e l i e f  o f  m a n y  p e o p l e  i s  t h a t  t h e  c o s t  i n c u r r e d  b y  t h e  s u b d i v i d e r  w i l l  b e  

p a s s e d  o n  t o  t h e  p u r c h a s e r  o f  t h e  l o t s  a n d  t h e r e f o r e ,  t h i s  w o u l d ,  i n  f a c t ,  b e  

a n  e q u i t a b l e  t a x .  T r u e ,  i t  w o u l d  b e  p a s s e d  o n  t o  t h e  p u r c h a s e r ,  b u t  n o t  t r u e  

i s  i t  a n  e q u i t a b l e  t a x .  I t  o n l y  p r o v i d e s  t h a t  t h e  p u r c h a s e r s  ( s t i l l  a  r e l a t i v e l y  

s m a l l  n u m b e r  o f  p e o p l e )  w o u l d  b e  c a r r y i n g  t h e  b u r d e n  f o r  t h e  p u b l i c  a t  l a r g e ;  

a n d  w h i l e  i t  i s  t r u e  t h a t  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  a m e n i t i e s  f o r  w h i c h  h e  i s  p a y i n g ,  

i f  t h e y  a r e  l o c a t e d  i n  t h e  n e a r  v i c i n i t y  o f  h i s  p r o p e r t y ,  i s  a n  a s s e t  t o  h i m  a n d
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h e  m a y  w e l l  b e  w i l l i n g ,  a n d  h o p e f u l l y  a b l e ,  t o  p a y  f o r  i t .  S h o u l d  h e  t h e n  b e  

c o m p e l l e d  t o  p a y  s e v e r a l  t h o u s a n d  d o l l a r s  f o r  t h i s  " p r i v i l e g e "  w h i l e  h i s  n e i g h b o r  

o u t s i d e  t h e  s u b d i v i s i o n  e n j o y s  t h e  s a m e  " p r i v i l e g e "  a t  n o  c o s t ?

M a n y  o f  o u r  p r o b l e m s  a r i s e  b e c a u s e  o f  t h e  y o u n g  a g e  o f  o u r  m u n i c i p a l i t i e s  a n d  

t h e  l a c k  o f  p l a n n i n g  f o r  p a r k s  a n d  o p e n  s p a c e  i n  t h e  p a s t .  B u t  s u r e l y  w e  s h o u l d  

n o t  n o w  r e q u i r e  t h a t  n e w  p r o p e r t y  o w n e r s  p a y  t o  p r o v i d e  t h e s e  a m e n i t i e s  f o r  

t h o s e  w h o  d i d  n o t  p r o v i d e  f o r  t h e m  i n  t h e  p a s t .  I t  c o u l d  e a s i l y  c o s t  a  l o t  p u r ­

c h a s e r ,  a f t e r  i m p l e m e n t a t i o n  o f  t h i s  a c t ,  s e v e r a l  t h o u s a n d  d o l l a r s  m o r e  i n  i n c r e a s e d  

p r i c e  t o  p r o v i d e  t h e  r e q u i r e d  s p a c e  f o r  p u b l i c  u s e .  I f  t h i s  c o s t  w a s  s p r e a d  

a m o n g s t  a l l  t h e  b e n e f i c i a r i e s ,  i t  w o u l d  b e  a  s m a l l ,  p o s s i b l y  j u s t i f i a b l e  s u m  f o r  

e a c h .  C o m m e n t s  h a v e  b e e n  m a d e  t o  m e  t h a t  t h e  p r e s e n t  p r o p e r t y  o w n e r s ,  t h r o u g h  

t a x e s ,  h a v e  a l r e a d y  p a i d  f o r  t h o s e  a m e n i t i e s  p r e s e n t l y  p r o v i d e d  a n d  t h a t  n e w  

o w n e r s  s h o u l d  p a y  f o r  f u t u r e  a m e n i t i e s .  T h i s  i s  n o t  t r u e .  P r o p e r t y  b e i n g  s u b ­

d i v i d e d  h a s ,  i n  t h e  p a s t ,  b e e n  t a x e d  a t  t h e  s a m e  r a t e  a n d  t h e  m o n e y  u s e d  f o r  

t h e  s a m e  p u r p o s e s  a s  o t h e r  p r o p e r t y .  T h e r e  i s  n o  j u s t i f i c a t i o n  f o r  c h a n g i n g  

t h i s  e q u i t a b l e  s y s t e m .

T h e  t r u e  i n t e n t  o f  t h i s  b i t ! ,  a n d  t h e  m o s t  o b j e c t i o n a l  p o r t i o n ,  i s  e v i d e n t  i n  t h e  

p r o v i s i o n  f o r  " p a y m e n t s  i n  l i e u  o f  d e d i c a t i o n " .  I s  t h e r e  a n y  w a y  y o u  c a n  c o n ­

s t r u e  t h i s  t o  m e a n  a n y t h i n g  o t h e r  t h a n  t a x a t i o n  o f  t h e  f e w  t o  p r o v i d e  a m e n i t i e s  

f o r  o t h e r s ?  I f  w e  a r e  a l l  g o i n g  t o  b e n e f i t ,  l e t  u s  a l l  p a y !

W e  w o u l d  n o t  o b j e c t  t o  t h i s  b i l l  i f  i t  w a s  l i m i t e d  t o  t h o s e  r e s i d e n t i a l  s u b d i v i s i o n s

o f  s u f f i c i e n t  s i z e  w h e r e i n  t h e  l a n d  d e d i c a t e d  w o u l d  b e  f o r  t h e  u s e  a n d  e n j o y m e n t

o f  t h o s e  p e o p l e  l i v i n g  w i t h i n  t h e  a r e a  s u b d i v i d e d .  W e  a r e  u n a l t e r a b l y  o p p o s e d  

t o  t h e  " p a y m e n t s  i n  l i e u  o f  d e d i c a t i o n "  p o r t i o n .

W e  h a v e  a l l  s e e n  t h e  " b a d "  s u b d i v i s i o n s  w h e r e  l a n d  w a s  s t r i p p e d  o f  v e g e t a t i o n  

p r i o r  t o  b u i l d i n g  a n d  p o s s i b l y  t h i s  s t i l l  m a y  b e  a  f a c t o r  t o  c o n s i d e r  i n  s o m e  p a r t s  

o f  o u r  s t a t e .  W e  d o  n o t  b e l i e v e  i t  i s  t h a t  k i n d  o f  a  p r o b l e m  i n  t h e  m u n i c i p a l i t i e s  

n o w  h o l d i n g  p a r k s  a n d  r e c r e a t i o n  p o w e r s .  I k n o w  o f  n o  s m a l l  l o t  r e s i d e n t i a l  

s u b d i v i s i o n s  o f  a n y  a p p r e c i a b l e  s i z e  i n  t h e  C r e a t o r  A n c h o r a g e  A r e a  B o r o u g h  t h a t  

h a s  n o t  p r o v i d e d  f o r  " g r e e n "  a n d / o r  o p e n  a r e a s  i n  t h e  p a s t  f e w  y e a r s .  I t  i s  

d i f f i c u l t ,  i f  n o t  i m p o s s i b l e ,  t o  g a i n  p l a t  a p p r o v a l  o f  t h e  B o r o u g h  c o m m i t t e e s  a n d  

A s s e m b l y  o f  a n y  p l a t  n o t  p r o v i d i n g  s u c h  a m e n i t i e s .

W e  j o i n  w i t h  y o u  i n  t h e  d e s i r e  t o  p r o v i d e  p a r k s  a n d  o p e n  s p a c e  f o r  t h e  u s e  a n d

e n j o y m e n t  o f  u s  a l l .  I I B  3  i s  n o t  a n  e q u i t a b l e  w a y  t o  p r o v i d e  i t .

S i n c e r e l y ,

L J  A Z r r - i ,

A u d i e  L .  M o o r e ,  C o - C h a i r m a n  

L e g i s l a t i v e  C o m m i t t e e  

A l a s k a  A s s o c i a t i o n  o f  P . e a l t o r s  

3 3 0 0  C  S t r e e t  

A n c h o r a g e ,  A l a s k a  9 9 5 0 3
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O f f e r e d  i n  t h e  H O U S E :

T o : Rogional-Affalgs
Amend

Page: i

CorrTnunltyUi'' regional 
B y : Affairs Committee

H O U S E  B I L L  N o ,  _ 3 __________________
S E N A T E  B I L L  N o ,  ___________________

Line: 1 0 , 2 0 , 2 6 ______

On page 1, line 10, after the word1municipality *add the words " with 
parks and recreation powers".

On page 1, line 20, after the word’division'add the sentence "The Leg­
islative body shall adopt a general plan containing a recreation element, 
and the park recreation facilities shall be in accordance with definite 
principles and standards contained therein."

On page 1, line 26, add subsection (d) "Any land to be dedicated shall be 
nesonably adaptable for use for active park and recreational services and 
shall be at a location convenient to the people to be served. Factors 
lised in evaluating the adequacy of the proposed park and recreational 
areas shall include size, shape, topography, geology, tree cover, acess, 
and location."
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S E NA T E  B I L L  N o .  ___________________

Page: _______________ Line: __________
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