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o ff ic e  of the c o m s s m a  

M a r c h  3 0 ,  1 9 7 6

/4K 5. HAMMOND, GOVERNOR

POUCH S-HJHUU SOS 11

T h e  H o n o r a b l e  J a l m a r  K e r t t u l a  
C h a i r m a n
S e n a t e  C o m m e r c e  C o m m i t t e e  
A l a s k a  S t a t e  L e g i s l a t u r e  
S t a t e  C a p i t o l  B u i l d i n g  
J u n e a u ,  A l a s k a

R e :  S e n a t e  B i l l  N o .  7 0 2

D e a r  S e n a t o r  K e r t t u l a :

S e n a t e  B i l l  N o .  7 0 2 ,  a n  A c t  p r o v i d i n g  f o r  s t a t e  t a x e s  a n d  r e v e n u e s  
c o n c e r n i n g  L a n d  G a i n s  T a x ,  w a s  i n t r o d u c e d  i .n  t h e  S e n a t e  o n  M a r c h  1 6 ,  
1 9 7 6  a n d  w a s  r e f e r r e d  t o  t h e  S e n a t e  C o m m e r c e  a n d  F i n a n c e  C o m m i t t e e s .

F o r  t h e  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  S e n a t e  C o m m e r c e  C o m m i t t e e ,  I  a m  e n c l o s i n g  
a  F i s c a l  N o t e  a n d  a c c o m p a n y i n g  m e m o r a n d u m  p r e p a r e d  b y  D a r r e l l  D .  K n o x ,  
D e p u t y  D i r e c t o r ,  A u d i t  D i v i s i o n  a d v i s i n g  o f  e s t i m a t e d  a d m i n i s t r a t i v e  
c o s t s  a n d  s u g g e s t i n g  s o m e  l a n g u a g e  c h a n g e s  i n  t h e  b i l l .

I f  y o u  o r  a n y  m e m b e r s  o f  t h e  S e n a t e  C o m m e r c e  C o m m i t t e e  h a v e  a n y  
q u e s t i o n s  o n  t h e  m a t e r i a l  s u b m i t t e d ,  p l e a s e  t e l e p h o n e  t h e  w r i t e r  
a t  4 6 5 - 2 3 9 7  a n d  I  w i l l  c o n t a c t  M r .  K n o x  f o r  f u r t h e r  i n f o r m a t i o n  
o r  t e s t i m o n y  a t  a  h e a r i n g .

V e r y  t r u l y  y o u r s ,

R .  D .  S t e v e n s o n  
S p e c i a l  A s s i s t a n t

c c : T h e  H o n o r a b l e  B i l l  R a y
C h a i r m a n ___________________________
S e n a t e  F i n a n c e  C o m m i t t e e

D a r r e l l  D .  K n o x
D e p u t y  D i r e c t o r ,  A u d i t  D i v i s i o n  
D e p a r t m e n t  o f  R e v e n u e



v S e c o n d  S e s s i o n  -  N i n t h  L e g i s l a t u r e
.

I .  R E Q U E S T
B i l l  N o .  S e n a t e  B i l l  702______________________________________________  •
T i t l e :  Land  Ga i ns T a x _________     .
R e q u e s t e d  b y :  S e n a t e  Comme r c e  C o m m i t t e e ________________ D a t e :  M a r c h  l b ,  I f f i F
R e t u r n  D a t e  R e q u e s t e d : _______________________________________' _________ ________
A g e n c y :  R e v e n u e  P r o g r a m :  A u d i t  u i v  i s i o n 1

TH E  L E G IS L A T U R E  OF THE  STATE  OF ALASKA
* - F I S C A L  NOTE

I I .  F I S C A L  D E T A I L
B u d g e t  R e q u e s t  U n i t ( s )  ' A f f e c t e d :  A u d i t  D i v i s i o n ,  D e p a r t m e n t  o f  R e v e n u e

A .  E X P E N D I T U R E S : ( T h o u s a n d s  o f  d o l l a r s )

OBJECT FY 76 FY 77 FY 78 FY 79 FY 80 FY 81
100 PERSONAL SERVICES 61 .2 13A .6 T^oTO 162.8 179.0
200 TRAVEL 3.0 7.0 7.5 8.0 8.0
300 CONTRACTUAL 86.2 57.6 63.3 69.6

76.5 ...

iiOO COMMODITIES 1 .2 2.A 2.5 2.6 -  2.7
500 EQUIPMENT 6 .A — — — --
600 LAND 2c STRUCTURES _j
700 GRANTS, CLAIMS, ETC.

TOTAL 158.0 201.6 ' 221 .3 2A3.0 266 . 2

B . .  F U N D I N G : ( T h o u s a n d s  o f  d o l l a r s )

G E N E R A L  F U N D 158.0 201 .6 221 .3 2A3.0 2 6 6 . 2
F E D E R A L  F U N D S
O T H E R

C .  P O S I T I O N S :

P E R M A N E N T / T E M P O R A R Y 1 / ! 8 7 I 8 7 ! 8 I 8 / 8 /
MAN M O N T H S  ( P . / T . ) !•: / |A8 / 1 9 6  / 1 9 6 / 1 9 6  / 9 6  /

I I I .  A N A L Y S I S  ( S e e  F i s c a l  N o t e  P r e p a r a t i o n  I n s t r u c t i o n s ,  S e c t i o n  I I I )

I V .  A T T A C H M E N T S  S e e  memo t o  R .  D .  S t e v e n s o n  d a t e d  M a r c h  25,  1976

V .  D A T E :  IM f r n  pA .  3L.iT, I W O  P R E P A R E D  B Y :  I D
D e p u t y  D i r e c t o r ,  D a r r e l l  0 .  Knox

O r i g i n a l :  L e g i s l a t i v e  F i n a n c e
c c :  B u d g e t  a n d  M a n a g e m e n t

P r i m e  S p o n s o r  ( F i r s t  L e g i s l a t o r  N am ed )



M E M O R A N D U M S t a t e  o f  A l a s k a

TO:

PROM:

R. D.  S te ve ns o n  March 26, 1976
S p ec ia l  A s s i s t a n t  ATE'

F I L E  NO:

,  K n o # '
t J

T E L E P H O N E  NO:

D a r r e l l  D.  Knox v  * o,,0 ,Cr T. Sena te  B i l l  702
r. , • ■ O U b J t v  I <
Deputy  D i r e c t o r  
Aud i t  D i v i  s i  on

Upon r e v i e w i n g  Senate  B i l l  702, Land G a in s  T a x ,  s e v e r a l  a r e a s  were noted 
which  sh ou ld  be c l a r i f i e d  b e f o r e  passage o f  t h i s  b i l l .  The  f o l l o w i n g  
s u g g e s t i o n s  a r e  o f f e r e d  f o r  f u r t h e r  c o n s i d e r a t i o n .

A .  T h i s  A c t  amends AS 3^ ( P r o p e r t y )  which conc e rns  i t s e l f  w i t h  P r o p e r t y  
p r o v i s i o n s  w i t h i n  the  S t a t e  o f  A l a s k a .  Ho wever ,  the A c t  i n v o l v e s  s t a t e  taxes 
and r e ve n u e s  which  maybe more a p p r o p r i a t e  in  AS h3 (Revenue and T a x a t i o n ) .

B. Page 2 "AS 3 ^ . 1 2 . 0 2 0 ( c ) "  The f o l l o w i n g  words sho u ld  be d e l e t e d  
s i n c e  t h e y  a r e  c o v e r e d  un der  the F edera l  I n t e r n a l  Revenue Code S e c t i o n  
1223. [ I f  a husband and w i f e  a r e  t e n a n t s  by the e n t i r e t y  t h e r e  may be 
added to the  h o l d i n g  p e r i o d  the amount o f  t ime the land was held by one 
spouse a l o n e  b e f o r e  t h a t  spouse c r e a t e d  the tenancy  by the e n t i r e t y .
N o t w i t h s t a n d i n g  a p r o v i s i o n  to the  c o n t r a r y  under  the F e d e ra l  I n t e r n a l  
Revenue Code,  i f  a t en a n cy  by  the  e n t i r e t y  is  d i s s o l v e d  by reaso n  o f  
d e a t h ,  the  h o l d i n g  p e r i o d  d u r i n g  the ten a n cy  by the e n t i r e t y  w i l l  be 
added to the  h o l d i n g  p e r i o d  o f  the  s u r v i v i n g  spouse owning the p r o p e r t y  
in  h i s  o r  her own n a m e . ] .

I t  is  a l s o  suggested  t h a t  "AS 3 A . 1 2 . 0 2 0 ( d ) "  be d e l e t e d  s i n c e  i t  a l s o  i s
c o v ere d  by the F e de ra l  I n t e r n a l  Revenue Code S e c t i o n  1223.

C.  Page 3 "AS 3 ^ . 1 2 . 0 2 0 ( f ) "  T h i s  s e c t i o n  would a l l o w  c e r t a i n  ta x
f r e e  exchanges wh ich would be r e c o g n i z e d  a t  some f u t u r e  d a t e .  We su g g e st  t h a t  
the  g a i n  be c o m p l e t e l y  r e c o g n i z e d  when the t a x p a y e r  le a v e s  the  S t a t e  o f  
A l a s k a .  T h i s  is  due  to  the f a c t  t h a t  once the t a x p a y e r  le a v e s  the  s t a t e  
i t  is a lm o s t  i m p o s s i b l e  to  l o c a t e  the t a x p a y e r  when, the g a in  i s  r e c o g n i z e d  
f o r  F e de ra l  p u r p o s e s .

D. Page 3 "AS 3 ^ . 1 2 . 0 2 0 ( g ) "  I f  the i n t e n t  o f  t h i s  A c t  i s  to tax 
each land g a in  t r a n s a c t i o n  s e p a r a t e l y  then t h e r e  i s  no p ro b le m .  However ,  
i f  the i n t e n t  o f  t h i s  A c t  i s  to combine a l l  land t r a n s a c t i o n s  o f  a g i v e n
t a x p a y e r  then t h e r e  is  no p r o v i s i o n  to  o f f s e t  any  l o s s  t r a n s a c t i o n .  We
su g g e st  t h a t  t h i s  p r o v i s i o n  a d d r e s s  i t s e l f  to s p e c i f i c a l l y  what  the i n t e n t  
maybe, which  e x c lu d e s  a l l  o p e r a t i n g  lo s s e s  and land t r a i s a c t i o n  lo s s e s  o r  
to in c lu d e  c e r t a i n  l o s s e s .



E. Page 5 "AS 3^ • 12 .OflO (e)  "  We sugg est  a d d in g  the f o l l o w i n g  p h r a s e .  
" . . . A t  the t ime a payment i s  made to  the s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r ,  the  amounts 
w i t h h e l d  s h a l l  be r e in i t t e d  wi th i n 10 days by the buyer  o r  t r a n s f e r e e  to  
the c o m m i s s i o n e r . "

F.  Page 6 and 8 "AS 3*t. 1*1.050 and AS 3 ^ . 1 2 . 1 0 0 "  Both dea l  wi th p e n a l t i e s  
and v i o l a t i o n s ;  i t  is sugg ested  t h a t  they  be combined under  one s e c t i o n  f o r  
conven ie nc e .

G.  Page 7 "AS 3 ^ . 1 2 . 0 8 0 "  R e q u i r e s  a s e p a r a t e  Shared Revenue program
t o  be g e n e r a t e d .  Co st  o f  A d m i n i s t r a t i o n  i s  noted in the E f f e c t  on T r e a s u r y  
s e c t i o n  o f  t h i s  memorandum.

H. Page 8 "AS 3*»1.1 2 .100(a)" We s u g g e s t  t he  word m i sdemeano r  be c hanged  
to f e l o n y .  T h i s  wou l d  p r o v i d e  b e t t e r  c o m p l i a n c e  o f  t he A c t .

I .  The  com pl i a nc e  work r e q u i r e d  on t h i s  A c t  is  v iewed a t  t h i s  p o i n t  in  
t ime as r a t h e r  e x t e n s i v e  due to  the n a t u r e  o f  the ta x  and background needed
to  p r o v i d e  f o r  p ro p e r  a u d i t i n g  o f  these t r a n s a c t i o n s .  T h e r e  a r e  many
t r a n s a c t i o n s  under  t h i s  c h a p t e r  w h ic h  o c c u r  in  A la s k a  wh ich would have
to be p r o p e r l y  examined.  A t  the p r e s e n t  time we f o r e s e e  the f o l l o w i n g  
p e rs o n n e l  r e q u i r e m e n t s  to  p e r f o r m  a l l  the  com pl i ance  o f  t h i s  A c t .

0 n e ( l )  C l e r k  I I  f o r  f i l i n g  r e t u r n s  and i n f o r m a t i o n  
0 n e ( l )  C l e r k  T y p i s t  III f o r  c o r r e s p o n d e n c e
Tw o(2 )  Tax Examiner I I  f o r  b a s i c  c o m p i l a t i o n  o f  r e t u r n  i n f o r m a t i o n  
Tw o(2 )  Revenue A u d i t o r  I I  f o r  p e r f o rm in g  o f f i c e  a u d i t s  on r e t u r n s  
and f i e l d  a u d i t s  und er  'the d i r e c t i o n  o f  a Revenue F i e l d  A u d i t o r  I 
0 n e ( l )  Revenue F i e l d  A u d i t o r  to p e r fo rm  as a w o rk in g  s u p e r v i s o r  
o f  the land tax  s e c t i o n ,  and lead a l l  a u d i t  a c t i v i t y .

F f f e c t s  on the T r e a s u r y

Because o f  the  l i m i t e d  s t a t i s t i c a l  i n f o r m a t i o n  r e a d i l y  a v a i l a b l e  to us on
t h i s  t y p e  o f  t r a n s a c t i o n  no e s t i m a t e  o f  re ve n u e s  g e n e rate d  by t h i s  A c t  
i s  p r o v i d e d .

■Est imated a d m i n i s t r a t i v e  c o s t s  o f  t h i s  program:

1. Shared Revenue pro gram ;

(a)  Systems d e s i g n  and programming c o s t s  a p p r o x i m a t e l y  $50,000 
(one  t im e c o s t )  .

(b )  0 n e ( l )  A c c o u n t a n t  II ( f u l l - t i m e )  w i t h  r e l a t e d  b e n e f i t s ,  equipment
and c o m m o di t ies .

2. A u d i t  Program -  Se v en (7 )  p e rs o n n e l  as noted p r e v i o u s l y  in r e p o r t .



TOTAL A D M I N I S T R A T I V E  CO S T  (A)

FY 77 $158,000 ( S i x  Months O n l y )
FY 7 8  $201,600
FY 79 $221,300
FY 80 $2*0,000
FY 81 $266,200

(A) I n f l a t i o n  r a t e  o f  10% assumed.
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Introduced: 3/16/76
Referred: Commerce and

Finance

B Y  T H E  R U L E S  C O M M I T T E E  B Y  R E ­
Q U E S T  O F  T H E  S P E C I A L  C O M M I T T E E  

I N  T H E  S E N A T E  O N  R E V E N U E  A N D  T A X A T I O N

S E N A T E  B I L L  N O .  7 0 2

I N  T H E  L E G I S L A T U R E  O F  T H E  S T A T E  O F  A L A S K A

N I N T H  L E G I S L A T U R E  -  S E C O N D  S E S S I O N

A  B I L L t

F o r  a n  A c t  e n t i t l e d :  " A n  A c t  p r o v i d i n g  f o r  s t a t e  t a x e s  a n d  r e v e n u e s ;  a n d

p r o v i d i n g  f o r  a n  e f f e c t i v e  d a t e . "

B E  I T  E N A C T E D  B Y  T H E  L E G I S L A T U R E  O F  T H E  S T A T E  O F  A L A S K A :

*  S e c t i o n  1 .  A S  3**  i s  a m e n d e d  b y  a d d i n g  a  n e w  c h a p t e r  t o  r e a d :

C H A P T E R  1 2 .  L A N D  G A I N S  T A X .

S e c .  3 * 1 . 1 2 . 0 1 0 .  T A X  O N  G A I N  F R O M  S A L E  O R  E X C H A N G E  O F  L A N D .  A  t a x  

i s  l e v i e d  o n  g a i n  f r o m  t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e  o f  l a n d  i n  t h e  s t a t e .  T h e  

s e l l e r  o r  o t h e r  t r a n s f e r o r  i s  l i a b l e  f o r  t h e  t a x ,  e x c e p t  a s  p r o v i d e d  i n  

s e c .  3 0 ( b )  o f  t h i s  c h a p t e r .  T h e  t a x  i s  l e v i e d  a c c o r d i n g  t o  t h e  f o l l o w ­

i n g  s c h e d u l e :

G a i n  f r o m  s a l e  o r  e x c h a n g e ,  a s  

a  p e r c e n t a g e  o f  b a s i s  ( t a x  c o s t )  

H o l d i n g  p e r i o d  ( r o u n d e d  t o  t h e  n e x t  h i g h e s t

o f  t r a n s f e r o r  ' w h o l e  p e r c e n t a g e )

0  -  9 9 $ 1 0 0  -  1 9 9 $ 2 0 0 $  a n d

l e s s  t h a n  1  y e a r uo o >5
1

4 5 $ 6 0 $

1  y e a r ,  b u t  l e s s  t h a n  2 25% 3 7 - 5 $ 5 0 $

2  y e a r s ,  b u t  l e s s  t h a n  3 20% 3 0 $ 4 0 $

3  y e a r s ,  b u t  l e s s  t h a n  * 1 15% 2 2 . 5 $ 3 0 $

* 1  y e a r s ,  b u t  l e s s  t h a n  5 10% 1 5 $ 2 0 $

5  y e a r s ,  b u t  l e s s  t h a n  6 c a 
O p 7 . 5 $ 1 0 $

S e c .  3 4 . 1 2 . 0 2 0 .  C O M P U T A T I O N  O F  G A I N S U B J E C T  T O  T A X . ( a )  T h e

g a i n  f r o m  t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e  o f  l a n d  w h i c h  i s  s u b j e c t  t o  t a x  u n d e r  

t h i s  c h a p t e r  i s  t h e  a m o u n t  r e a l i z e d  m i n u s  t h e  b a s i s  ( t a x  c o s t )  o f  t h e

_ 1 _  S B  7 0 2
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l a n d .  T h e  a m o u n t  r e a l i z e d  I s  t h e  f u l l  a c t u a l  c o n s i d e r a t i o n  p a i d  o r  t o  

b e  p a i d  u n d e r  t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e ,  i n c l u d i n g  t h e  a m o u n t  o f  a n y  l i e n s  o r  

e n c u m b r a n c e s  o n  t h e  l a n d  e x i s t i n g  b e f o r e  t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e  a n d  n o t  

r e m o v e d  b y  i t ,  a n d  i s  t h e  g r o s s  a m o u n t  r e a l i z e d  m i n u s  a n y  e x p e n s e s  o f  

s a l e  a n d  c o m m i s s i o n s .

( b )  T h e  b a s i s  ( t a x  c o s t )  o f  t h e  l a n d  s o l d  o r  e x c h a n g e d  s h a l l  b e  

d e t e r m i n e d  a c c o r d i n g  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  f e d e r a l  I n t e r n a l  R e v e n u e  

C o d e  o f  1 9 5 ^ ,  a s  a m e n d e d ,  T i t l e  2 6 ,  C h a p t e r  1 ,  S u b c h a p t e r s  0  a n d  P .  I f  

l a n d  i s  s o l d  o r  e x c h a n g e d  t o g e t h e r  w i t h  b u i l d i n g s ,  s t r u c t u r e s ,  o r  o t h e r  

p h y s i c a l  i m p r o v e m e n t s ,  o r  t o g e t h e r  w i t h  l a n d  i n c l u d e d  i n  e x e m p t i o n s  

a c c o r d e d  u n d e r  s e c .  3 0  o f  t h i s  c h a p t e r ,  t h e  b a s i s  ( t a x  c o s t )  s h a l l  b e  

a l l o c a t e d  a m o n g  t h e  l a n d  a n d  t h e  i m p r o v e m e n t s  o r  e x e m p t e d  l a n d  o n  a  f a i r  

m a r k e t  b a s i s ,  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  r e g u l a t i o n s  p r e s c r i b e d  b y  t h e  d e p a r t ­

m e n t .

( c )  T h e  l a n d  s o l d  o r  e x c h a n g e d  s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  t o  h a v e  b e e n  

h e l d  a s  d e t e r m i n e d  u n d e r  t h e  f e d e r a l  I n t e r n a l  R e v e n u e  C o d e .  H o w e v e r ,  a s  

t o  a  p e r s o n  w h o s e  h o l d i n g  p e r i o d  i s  c l a i m e d  b y  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r ,  

t h e  h o l d i n g  p e r i o d  m a y  n o t  e x c e e d  t h e  t i m e  f o r  w h i c h  t h e  p e r s o n  h a s  h a d  

a c t u a l  a n d  r e c o r d e d  t i t l e  i n  h i s  o v / n  n a m e  t o  t h e  l a n d  s o l d  o r  e x c h a n g e d ,  

a n d  s h a l l  i n c l u d e  t h e  t i m e  t h e  l a n d  v / a s  s o  h e l d  b e f o r e  t h e  e f f e c t i v e  

d a t e  o f  t h i s  c h a p t e r .  I f  a  h u s b a n d  a n d  w i f e  a r e  t e n a n t s  b y  t h e  e n t i r e t y  

t h e r e  m a y  b e  a d d e d  t o  t h e  h o l d i n g  p e r i o d  t h e  a m o u n t  o f  t i m e  t h e  l a n d  w a s  

h e l d  b y  o n e  s p o u s e  a l o n e  b e f o r e  t h a t  s p o u s e ,  c r e a t e d  t h e  t e n a n c y  b y  t h e  

e n t i r e t y .  N o t w i t h s t a n d i n g  a  p r o v i s i o n  t o  t h e  c o n t r a r y  u n d e r  t h e  f e d e r a l  

I n t e r n a l  R e v e n u e  C o d e ,  i f  a  t e n a n c y  b y  t h e  e n t i r e t y  i s  d i s s o l v e d  b y  

r e a s o n  o f  d e a t h ,  t h e  h o l d i n g  p e r i o d  d u r i n g  t h e  t e n a n c y  b y  t h e  e n t i r e t y  

w i l l  b e  a d d e d  t o  t h e  h o l d i n g  p e r i o d  o f  t h e  s u r v i v i n g  s p o u s e  o w n i n g  t h e  

p r o p e r t y  i n  h i s  o r  h e r  o w n  n a m e .

( d )  I n  t h e  c a s e  o f  a  g i f t ,  t h e  h o l d i n g  p e r i o d  o f  t h e  d o n e e  s h a l l
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i n c l u d e  t h e  t i m e  t h a t  a c t u a l  a n d  r e c o r d e d  t i t l e  v / a s  h e l d  b y  t h e  d o n o r .

( e )  I n  t h e  c a s e  o f  a  l e a s e - p u r c h a s e  a g r e e m e n t  u n d e r  w h i c h  a n y  p a r t

o f  t h e  r e n t a l  p a y m e n t s  c o n s t i t u t e  a  p o r t i o n  o f  t h e  p u r c h a s e  p r i c e  o f  t h e
\

l a n d ,  t h e  e n d  o f  t h e  h o l d i n g  p e r i o d  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e  

s h a l l  b e  d e t e r m i n e d  a s  o f  t h e  d a t e  o f  t h e  a g r e e m e n t .

( f ) ' N o  g a i n  m a y  b e  r e c o g n i z e d  u n d e r  t h i s  c h a p t e r  w h e r e  g a i n  i s  n o t  

r e c o g n i z e d  u n d e r  t h e  f e d e r a l  I n t e r n a l  R e v e n u e  C o d e  i n  r e l a t i o n  t o  t h e  

s a l e  o r -  e x c h a n g e  o f  c a p i t a l  a s s e t s .

( g )  T h e  t a x a b l e  g a i n  u n d e r  t h i s  c h a p t e r  s h a l l  n o t  b e  r e d u c e d  b y  

a n y  l o s s e s  i n c u r r e d  i n  o t h e r  t r a n s a c t i o n s .

S e c .  3 ^ . 1 2 . 0 3 0 .  E X E M P T I O N S ,  ( a )  A  s a l e  o r  e x c h a n g e  o f  t h e  

f o l l o w i n g  l a n d  i s  e x e m p t  f r o m  t h e  t a x  l e v i e d  u n d e r  t h i s  c h a p t e r :

( 1 )  l a n d  s o l d  o r  e x c h a n g e d  b e f o r e  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h i s

c h a p t e r ;

( 2 )  l a n d  e x e m p t  t o  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r  f r o m  a l l  s t a t e  o r  

l o c a l  t a x a t i o n  u n d e r  o t h e r  p r o v i s i o n s  o f  l a w ;

( 3 )  l a n d  i n  a  c o n t i g u o u s  o w n e r s h i p  o f  2 0  o r  m o r e  a c r e s

d e v o t e d  p r i m a r i l y  t o  t h e  p r o d u c t i o n  o f  l i v e s t o c k  o r  a g r i c u l t u r a l  c o m ­

m o d i t i e s  f o r  c o m m e r c i a l  p u r p o s e s  b y  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r  f o r  a t  

l e a s t  t h r e e  y e a r s  i n  t h e  a g g r e g a t e  b e f o r e  t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e  w h i l e  i n
i

t h e  o w n e r s h i p  o f  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r ;

( 4 )  a  p a r c e l  o f  l a n d  f i v e  a c r e s  o r  m o r e  b u t  l e s s  t h a n  2 0  

a c r e s  d e v o t e d  p r i m a r i l y  t o  a g r i c u l t u r a l  u s e s ,  w h i c h  h a s  p r o d u c e d  a  g r o s s  

i n c o m e  t o  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r  f r o m  a g r i c u l t u r a l  u s e s  o f  $ 5 0  o r  m o r e  

p e r  a c r e  p e r  y e a r  f o r  a t  l e a s t  t h r e e  y e a r s  i n  t h e  a g g r e g a t e  b e f o r e  t h e  

s a l e  o r  e x c h a n g e  w h i l e  i n  t h e  o w n e r s h i p  o f  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r ;

( 5 )  a  p a r c e l  o f  l a n d  l e s s  t h a n  f i v e  a c r e s  d e v o t e d  p r i m a r i l y  

t o  a g r i c u l t u r a l  u s e s  w h i c h  h a s  p r o d u c e d  a  g r o s s  i n c o m e  t o  t h e  s e l l e r  o f  

$ 5 0 0  o r  m o r e  p e r  y e a r  f o r  a t  l e a s t  t h r e e  y e a r s  i n  t h e  a g g r e g a t e  b e f o r e
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t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e  w h i l e  i n  t h e  o w n e r s h i p  o f  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r ;

( 6 )  l a n d ,  n o t  e x c e e d i n g  f i v e  a c r e s ,  n e c e s s a r y  f o r  a  d w e l l i n g  

t o  b e  u s e d  a s  t h e  p r i n c i p a l  d w e l l i n g  o f  t h e  p e r s o n  a c q u i r i n g  t h e  l a n d  b y  

t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e  a n d  w h o s e  d o m i c i l e  i s  o r  w i l l  b e  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  

s t a t e ,  s u b j e c t  t o  ( b )  o f  t h i s  s e c t i o n .

( b )  I f ,  u n d e r  ( a ) ( 6 )  o f  t h i s  s e c t i o n ,  t h e r e  i s  n o t  o n  t h e  l a n d  a  

d w e l l i n g  c o m p l e t e d  o r  f i t  f o r  o c c u p a n c y  a s  t h e  p r i n c i p a l  r e s i d e n c e  o f  

t h e  p e r s o n  a c q u i r i n g  t h e  l a n d  a t  t h e  t i m e  o f  t r a n s f e r  o f  t i t l e  t o  t h e  

l a n d ,  t h e  p e r s o n  a c q u i r i n g  t h e  l a n d  s h a l l  c e r t i f y  t h a t  c o n s t r u c t i o n  o f  

t h e  d w e l l i n g  s h a l l  c o m m e n c e  w i t h i n  t h r e e  y e a r s  o f  t h e  d a t e  o f  t r a n s f e r  

o f  t i t l e  t o  t h e  l a n d ,  a n d  t h a t  i t  w i l l  b e  c o m p l e t e d  a n d  o c c u p i e d  w i t h i n  

f i v e  y e a r s  o f  t h e  d a t e  o f  t r a n s f e r .  T h e  d e e d  o r  o t h e r  t r a n s f e r  i n s t r u ­

m e n t  s h a l l  s t a t e  t h a t  t h e  a m o u n t  o f  t a x  w h i c h  w o u l d  o t h e r w i s e  h a v e  b e e n  

d u e  f r o m  t h e  t r a n s f e r o r  i s  a  l i e n  r u n n i n g  w i t h  t h e  l a n d  i n  f a v o r  o f  t h e  

s t a t e  u n t i l  e i t h e r  ( 1 )  t h e  p e r s o n  a c q u i r i n g  t h e  l a n d  h a s  f i l e d  w i t h  t h e  

c o m m i s s i o n e r  a  s t a t e m e n t  u n d e r  p e n a l t i e s  o f  p e r j u r y  t h a t  t h e  d w e l l i n g  

w a s  c o n s t r u c t e d  a n d  o c c u p i e d  w i t h i n  t h e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  p r e v i o u s l y

c e r t i f i e d ,  o r  ( 2 )  t h e  a m o u n t  o f  t a x  h a s  b e e n  p a i d  b y  t h e  p e r s o n  a c q u i r ­

i n g  t h e  l a n d .  I f  t h e  c o m m i s s i o n e r  d e t e r m i n e s  t h a t  c e r t i f i c a t i o n s  u n d e r  

t h i s  s e c t i o n  w e r e  u n t r u e ,  h e  s h a l l  c o l l e c t  f r o m  t h e  p e r s o n  a c q u i r i n g  t h e  

l a n d  t h e  t a x  u p o n  t h e  g a i n  a t t r i b u t a b l e  t o  t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e  o f  t h e  

l a n d .

S e c .  3 ^ . 1 2 . 0 * 1 0 .  P A Y M E N T  O P  T A X  A N D  W I T H H O L D I N G  O F  C O N S I D E R A T I O N  T O  

P A Y  T A X .  ( a )  T h e  t a x  l e v i e d  u n d e r  t h i s  c h a p t e r  i s  p a y a b l e  t o  t h e  

d e p a r t m e n t  o n  a  r e t u r n  a n d  I n  a  m a n n e r  p r e s c r i b e d  b y  t h e  d e p a r t m e n t ,  

c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  ( b )  -  ( i )  o f  t h i s  s e c t i o n .

( b )  E x c e p t  a s  p r o v i d e d  I n  ( e )  -  ( f )  o f  t h i s  s e c t i o n  w i t h  r e s p e c t

t o  s a l e  o r  e x c h a n g e  o f  l a n d  h e l d  b y  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r  f o r  l e s s

t h a n  s i x  y e a r s ,  i f  t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e  o f  l a n d  g i v i n g  r i s e  t o  t h e  t a x  
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i s  f i n a n c e d  b y  a  m o r t g a g e ,  d e e d  o f  t r u s t ,  o r  o t h e r  f i n a n c i n g  a r r a n g e m e n t  

i n  w h i c h  t h e  s e l l e r  o r  o t h e r  t r a n s f e r o r  i s  p a i d  i n  f u l l  o n  t h e  d a t e  o f  

t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e ,  t h e  t a x  i s  p a y a b l e  i n  f u l l  b y  t h e  s e l l e r  o r  

t r a n s f e r o r  w i t h i n  3 0  d a y s  o f  t h e  d a t e  o f  t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e  o r  i n  

i n s t a l l m e n t s  a t  t h e  t i m e s  a n d  u n d e r  c o n d i t i o n s  t h e  d e p a r t m e n t  m a y  b y  

r e g u l a t i o n  r e q u i r e . "

( c )  E x c e p t  a s  p r o v i d e ^  i n  ( e )  -  ( f )  o f  t h i s  s e c t i o n  w i t h  r e s p e c t  

t o  s a l e  o r  e x c h a n g e  o f  l a n d  h e l d  b y  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r  f o r  l e s s  

t h a n  s i x  y e a r s ,  t h e  t a x  o n  a n  i n s t a l l m e n t  s a l e  ( a s  d e f i n e d  i n  s e c .

1 1 0 ( 3 )  o f  t h i s  c h a p t e r )  s h a l l  b e  d u e  f r o m  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r  

w i t h i n  3 0  d a y s  o f  t h e  d a t e  o f  p a y m e n t  o f  e a c h  i n s t a l l m e n t  p a i d  t o  t h e  

s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r .  *

( d )  I n  a n  i n s t a l l m e n t  s a l e  t h e  t o t a l  a m o u n t  o f  t a x e s  d u e  u n d e r  t h i  

c h a p t e r  s h a l l  b e  t h e  a m o u n t  t h a t  w o u l d  h a v e  b e e n  d u e  h a d  t h e  t o t a l  p u r ­

c h a s e  p r i c e  b e e n  p a i d  o n  t h e  d a t e  t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e  t o o k  p l a c e .  T h e  

a m o u n t  o f  t a x e s  d u e  o n  e a c h  s e p a r a t e  i n s t a l l m e n t ■, I n c l u d i n g  t h e  f i r s t  

i n s t a l l m e n t ,  s h a l l  b e a r  t h e  s a m e  p r o p o r t i o n  t o  t h e  t o t a l  a m o u n t  o f  t a x e s  

d u e  a s  t h e  a m o u n t  o f  t h a t  i n s t a l l m e n t  b e a r s  t o  t h e  t o t a l  c o n s i d e r a t i o n .

( e )  T h e  b u y e r  o r  t r a n s f e r e e  o f  l a n d  h e l d  b y  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s ­

f e r o r  f o r  l e s s  t h a n  s i x  y e a r s  s h a l l  w i t h h o l d  1 0  p e r  c e n t  o f  a l l  c o n ­

s i d e r a t i o n  p a i d  t o  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r  f o r  t h e  l a n d ,  i n c l u d i n g  1 0  

p e r  c e n t  o f  a l l  p a r t i a l  p a y m e n t s  m a d e  u n d e r  i n s t a l l m e n t  s a l e s .  A t  t h e  

t i m e  a  p a y m e n t  i s  m a d e  t o  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r ,  t h e  a m o u n t s  w i t h h e l d
• ’ ‘ . .  v

s h a l l  b e  r e m i t t e d  b y  t h e  b u y e r  o r  t r a n s f e r e e  t o  t h e  c o m m i s s i o n e r .

( f )  W i t h i n  3 0  d a y s  o f  t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e  o f  l a n d  f o r  w h i c h  

w i t h h o l d i n g  i s  r e q u i r e d  u n d e r  t h i s  s e c t i o n ,  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r  

s h a l l  f i l e  a  r e t u r n  w i t h  t h e  c o m m i s s i o n e r  s e t t i n g  o u t  t h e  a m o u n t  o f  t h e  

t a x  d u e  a n d  t h e  a m o u n t  w i t h h e l d  b y  t h e  b u y e r  o r  t r a n s f e r e e  u n d e r  ( e )  o f  

t h i s  s e c t i o n .  T h e  s e l l e r  s h a l l  e i t h e r  r e m i t  w i t h  t h e  r e t u i ’ n  t h e  b a l a n c e
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o f  t h e  t a x  d u e  o r  m a k e  c l a i m  f o r  a  r e f u n d .  A  r e f u n d  n o t  m a d e  b y  t h e  

c o m m i s s i o n e r  w i t h i n  1 5  d a y s  o f  r e c e i p t  b y  h i m  o f  a  v a l i d  c l a i m  s h a l l  

, a c c r u e  i n t e r e s t  a t  t h e  r a t e  o f  o n e - h a l f  o f  o n e  p e r  c e n t  p e r  m o n t h .

( g )  T h e  p r o v i s i o n s  o f  ( e )  o r  ( f )  o f  t h i s  s e c t i o n  n o t w i t h s t a n d i n g ,  

t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r  m a y ,  i n  a d v a n c e  o f  t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e ,  p a y  

t h e  t a x  l e v i e d  i n  t h i s  c h a p t e r  o r  o b t a i n  a  w r i t t e n  r u l i n g  f r o m  t h e  

c o m m i s s i o n e r  t h a t  n o  t a x  i s  d u e  u n d e r  t h i s  c h a p t e r .  I n  e i t h e r  c a s e  t h e  

c o m m i s s i o n e r  s h a l l  c e r t i f y  t o  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r  t h a t  t h e  p a y m e n t  

h a s  b e e n  m a d e  o r  t h a t  n o  t a x  i s  d u e .  U p o n  r e c e i p t  b y  t h e  b u y e r  o r  

t r a n s f e r e e  o f  s u c h  c e r t i f i c a t i o n  f r o m  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r ,  t h e  

b u y e r  o r  t r a n s f e r e e  s h a l l  n o t  b e  r e q u i r e d  t o  w i t h h o l d  u n d e r  ( e )  o f  t h i s  

s e c t i o n .

( h )  F o r  g o o d  c a u s e  s h o w n  a n d  u p o n  c o n d i t i o n s  s e t  b y  h i m ,  t h e  

c o m m i s s i o n e r  m a y  e x t e n d  t h e  t i m e  f o r  f i l i n g  t h e  r e t u r n  a n d  p a y i n g  t h e  

t a x  a s  r e q u i r e d  i n  t h i s  s e c t ?  j n .

( I )  N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  p r e v e n t s  t h e  d e p a r t m e n t  f r o m  p r o v i d i n g  

b y  r e g u l a t i o n  f o r  t h e  v o l u n t a r y  p r e p a y m e n t ,  o f  t a x e s  o t h e r  t h a n  a s  p r o ­

v i d e d  i n  ( g )  o f  t h i s  s e c t i o n .

S e c .  3 4 . 1 2 . 0 5 0 .  P E N A L T Y .  F i v e  p e r  c e n t  s h a l l  b e  a d d e d  t o  t h e  t a x  

t o  b e  p a i d  o r  w i t h h e l d  u n d e r  t h i s  c h a p t e r  f o r  e a c h  3 0 - d a y  p e r i o d  o r  

f r a c t i o n  o f  t h a t  p e r i o d  d u r i n g  w h i c h  a  r e t u r n  o r  p a y m e n t  r e q u i r e d  u n d e r  

t h i s  c h a p t e r  i s  n o t  f i l e d  o r  a  p o r t i o n  o r  a  d e f i c i e n c y  o f  a  p a y m e n t  d u e  

a s  f i n a l l y  d e t e r m i n e d  b y  t h e  d e p a r t m e n t  a n d  r e q u i r e d  b y  t h i s  c h a p t e r  i s  

n o t  m a d e  o r  p a i d ,  u n l e s s  i t  i s  s h o w n  t h a t  t h e  f a i l u r e  i s  d u e  t o  a  

r e a s o n a b l e  c a u s e  a n d  n o t  t o  w i l f u l  n e g l e c t .  T h e  p e n a l t y  m a y  n o t  e x c e e d  

2 5  p e r  c e n t  i n  t h e  a g g r e g a t e .  T h e  p e n a l t y  s h a l l  b e  c o l l e c t e d  a t  t h e  

s a m e  t i m e ,  i n  t h e  s a m e  m a n n e r  a n d  a s  a  p a r t  o f  t h e  o r i g i n a l  t a x  t o  b e  

p a i d  o r  w i t h h e l d ,  b u t  i f  t h e  o r i g i n a l  t a x  i s  p a i d ,  o r  t a x  w i t h h e l d  i s  

r e m i t t e d ,  b e f o r e  t h e  n e g l e c t  i s  d i s c o v e r e d ,  t h e  p e n a l t y  s h a l l  b e  c o l -  
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T h e  d e p a r t m e n t  s h a l l  p r e s c r i b e  b y  r e g u l a t i o n  c i r c u m s t a n c e s  w h i c h  c o n s t i ­

t u t e  r e a s o n a b l e  c a u s e  f o r  p u r p o s e s  o f  t h i s  s e c t i o n .

S e c .  3 4 . 1 2 . O o C .  I N T E R E S T .  W h e n  t h e  t a x  t o  b e  p a i d  o r  w i t h h e l d  

u n d e r  t h i s  c h a p t e r  b e c o m e s  d e l i n q u e n t ,  i t  b e a r s  i n t e r e s t  a t  t h e  r a t e  o f  

e i g h t  p e r  c e n t  a  y a a r .

Sec. 3^.12.070. ENFORCEMENT OF TAX. (a) The tax required to be

p a i d  o r  w i t h h e l d  u n d e r  t h i s  c h a p t e r ,  t o g e t h e r  w i t h  p e n a l t y  a n d  i n t e r e s t ,
*• ' • 

c o n s t i t u t e s  a  p e r s o n a l '  d e b t  o f  t h e  p e r s o n  l i a b l e  t o  p a y  o r  w i t h h o l d  t h e

t a x .  T h e  a m o u n t '  o f  t h e  t a x ,  w i t h  p e n a l t y  a n a  i n t e r e s t ,  m a y  b e  c o l l e c t e d

i n  a  p e r s o n a l  a c t i o n  b r o u g h t  b y  t h e  s t a t e .

( b )  T h e  t a x  r e q u i r e d  t o  b e  p a i d  o r  w i t h h e l d  u n d e r  t h i s  c h a p t e r ,  

t o g e t h e r  w i t h  p e n a l t y  a n d  i n t e r e s t ,  i s  a  l i e n  i n  f a v o r  o f  t h e  s t a t e  u p o n  

p r o p e r t y  a n d  i n t e r e s t s  i r .  p r o p e r t y ,  w h e t h e r  r e a l  o r  p e r s o n a l , '  b e l o n g i n g  

t o  t h e  p e r s o n  l i a b l e  t c  p a y  o r  w i t h h o l d  t h e  t a x .  T h e  l i e n  i s  p r i o r  a n d  

p a r a m o u n t  t o  a l l  o t h e r  l i e n s  a n d  e n c u m b r a n c e s  a g a i n s t  t h e  p r o p e r t y  

e x c e p t  l i e n s  f o r  o t h e r  t a x e s .  E n f o r c e m e n t  o f  t h e  l i e n  s h a l l  b e  c a r r i e d  

o u t  i n  t h e  s a m e  m a n n e r  a n d  w i t h  t h e  s a m e  e f f e c t  a s  p r o v i d e d  f o r  e n f o r c e ­

m e n t  o f  p r o p e r t y  t a x  l i e n s  u n d e r  A S  3 4 . 1 0 . 0 7 0  -  3 4 . 1 0 . 2 2 0 *

( c )  T h e  r e m e d y  o f  d i s t r a i n t  o f  p r o p e r t y  s e t  o u t  i n  AS 43. 2 0 . 2 7 0  

a p p l i e s  t o  t h e  t a x ,  w i t h  p e n a l t y  a n d  i n t e r e s t ,  r e q u i r e d  t o  b e  p a i d  o r  

w i t h h e l d  u n d e r  t h i s  c h a p t e r .

S e c .  3 4 . 1 2 . C 8 0 .  P R O C E E D S  O F  T A X .  T h e  d e p a r t m e n t  s h a l l  d e p o s i t  

m o n e y  c o l l e c t e d  b y  i t  u n d e r  t h i s  c h a p t e r  i n  a  s p e c i a l  l a n d  g a i n s  t a x  

a c c o u n t  i n  t h e  g e n e r a l  f u n d .  T h e r e  i s  a u t h o r i z e d  t o  b e  a p p r o p r i a t e d  

e a c h  f i s c a l  y e a r  f o r  a l l o c a t i o n  t o  m u n i c i p a l i t i e s  h a v i n g  p o w e r  t o  l e v y  

r e a l  p r o p e r t y  t a j : e 3  a n  a m o u n t  e q u a l  t o  7 5  p e r  c e n t  o f  t h e  a m o u n t  o f  

m o n e y  i n  t h e  a c c o u n t ’ ;  A  o u m  a p p r o p r i a t e d  s h a l l  b e  a l l o c a t e d  t o  a  

m u n i c i p a l i t y  a c c o r d i n g  c-i t h e  r a t i o  w h i c h  the t a x ,  p e n a l t y  a n d  i n t e r e s t

-7., S E  7 D 2

l e c t e d  i n  t h e  s a m e  m a n n e r  a s  t h e  o r i g i n a l  t a x  t o  b e  p a i d  o r  w i t h h e l d .



c o l l e c t e d  u n d e r  t h i s  c h a p t e r  i n  t h e  p r i o r  f i s c a l  y e a r  f r o m  g a i n s  o n  l a n d  

l o c a t e d  i n  t h e  m u n i c i p a l i t y  b e a r s  t o  t h e  t o t a l  a m o u n t  o f  m o n e y  c o l l e c t e d  

u n d e r  t h i s  c h a p t e r  i n  t h a t  y e a r .

S e c .  3 * 1 . 1 2 . 0 9 0 .  R E G U L A T I O N S .  T h e  d e p a r t m e n t  m a y  a d o p t  r e g u l a t i o n s  

i t  c o n s i d e r s  n e c e s a r y  a n d  a p p r o p r i a t e  t o  a d m i n i s t e r  a n d  e n f o r c e  t h i s  

c h a p t e r .

S e c .  3 4 . 1 2 . 1 0 0 .  V I O L A T I O N S  A N D  P E N A L T I E S .  ( a )  A  p e r s o n  w h o  

w i l f u l l y  d e f e a t s  o r  e v a d e s ,  o r  a t t e m p t s  t o  d e f e a t  o r  e v a d e ,  t h e  t a x  

l e v i e d  i n  t h i s  c h a p t e r  i s  g u i l t y  o f  a  m i s d e m e a n o r  a n d  u p o n  c o n v i c t i o n  I s  

p u n i s h a b l e  b y  a  f i n e  o f .  n o t  m o r e  t h a n  $ 1 0 , 0 0 0  o r  f i v e  t i m e s  t h e  a m o u n t

o f  t h e  t a x  d e f e a t e d  o r  e v a d e d  o r  a t t e m p t e d  t o  b e  d e f e a t e d  o r  e v a d e d ,

w h i c h e v e r  i s  l a r g e r ,  o r  b y  I m p r i s o n m e n t  f o r  n o t  m o r e  t h a n  o n e  y e a r ,  o r  

b y  b o t h .  A  c o r p o r a t i o n  o r  o t h e r  t a x a b l e  e n t i t y  w h i c h  i s  n o t  a  n a t u r a l  

p e r s o n  i s  s u b j e c t  t o  t h e  f i n e  p r o v i d e d  b y  t h i s  s e c t i o n .

( b )  A n  o f f i c e r ,  e m p l o y e e ,  d i r e c t o r ,  t r u s t e e  o r  o t h e r  r e s p o n s i b l e  

p e r s o n  o f  a  c o r p o r a t i o n  o r  o t h e r  t a x a b l e  e n t i t y ,  a n d  a n y  o t h e r  p e r s o n  

w h o  c o u n s e l s ,  a i d s ,  a b e t s ,  p a r t i c i p a t e s  I n ,  o r  c o n c e a l s  t h e  d e f e a t  o r  

e v a s i o n  o f  . t h e  t a x ,  o r  t h e  a t t e m p t e d  d e f e a t  o r  e v a s i o n  o f  t h e  t a x ,  I s  

s u b j e c t  t o  t h e  p e n a l t i e s  o f  ( a )  o f  t h i s  s e c t i o n .

( c )  R e t u r n s  a n d  o t h e r  f o r m s  f o r  p a y m e n t  o f  t h e  t a x  u n d e r  t h i s  

c h a p t e r  s h a l l  s e t  o u t  i n  l a r g e  t y p e  t h e  p e n a l t i e s  p r o v i d e d  b y  t h i s  

s e c t i o n .

S e c .  3 4 . 1 2 . 1 1 0 .  D E F I N I T I O N S .  I n  t h i s  c h a p t e r

( 1 )  " c o m m i s s i o n e r "  m e a n s  t h e  c o m m i s s i o n e r  o f  r e v e n u e ;

( 2 )  " d e p a r t m e n t "  m e a n s  t h e  D e p a r t m e n t  o f  R e v e n u e ;

( 3 )  " i n s t a l l m e n t  s a l e "  m e a n s  a  s a l e  o r  e x c h a n g e  o f  l a n d  f o r

w h i c h  t h e  t o t a l  t a x  d u e  u n d e r  t h i s  c h a p t e r  I s  g r e a t e r  t h * i n  $ 2 , 0 0 0  a n d  I n  

w h i c h  t h e  p a r t i e s  a g r e e  i n  a d v a n c e  t h a t  p a y m e n t s  s h a l l  b e  r e c e i v e d  b y  

t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r  i n  m o r e  t h a n  o n e  I n s t a l l m e n t  o n  a  d a t e  o t h e r
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t h a n  t h e  d a t e  o f  c l o s i n g ;  t h e  t e r m  e x c l u d e s  a  s a l e  f i n a n c e d  b y  a  m o r t ­

g a g e ,  d e e d  o f  t r u s t ,  o r  o t h e r  f i n a n c i n g  a r r a n g e m e n t  i n  w h i c h  t h e  s e l l e r  

o r  t r a n s f e r o r  i s  p a i d  i n  f u l l  o n  t h e  d a t e  o f  t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e ;  t h e  

t e r m  i n c l u d e s  b u t  i s  n o t  l i m i t e d  t o  a  l e a s e ' - p u r c h a s e  a g r e e m e n t  u n d e r  

w h i c h  a n y  p a r t  o f  t h e  r e n t a l  p a y m e n t s  c o n s t i t u t e  a  p o r t i o n  o f  t h e  

p u r c h a s e  p r i c e  o f  t h e  l a n d ;

( 4 )  " l a n d "  i n c l u d e s  i m p r o v e d  a n d  u n i m p r o v e d  l a n d ,  b u t  d o e s  

n o t  i n c l u d e  b u i l d i n g s ,  s t r u c t u r e s  o r  o t h e r  p h y s i c a l  i m p r o v e m e n t s ;

( 5 )  " s a l e  o r  e x c h a n g e "  m e a n s ,  f o r  a  c o n s i d e r a t i o n ,  a n y  

t r a n s f e r  o f  t i t l e  c o n v e y i n g  a  f e e  e s t a t e  o r  f r a c t i o n a l  i n t e r e s t  i n  r e a l  

e s t a t e  o t h e r  t h a n  s o l e l y  t o  p r o v i d e  o r  r e l e a s e  s e c u r i t y  f o r  a  d e b t  o r  

o b l i g a t i o n ;  t h e  t e r m  i n c l u d e s  b u t  i s  n o t  l i m i t e d  t o

( A )  t r a n s f e r  o f  a n  o p t i o n  f o r  s a l e  o r  e x c h a n g e  o f  l a n d ;

( B )  s a l e  o r  e x c h a n g e  o f  s h a r e s  i n  a  c o r p o r a t i o n  o r  o t h e r  

e n t i t y ,  o r  o f  c o m p a r a b l e  r i g h t s  o r  p r o p e r t y . i n t e r e s t s  i n  a n o t h e r  

f o r m  o f  o r g a n i z a t i o n  o r  l e g a l  e n t i t y ,  w h i c h  e f f e c t i v e l y  e n t i t l e s  

t h e  p u r c h a s e r  o r  t r a n s f e r e e  t o  t h e  u s e  o r  o c c u p a n c y  o f  l a n d ;

( C )  c o n t r a c t s  f o r  t h e  s a l e  o r  e x c h a n g e  o f  l a n d ,  b u t  o n l y  

a t  s u c h  t i m e  a s  s o m e  c o n s i d e r a t i o n  h a s  p a s s e d  u n d e r  t h e  c o n t r a c t  t o  

o r  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  t h e  s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r ;  t h e  s a l e  o r  e x ­

c h a n g e  i s  c o n s i d e r e d  t o  t a k e  p l a c e  a t  t h e  t i m e  a n y  c o n s i d e r a t i o n  

w h a t s o e v e r ,  o f  w h a t e v e r  n a t u r e ,  f i r s t  p a s s e s  u n d e r  t h e  c o n t r a c t ,  

b u t  a  m e r e  p r o m i s e  t o  p u r c h a s e ,  a n d  a m o u n t s  p a i d  a s  e a r n e s t  m o n e y ,  

o r  a m o u n t s  p a i d  i n  d e p o s i t  o r  a m o u n t s  p a i d  i n  e s c r o w  t o  w h i c h  t h e  

s e l l e r  o r  t r a n s f e r o r  h a s  n o  i m m e d i a t e  r i g h t ,  d o  n o t  c o n s t i t u t e  t h e  

p a s s i n g  o f  c o n s i d e r a t i o n  w h i c h  r e s u l t s  i n  a  s a l e  o r  e x c h a n g e  u n d e r  

t h i s  p a r a g r a p h .

s  S e c .  2 .  T h i s  A c t  t a k e s  e f f e c t  J a n u a r y  1 ,  1 9 7 7 .
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