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/ Firs*; S e e s i o n  -  N i n t h  L e g i s l a t u r e

The Legislature of the S,tato of AlasKa
FISCAL W T E

V o

REQUEST 
Bill He. MB 173
Title: Indemnification in the event of decrease in property val lies w/i
Requested b y ~  House 5~tatc A f f a i r s ________ Date: Ci ty & Boro of Juneau
R e t u r n  Date R e q u e s t e d : ; i
Agency: Community & Regional AffairsProgram: Development

II. FISCAL DETAIL
B u d g e t  Request Unit(s) A f f e c t e d : _________
A. E X P E N D I T U R E S : (Thousands cf  d o l l a r s !

Local Government Assistance

O B J E C T FY 75 FY  76 FY 77 FY  78 FY  79 FY 00
100 P E R S O N A L  S E R V I C E S 38.4 42.3 46.5 51 .1
200 T R A V E L 2.0 2.2 2.4 2.6
300 C O N T R A C T U A L 231 .3 5.3 5.8 6.4
hoo C O M M O D I T I E S '.3 .3 .4 .4
500 E Q U I P M E N T 2.1

Coo LAN D  X S T R U C T U R E S
700 C H A N T S , CLAIMS, ETC.

T O T A L 274.6 50.1 55.1 60.5

B. F U N D I N G : (Thousands of dollar’s)

G E N E R A L  FILL'D 274.6 50.1 55.1 60.5
F E D E R A L  FUNDS
O T H E R

C .  P O S I T I O N S :

P E R M A N E N T / T E M P O R A R Y 2 / 0 j 2/  0 2/ 0 Z/  0 I . /
MAN M O N T H S  (P.'/!'.) /  . .

“2 4 / 0 I 24/ 0 24/ 0 24 /  0 | /

III. ANALYSIS (See Fiscal Mote Preparation Instructions, Section III) 

See attached

IV. ATTACHMENTS

V. DATE: April 14, 1975
\ /  / X, I

PREPARED B Y : ---- ' I V ‘v ■' K/ L 1-' "

Original 
cc:

Legislative Finance
budget and Management
Prime Sponsor (First Legislator Named)

S. Robert Dozier, State Assessor 
Local Government Assistance 

Division



Analysis

Adm in is t ra t iv e  cos ts  o f  IIB 173 a rc  es t imated to inc lude  a P rope r ty  
Appra ise r  to deve lop a dm in i s t r a t i v e  code r e g u la t i o n s ,  and a p p l i c a ­t ion  forms in add i t ion  to complet ing a monthly survey o f  ia b o r  and 
re a l  e s ta te  market v a lu e s ,  which, w i l l  determine the e f f e c t i v e  date 
f o r  implementation o f  in d em n i f ic a t io n .  This p o s i t i o n  w i l l  deve lop , implement and oversee the base year assessment p r o j e c t ,  conduct on 
s i t e  in spec t ion s  and r a t i f i c a t i o n s  o f  mobi le home v a lu e s ,  and review a l l  appea ls f i l e d  and ad justments made, by the l o c a l  Board 
o f  L q u a l i c a t i o n .  App ra isa l  and in spec t ion s  w i l l  be completed and 
supported in cou r t  on Board o f  E q u a l i s a t i o n  appea ls .  A C le rk  Typ is t  111 i s  requested f o r  c l e r i c a l  suppo r t .  Assoc ia ted cos ts  
a rc  inc luded f o r  both p o s i t i o n s .
The base yea r  assessment p r o j e c t  w i l l  inc lude approx imate ly  7 ,500  p a rc e l s  a t  an average co s t  o f  $60 per p a r c e l .  H a l f  o f  t h i s  cost 
w i l l  be assumed by the C i ty  and Bore ugh o f  Juneau through cash and 
in -k ind  s e rv i c e s .
The a dm in i s t r a t i v e  co s ts  a re  d e t a i l e d  as f o l l ow s :
Pe rsona l  Se rv ices

Appra ise r  I I I  (Range 19) $ 22 ,259
C le rk  Typ is t  I I I  (Range S) 10 ,320
B en e f i t s  0 J.8% 5 ,8  6-1

T o ta l  $ 38 ,445
T rave l

Review o f  Anchorage Real 
l i s ta tc  Market

Con l r a c tu a l
2, 0 0 0

Assessment P r o je c t  - S ta te  share Phone, long d is tance  <i postage 
P r in t in g  forms and r e g u la t i o n  and adv e r t i  s i  n g he a r ing  
O f f i c e  Renta l -200 s q . f t .  0 50* 
X e ro x
Shipment o f  employee's e f f e c t s

T o ta l  
Commodi t i es

$ 2 2 5 , 0 0 0

1 ,500
2 , 0 0 0  

1 , 2 0 0  

1 0 0  

2 , 0 0 0

251 ,800

Office Supplies 3 00



Equipment
Desk $ 275S e c r e t a r i a l  Desk 5 0 0
Chairs  (two) 1 9 0Typewri te r  5 7 0
C a l c u l a t o r  6 0 0P i l i n g  cabinet 1 4 0

T o t a l

To ta l  A dm in is t ra t ive  Cost
$ 2 ,075
$2 74 ,'63 S



Fiscal Note Continued House Bill .173

Assuming indemnification is  activated in 1930, a leg is lat ive appropriation o f 
5207,852,500 may be required to fund the Department's expenditures relating to 
acquiring real property.

Capital relocation may effect 10,442 residents and eliminate 5,680 jobs, or 62% 
o f the residents and available jobs.

Real property values in 1980 are estimated to be $319 mil l ion , 62% of which 
equals $193 million.

Administration o f the indemnification program w i l l  involve processing o f forms, 
appraisal o f  property, t i t l e  search and insurance, purchase, auction, lease, 
legal and court costs and maintenance of a l l  property acquired.

ESTIMATED COST

1. Processing o f  4,650 applications -  2 positions 35,000
2 . Appiaisal 0300 each 1,395,000
3. T it le  search and insurance 0 $50 each 232,500
4. Purchase o f property and recordation 9 200 1,395,000
5. Public Auction -  plus advertise and close 0 300 1,395,000
6. Lease and collection of rent -  3,000 9 300 900,000
7. Maintenance o f property -  3,000 0 1,500 4,500,000

Total 9,852,500
I  nde; nn if icat ion 198,000,000

Total 207,852,500



H O U S E  J O U R N A L
/

REVISED FISCAL NOTE 
COMMITTEE SUBSTITUTE FOR HOUSE BILL 173 (FINANCE)

The House Finance Committee in  t h e i r  c o n s id e r a t i o n  o f  the 
f i s c a l  note on House B i l l  173 p repa red  by the Department 
o f  Community and Reg iona l  A f f a i r s  has determined th a t  the 
p e r s on a l  s e r v i c e s ,  t r a v e l  and equipment requested  in  the 
f i s c a l  no te  are no t  n ecessa ry  and can be p rov ided  f o r  w i t h ­
in  the Department's r e g u l a r  budget.
The recommended amount f o r  fund ing f o r  CSHB 173 would t h e r e ­
f o r e  be $231 ,800  f o r  con t ra c ted  s e r v i c e s  to complete the 
base yea r  assessment p rov ided  f o r  i n  CSHB 1 7 3 (F in a n c e ) .



H OU S E J O U R N A L
l
#

COMMITTEE LETTER OF EXPLANATION 
COMMITTEE SUBSTITUTE FOR HOUSE BILL 173 (FINANCE)

House R i l l  173 p ro v id e s  f o r  the in d em n i f i c a t i o n  o f  the r e s i ­
dents o f  the C i ty  and Borough o f  Juneau f o r  l o s s e s  in  the 
s a l e  o f  p ro p e r t y  as a r e s u l t  o f  the C a p i t a l  Move I n i t i a t i v e .
The F inance Committee S u b s t i t u t e  p ro v id e s  th a t  the program 
w i l l  be adm in is te red  by the Commissioner o f  the Department 
o f  Community and Reg iona l  A f f a i r s .
A pp l i c a t i o n s  f o r  reimbursement under the program w i l l  be 
submitted to the Commissioner. The Commissioner w i l l  d e t e r ­
mine the amount o f  reimbursement by computing the d i f f e r e n c e  
between the f a i r  market v a lu e  o f  the p ro p e r t y  at the time 
o f  s a l e  and the a c tu a l  s a le s  p r i c e .  In  the case o f  bus iness  
c a p i t a l  a s se ts  the a p p l i c a t i o n  w i l l  be submitted to  the 
Budget and Audit Committee. In  no case s h a l l  the purchase 
p r i c e  or reimbursement be g r e a t e r  than 95 pe rcen t  o f  the 
ad ju s ted  base year  f a i r  market v a lu e .
CSHB 173 s p e c i f i c a l l y  d e f in e s  p r o p e r t y  e l i g i b l e  f o r  indemni­
f i c a t i o n  under the Act and the method f o r  determ in ing f a i r  
market v a lu e .  The b i l l  a l s o  p ro v id e s  f o r  a base yea r  a s s e s s ­
ment o f  a l l  e l i g i b l e  p ro p e r t y  i n  the C i ty  and Borough o f  
Juneau. The S ta te  and the C i ty  and Borough o f  Juneau w i l l  
sha re  the cos ts  o f  the assessment e q u a l l y .
The in d em n i f i c a t i o n  program w i l l  conc lude when the L e g i s l a ­
tu r e  s i t t i n g  a t  the new c a p i t a l  s i t e  d e c la re s  the program 
te rm ina ted .
The m a jo r i t y  o f  the Finance Committee b e l i e v e s  CSHB 173 p r o ­
v id e s  the p ro p e r t y  owners o f  the C i t y  and Borough o f  Juneau 
r e l i e f  aga in s t  f u t u r e  l o s s e s  as a r e s u l t  o f  the C a p i t a l  
Move I n i t i a t i v e .  The enactment o f  t h i s  l e g i s l a t i o n  w i l l  
p reven t  a s e r i o u s  d e c l in e  in  p r o p e r t y  v a lue s  in  the C i ty  
and Borough o f  Juneau.

L. / ^ >  .* - v .

Hugh/Malone, Chairman 
l l /usn Finance Committee



A  ' M E M O R A N D U M
D E P A K T H C i t r  O F  C O M M U h I T V  S R E G I O N A L  A F F A I R S

S t a t e  o f  A l a s k a
DIVISION OF LOCAL GOVERNMENT ASSISTANCE

• A n

i ! S . T 0 - K E V I N  W A R I N G ,  D I R E C T O R  

. C O M M U N I T Y  P L A N N I N G

' T/lfili:' JACK CHEUO'JEV!
D I R E C T O R

Fn0M: S. R O B E R T  D O Z I E R  

S T A T E  A S S E S S O R

DATE: J A N U A R Y  3 1 ,  1 9 7 5

F ILE  N O : . .
T S lM . t

T E L E P H O N E  NO:

SUBJECT: E S T I M A T E D  C O S T  O F  A  R E A S S E S S M E N T  

P R O J E C T  F O R  T H E  C I T Y  A N D  B O R O U G H  

O F  J U N E A U

A s  r e q u e s t e d  J a n u a r y  2 9 ,  1 9 7 5 ,  I  h a v e  p r e p a r e d  f o r  y o u  a  f i s c a l  n o t e  c o n c e r n i n g  

t h e  c u r r e n t  e s t i m a t e d  c o s t  r e q u i r e d  f o r  c o m p l e t i o n  o f  a  c o m p r e h e n s i v e  r e a s s e s s ­

m e n t  p r o j e c t  o f  a l l  r e a l  p r o p e r t y  s i t u a t e d  w i t h i n  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u .  

T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  c a n  b e  c o m p l e t e d  w i t h i n  a  1 2  m o n t h  p e r i o d  b y  a  q u a l i f i e d  

A l a s k a n  a p p r a i s a l  f i r m  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  p r o f e s s i o n a l  s t a n d a r d s  o f  m a s s  a p p r a i s a l  

t e c h n i q u e s  a n d  a l l  r e q u i r e m e n t s  o f  m u n i c i p a l  a n d  s t a t e  l a w .  T h e  c o m p l e t e d  p r o ­

j e c t  w i l l  p r o v i d e  t h e  s t a t e  a n d  t h e  b o r o u g h  a n  e q u a l i z e d  f u l l  a n d  t r u e  v a l u e  

r e a l  p r o p e r t y  a s s e s s m e n t  r o l l  b a s e d  o n  a c t u a l  m a r k e t  v a l u e s  w h i c h  e x i s t e d  o n  

w h a t e v e r  d a t e  i s  s e l e c t e d  a n d  s t a t e d  i n  t h e  r e a s s e s s m e n t  p r o j e c t  a g r e e m e n t .

I t  i s  r e c o m m e n d e d  t h a t  t h e  a p p r a i s a l  c o m p a n y  b e  s e l e c t e d  b y  t h e  C o m m i s s i o n e r  

o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  a n d  R e g i o n a l  A f f a i r s  f r o m  a m o n g  t h e  p r o j e c t  

b i d d e r s  o n  t h e  b a s i s  o f  m a s s  a p p r a i s a l  e x p e r i e n c e  a n d  t r a i n e d  a v a i l a b l e  p e r s o n n e l  

a n d  t h a t  t h e  s u c c e s s f u l  b i d d e r  s h a l l  s e c u r e  a t  h i s  o w n  e x p e n s e  a n d  l i a b i l i t y ,  

f u l l y  q u a l i f i e d  p e r s o n n e l ,  h o u s i n g ,  o f f i c e  s p a c e ,  e q u i p m e n t ,  a n d  s u p p l i e s  • ’ 

r e q u i r e d  1  n  p e r f o r m i n g  t h e  s e r v i c e s  u n d e r  t h e  c o n t r a c t .  T h e  D e p a r t m e n t ,  i n  

c o o p e r a t i o n  w i t h  m u n i c i p a l  o f f i c i a l s  o f  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u ,  s h a l l  

j o i n t l y  s u p e r v i s e  a n d  e v a l u a t e  a l l  w o r k  i n  p r o g r e s s  t o  a s s u r e  t h a t  t h e  s c o p e  o f  

s e r v i c e s  a r e  p e r f o r m e d  b y  t n e  c o n t r a c t o r  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  m u n i c i p a l  a n d  s t a t e  

l a w  a n d  p r o v i s i o n s  o f  t h e  c o n t r a c t  a g r e e m e n t  a n d  s h a l l  c o o p e r a t e  a n d  a s s i s t  t o  

t h e  f u l l e s t  d e g r e e  p o s s i b l e  i n  p r o v i d i n g  w i t h o u t  c h a r g e  a l l  i n f o r m a t i o n ,  d a t a ,  

r e c o r d s  a n d  m a p s  a s  a r e  e x i s t i n g ,  a v a i l a b l e  a n d  n e c e s s a r y  f o r  c a r r y i n g  o u t  t h e  

r e a s s e s s m e n t  p r o j e c t .

T h e  F Y  7 4  b u d g e t  d o c u m e n t  p r e p a r e d  f o r  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u  a l l o c a t e d  

$ 1 2 3 , 6 1 0  t o  t h e  o f f i c e  o f  t h e  b o r o u g h  a s s e s s o r .

T h e  b o r o u g h  a s s e s s o r  h a s  i n d i c a t e d  t h a t  t h e r e  a r e  a p p r o x i m a t e l y  1 5 0 0  p e r s o n a l  

p r o p e r t y  a c c o u n t s  a n d  7 0 0 0  p a r c e l s  o f  i  e a l  p r o p e r t y  a s  f o l l o w s :

T Y P E  O F  P R O P E R T Y N U M B E R

R e s i d e n t i a l 3 , 3 3 5

A p a r t m e n t 7 3

C o m m e r c i a l / I n d u s t r i a l 3 7 0

T r a i l e r  P a r k s 1 5

V a c a n t  P a r c e l s 3 J _ 9 _ 9

T o t a l 7 , 0 0 0

T h e  a b o v e  d a t a  I n d i c a t e s  t h a t  a p p r o x i m a t e l y  9 0 2 ,  o r  $ 1 1 0 , 0 0 0  o f  t h e  t o t a l  

b u d g e t  w h i c h  a m o u n t s  t o  $ 1 5 . 7 1  p e r  p a r c e l  1 s  a v a i l a b l e  a n n u a l l y  f o r  t h e  

a s s e s s m e n t  o f  r e a l  p r o p e r t y .



Kevin Waring -2- January 31, 1975

D u e  t o  t h e  l i m i t e d  f u n d s  a v a i l a b l e ,  t h e  b o r o u g h  a s s e m b l y  a p p r o v e d  a n  o r d i n a n c e  

w h i c h  r e q u i r e s  t h e  b o r o u g h  a s s e s s o r  t o  r e a s s e s s  2 5 X ,  o r  1 , 7 5 0  p a r c e l s  o f  r e a l  

p r o p e r t y  a n n u a l l y ,  c o m p l e t i n g  t h e  c y c l e  e v e r y  f o u r  y e a r s .  B a s e d  o n  t h e  a b o v e  

f i g u r e s  w h i c h  i n d i c a t e d  t h a t  $ 5 2 . 3 5  p e r  p a r c e l  i s  r e q u i r e d  t o  a s s e s s  2 5 ' , i  o f  

t h e  p r o p e r t y ,  a  t o t a l  b u d g e t  o f  $ 4 4 0 , 0 0 0  w o u l d  b e  r e q u i r e d  t o  r e a s s e s s  a l l  r e a l  

p r o p e r t y  i n  o n e  y e a r .

I n  A u g u s t  o f  1 9 7 4  t h e  l o c a l  b o r o u g h  a s s e s s o r  r e q u e s t e d  a n  A n c h o r a g e  a p p r a i s a l  

f i r m  h a v i n g  e x t e n s i v e  m a s s  a p p r a i s a l  e x p e r i e n c e  i n  A l a s k a  t o  s u b m i t  a  c o s t  

e s t i m a t e  f o r  c o m p l e t i o n  o f  a  r e a s s e s s m e n t  p r o j e c t  f o r  a l l  r e a l  p r o p e r t y  

s i t u a t e d  w i t h i n  t h e  C i t y  a r i d  B o r o u g h  o f  J u n e a u .

T h e  f i r m  s u b m i t t e d  a  t e n t a t i v e  p r o p o s a l  o f  $ 4 0  p e r  p a r c e l  o r  $ 2 0 0 , 0 C 0  w i t h  a  

p r o v i s i o n  t h a t  t h e  a s s e s s o r  m a k e  a v a i l a b l e  t o  t h e  f i r m  t h e  s e r v i c e s  o f  h i s  

a p p r a i s a l  s t a f f  a n d  o f f i c e  s p a c e  r e q u i r e d  f o r  t h e  p r o j e c t .  T h e  d o l l a r  a m o u n t  

o f  t h i s  p r o v i s i o n  w o u l d  d e p e n d  u p o n  t h e  l e n g t h  o f  t i m e  r e q u i r e d  t o  c o m p l e t e  

t h e  p r o j e c t  a n d  c o u l d  a m o u n t  t o  a s  m u c h  a s  $ 1 0  t o  $ 1 5  p e r  p a r c e l  o r  a p p r o x i m a t e l y  

$ 3 5 , 0 0 0 .

S h o u l d  t h e  l e g i s l a t u r e  d e c i d e  t o  a u t h o r i z e  l e g i s l a t i o n  f o r  i n e ’e m n i f i c a t i o n  i n  

t h e  e v e n t  o f  d e c r e a s e  i n  p r o p e r t y  v a l u e s  r e s u l t i n g  f r o m  e n a c t m e n t  o f  t h e  

c a p i t a l  m o v e  r e l o c a t i o n  i n i a t i v e  a n d  u s e  e q u a l i z e d  r e a l  p r o p e r t y  v a l u e s  a s  a  

b a s e ,  i t  i s  i m p e r a t i v e  t h a t  t h e  b a s e  o n  w h i c h  i n d i v i d u a l  a n d  c o l l e c t i v e  a l l o c a t i o n s  

w i l l  b e  m a d e  i s  e s t a b l i s h e d  u n d e r  t h e  h i g h e s t  d e g r e e  o f  p r o f e s s i o n a l  s t a n d a r d s .

B a s e d  o n  m y  p e r s o n a l  e x p e r i e n c e ,  t h e  d a t a  a s  p r e s e n t e d  a n d  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  a s  

o u t l i n e d  a b o v e ;  a  b i d  o f  $ 5 0  t o  $ 6 5  p e r  p a r c e l  o r  a p p r o x i m a t e l y  $ 4 0 0 , 0 0 0  s h o u l d  

b e  m a d e  a v a i l a b l e  t o  c o m p l e t e  t h e  p r o j e c t  i n  1 2  m o n t h s . o f  t h e  d a t e  o f  t h e  c o n t r a c t  

a g r e e m e n t .  A n  i n c r e a s e  i n  p e r  p a r c e l  c o s t  o r  a  s u b s t a n t i a l  l o s s  i n  p r o g r a m  

p r o f i c i e n c y  m a y  b e  a n t i c i p a t e d  i n  d i r e c t  p r o p o r t i o n  t o  t h e  d e c r e a s e  i n  t i m e  

a l l o c a t e d  l e s s  t h p n  o n e  y e a r  f o r  c o m p l e t i o n  o f  t h e  p r o j e c t .
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S t a t i :  o r  A l a s k a

O F F I C E .  O F  7 M C  G O V E R N O R

J u n  i : a u

f . r

February 18, 1975

The Honorable Mike Bradner 
Speaker of the House 
Alaska State Legislature 
Juneau, Alaska 99811
Dear Mr. Speaker:
Pursuant to the Uniform Rules of the Legislature, I am transmitting a bil l to 
provide for the indemnification of the residents of the City and Borough of 
.Tuiipnu fnv l.nccpo experienced in the sole of real pi'Oj^rt.y due iu iii« 
relocation of the State capital, it is proposed that this program be administered 
py the Alaska State Housing Authority.
The indemnification program will go into effect when the level of employment in 
Juneau relative to the level of employment throughout the State falls below the 
level calculated in the base year (which will be Fiscal Year 1975) and remains 
there for three consecutive months, or when the director of ASIIA determines 
that the condition of the Juneau real estate market so warrants, whichever 
occurs first. The bill will Ihenremainin effect for ten years or until such time 
os Juneau employment again regains its former position relative to that of the 
State as a whole.
During this period individuals who must leave the City and Borough of Juneau 
and are unable to sell their homes except at a loss will be able to receive 
indemnification for the difference in amount between the "adjusted" base year 
value, as determined by an assessment which will be made in 1975 , and 11 c sales 
price. The base year value will be adjusted to account for depreciation, major 
additions, renovations, improvements and maintenance.
If private individuals are unable to find a private buyer, ASIIA will be empowered 
to make an outright purchase of the property at 95 percent of value. The live 
percent reduction from lull value reflects closing' and other costs which the 
sel ler , but for the ASIIA sale, would bear himself.



The Honorable Mike Bradncr -2- February  18, 1975

Individual property owners within the City and Borough of Juneau may never 
be fully compensated for the losses suffered as a result of the proposed capital 
move. However, this bil l would provide a reasonable method for cushioning 
them from the blows of catastrophic economic loss which they might otherwise
suffer.

Sincerely

h a / s  ,/ Hammond 
G ^ W u ’n o r

\



Driminal sDonsor: Rules Committee by
recuse of the Governor

Offered: 1/29/75
Referred: Rules

1 . . I K  T ! i E  H O U S E B Y  T H E  F I N A N C E  C O M M I T T E E  

C 3  F O R  H O U S E  B I L L  ! i O .  1 7 3  ( F i n a n c e )

I N  T H E  L E G I S L A T U R E  O F  T H E  S T A T E  0 ?  A L A S K A  

N I N T H  L E G I S L A T U R E  -  F I R S T  S E S S I O N  

A  B I L L

j j F o r  a n  A c t  e n t i t l e d :  " A n  A ct p r o v i d i n g  f o r  i n d e m n i f i c a t i o n  i n  t h e  e v e n t  o f  a

d e c r e a s e  in  p r o p e r t y  v a l u e s  w i t h i n  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  

o f  J u n e a u  r e s u l t i n g  f r o m  e n a c t m e n t  o f  t h e  c a p i t a l  

r e l o c a t i o n  i n i t i a t i v e ;  a n d  p r o v i d i n g  f o r  a n  e f f e c t i v e  

d a t e . "

s  l

9 !

11 "EE I T  E N A C T E D  B Y  T H E  L E G I S L A T U R E  O F  T H E  S T A T E  O F  A L A S K A :

12
*  S e c t i o n  1 .  P U R P O S E .  T h e  p u r p o s e  o f  t h i s  A c t  i s  t o  e s t a b l i s h  a  r n e c h a -

i.

M

15

16

17

18 

IVj

20 J
71 !

n l s m  f o r  t h e  f a i r  a n d  e q u i t a b l e  i n d e m n i f i c a t i o n  o f  i n d i v i d u a l s ,  b u s i n e s s e s  o r  

c o r p o r a t i o n s  w h o  e x p e r i e n c e  f i n a n c i a l  l o s s e s  ' w h e n  s e l l i n g  p r o p e r t y  l o c a t e d  

w i t h i n  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u  b e c a u s e  o f  t h e  r e l o c a t i o n  o f  t h e  s t a t e  

c a p i t a l .

" S e c .  2. R O L E  O F  C O M M I S S I O N E R .  T h e  c o m m i s s i o n e r  o f  c o m m u n i t y  a n d  

r e g i o n a l  a f f a i r s  s h a l l  a d m i n i s t e r  t h e  i n d e m n i f i c a t i o n  p r o g r a m .

*  S e c .  3 -  I N D E M N I F I C A T I O N  F O R  F I N A N C I A L  L O S S .  T h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l

( 1 )  a c c e p t ,  o n  f o r m s  p r e s c r i b e d  b y  t h e  c o m m i s s i o n e r ,  a p p l i c a t i o n s  

f o r  r e i m b u r s e m e n t ;  t h e  a p p l i c a t i o n  m u s t  b e  s i g n e d  b y  t h e  o w n e r  o f  t h e  e l i g i b l e
72

23
jiproperty a n d ,  i f  t h e  p r o p e r t y  is s u b j e c t  to a  m o r t g a g e ,  by  t h e  m o r t g a g e e ;

74
75

76

'd

27

(2)  d e t e r m i n e  t h a t  t h e  a c t u a l  s a l e  p r i c e  w a s  t h e  r e s u l t  o f  a  

r e a s o n a b l e  e f f o r t  b y  t h e  s e l l e r  t o  s e l l  t h e  p r o p e r t y  o n  t h e  o p e n  m a r k e t ;

(3)  d e t e r m i n e  t h e  d i f f e r e n c e  b e t w e e n  t h e  a c t u a l  p r i c e  a t  t h e  t i m e  

■i s a l e ,  c o m p u t e d  a s  s p e c i f i e d  i n  s e c .  I D  o f  t h i s  A c t ,  a n d  t h e  f a i r  m a r k e t

v a l u e  a s  s p e c i f i e d  i n  s e c .  1 1  o f  t h i s  A c t ;

( 1 )  d e t e r m i n e ,  if t h e  a c t u a l  s a l e s  p r i c e  i s  l e s s  t h a n  95  p e r  c e n t  

(of t h e  a d j u s t e d  b a s e  y e a r  f a i r  m a r k e t  v a l u e ,  t h a t  p o r t i o n  o f  t h e  d i f f e r e n c e

- 1 -  C S H B  1 7 3  ( F i n a n c e )
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•which is a t t r i b u t a b l e  to t h e  i m p a c t  o f  t h e  c a p i t a l  r e l o c a t i o n  i n i t i a t i v e ;

(5) a p p r o v e  a n  i n d e m n i f i c a t i o n  a m o u n t  in  a c c o r d a n c e  w i t h  (A) o f  

t h i s  s e c t i o n  b e f o r e  t h e  c o n s u m m a t i o n  o f  t h e  s a l e  o f  t h e  p r o p e r t y  a n d  t r a n s f e r  

t h e  i n d e m n i f i c a t i o n  a m o u n t  to t h e  s e l l e r  w i t h i n  30 d a y s  a f t e r  t h e  c o n s u m m a ­

t i o n  o f  t h e  s a l e  o f  t h e  p r o p e r t y ;

(6) s u b m i t  a p p l i c a t i o n s  f o r  r e i m b u r s e m e n t  o n  b u s i n e s s  c a p i t a l  

[ a s s e t s  t o  t h e  L e g i s l a t i v e  B u d g e t  a n d  A u d i t  C o m m i t t e e  f o r  a d e t e r m i n a t i o n  as

to  w h e t h e r  t h e  d e c l i n e  i n  m a r k e t  v a l u e  is a t t r i b u t a b l e  t o  t h e  c a p i t a l  r e l o c a ­

t i o n  i n i t i a t i v e .

* S e c .  P U R C H A S E  O F  P R O P E R T Y .  I f  e l i g i b l e  p r o p e r t y  v/ith m a r k e t a b l e  

t i t l e  c a n n o t  b e  s o l d ,  t h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l ,  a f t e r  h e  h a s  d e t e r m i n e d  t h a t  

r e a s o n a b l e  e f f o r t s  t o  f i n d  a  b u y e r  h a v e  b e e n  m a d e ,  p u r c h a s e  t h e  p r o p e r t y .

T h e  p u r c h a s e  p r i c e  s h a l l  b e  95 p e r  c e n t  o f  t h e  a d j u s t e d  b a s e  y e a r  f a i r  m a r k e t  

v a l u e  a c c o r d i n g  to s e c .  11 o f  t h i s  A c t .

* S e c .  5. C O M M I S S I O N E R  T O  M A N A G E  P U R C H A S E D  P R O P E R T Y .  T h e  c o m m i s s i o n e r  

m a y  t a k e  a n y  r e a s o n a b l e  a c t i o n  n e c e s s a r y  f o r  t h e  s a f e t y  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  

p r o p e r t y  a c q u i r e d  u n d e r  t h i s  Act.

* S e c .  6. A U T H O R I T Y  T O  D I S P O S E  O F  P U R C H A S E D  P R O P E R T Y .  (a) T h e  c o m m i s ­

s i o n e r  m a y  d i s p o s e  o f  p r o p e r t y  a c q u i r e d  u n d e r  t h i s  A c t  at  p u b l i c  s a l e  t o  t h e  

h i g h e s t  b i d d e r  o n  s u c h  t e r m s  as h e  c o n s i d e r s  b e n e f i c i a l  t o  t h e  s t a t e .

(b) T h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l  p r o v i d e  t h e  p u b l i c  w i t h  n o t i c e  o f  a  p r o p o s e d  

s a l e .  T h e  n o t i c e  s h a l l  i d e n t i f y  specific; p a r c e l s  o f  p r o p e r t y  a n d  a n y  e n c u m -

i b r a n c e s  t o  w h i c h  t h e y  m a y  b e  s u b j e c t .

(c) T h e  c o m m i s s i o n e r  m a y ,  at h i s  d i s c r e t i o n ,  o f f e r  f o r  s a l e  u n i t s  o f  

s t a t e  p r o p e r t y  m a d e  b y  c o m b i n i n g  p a r c e l s  o f  l a n d  a c q u i r e d  u n d e r  t h i s  A c t ,  

p a r c e l s  as  p u r c h a s e d  by  h i m ,  or  p o r t i o n s  o f  p a r c e l s  p u r c h a s e d  b y  him.

(d) T h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l  c o n v e y  m a r k e t a b l e  t i t l e  t o  t h e  p u r c h a s e r  o f  

t h e  p r o p e r t y .

(e) T h e  p u r c h a s e r  u n d e r  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  p a y  h i s  o w n  c l o s i n g  c o s t s .  

C S H B  1 7 3  ( F i n a n c e )  - 2 -



- S e c .  7- C A P I T A L  L E T T  .AVI V REVCl'AIUT F U L D .  (a) T h e r e  is  c r e a t e d  t h e  

a p i c a l  r e l o c a t i o n  r e v o l v i n g  f u n d  w h i c h  c o n s i s t s  o f  m o n e y  a p p r o p r i a t e d  b y  t h e  

s l a c u r e ,  m o n e y  r e c e i v e d  ir. p a y m e n t  f o r  p r o p e r t y  s o l d  as p r o v i d e d  ir. s ec. 

o f  t h i s  A c t ,  a n d  a n y  o t h e r  m o n e y  t r a n s f e r r e d  t o  t h e  c o m m i s s i o n e r  f o r  t h e  

' f i c a t i o n  p r o g r a m  i n c l u d i n g  a n y  m o n e y  t r a n s f e r r e d  f o r  t h i s  p u r p o s e  by 

h e  U n i t e d  S t a t e s .

(b) T h e  c o m m i s s i o n e r  o r  h i s  d e s i g n e e ,  a f t e r  c o n s u l t a t i o n  w i t h  t h e

i
e L e g i s l a t i v e  B u d g e t  a n d  A u d i t  C o m m i t t e e ,  m a y  a u t h o r i z e  w i t h d r a w a l s  f r o m  t h e

;fund f o r  t h e  p u r p o s e  o f  i m p l e m e n t i n g  t h e  p r o v i s i o n s  o f  s e c s .  3 - 6 o f  t h i s

s S e c .  8. E 1 I 3 I B L E  P R O P E R T Y .  A n  i n d e m n i f i c a t i o n  a p p l i c a t i o n ,  p r o v i d e d

f o r  i n  sec. 3 o f  t h i s  A c t ,  m a y  f i l e d  b y  a n y  p e r s o n  o w n i n g  r e a l  p r o p e r t y ,  a 

m o b i l e  h o m e ,  o r  b u s i n e s s  c a p i t a l  a s s e t s ,  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  p r o v i s i o n s :

(1) R e s i d e n t i a l  p r o p e r t y ,  b o t h  r e a l  a n d  m o b i l e  h o m e s ,  i n c l u d i n g

[ b o t h  l a n d  a n d  f i x t u r e s ,  m u s t  be in a c t u a l  u s e  as  a  r e s i d e n c e  a t  t h e  t i m e  t h e

i'-1
I a p p l i c a t i o n  f o r  i n d e m n i f i c a t i o n  is s u b m i t t e d .

(2) R e a l  p r o p e r t y  a n d  m o b i l e  h o m e  p r o p e r t y  h e l d  f o r  i n v e s t m e n t

lj: u ’p o H e s  :■ i v  b e  o w n e d  b y  t: ? a p p l i c a n t  f o r  a t  l e a s t  o n e  y e a r  b e f o r e  t h e  

a p p l i c a t i o n  is s u b m i t t e d .  A i l  t h o s e  s t r u c t u r e s  l i s t e d  a s  m o b i l e  h o m e s  by t he 

[ a s s e s s o r  o f  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u  f o r  p r o p e r t y  t a x  p u r p o s e s  a n d  u s e d  

a s  a r e s i d e n c e  s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  m o b i l e  h o m e  p r o p e r t y .

(3) B u s i n e s s  ? ? ; i " 2l a s s e t s  i n c l u d e  r e n t a l  r e a l  p r o p e r t y  a n d  m a j o r  

i t e m s  o f  f i x e d  e q u i p m e n t  a:.c m a c h i n e r y  w h i c h  p r o d u c e  i n c o m e  b u t  a r e  n o t  

b o u g h t  o r  s o l d  in t h e  o r d i n a r y  c o u r s e  o f  t h e  p r o p r i e t o r ' s  b u s i n e s s .  B u s i n e s s  

c a p i t a l  a s s e t s  m u s t  be  in u s e  i n  a n  o n g o i n g  b u s i n e s s  w h i c h  h a s  b e e n  c a r r i e d
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s h a l l  the* q u a r t e r l y  a d j u s t m e n t  f a c t o r  e x c e e d  t h e  a v e r a g e  q u a r t e r l y  r a t e  o f  

i n c r e a s e  i n  t h e  i n d e x  f o r  t h e  c a l e n d a r  y e a r s  1 9 7 1  t h r o u g h  1 9 7 4 .

(b) T h e  f a i r  m a r k e t  v a l u e  f o r  m o b i l e  h o n e  p r o p e r t y  s h a l l  b e  c o m p u t e d  

u s i n g  t h e  m e t h o d s  e m p l o y e d  by  t h e  a s s e s s o r  o f  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u  

i n  a r r i v i n g  a t  m a r k e t  v a l u e  f o r  t a x  p u r p o s e s .  T h e  f a i r  m a r k e t  v a l u e  s h a l l  b e  

r e v i e w e d  b y  t h e  c o m m i s s i o n e r  f o l l o w i n g  a n  c n - s i t e  i n s p e c t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  

a n d  is s u b j e c t  t o  r e v i s i o n .

(c) T h e  f a i r  m a r k e t  v a l u e  o f  b u s i n e s s  c a p i t a l  a s s e t s  s h a l l  b e  c o m p u t e d  

o n  t h e  b a s i s  o f  r e p l a c e m e n t  c o s t  in  t h e  y e a r  o f  s a l e  l e s s  d e p r e c i a t i o n .

* Sec .  12. B A S E  Y E A R  A S S E S S M E N T .  (a) T h e  s t a t e  a s s e s s o r  s h a l l  w i t h i n  

o n e  y e a r  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h i s  A c t  t a k e  t h e  s t e p s  n e c e s s a r y  to  c o m p l e t  

t h e  a s s e s s m e n t  o f  a l l  r e a l  p r o p e r t y  w i t h i n  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u  at 

i t s  f u l l  a n d  t r u e  v a l u e  a s  o f  J a n u a r y  1, 1 9 7 6 .  A l l  a d d i t i o n a l  r e a l  p r o p e r t y  

c o m i n g  i n t o  e x i s t e n c e  b e t w e e n  J a n u a r y  1, 1 9 7 6  a n d  J a n u a r y  1, 1 9 7 8  s h a l l  b e  

a p p r a i s e d  at  i t s  f u l l  a n d  t r u e  v a l u e  as o f  t h e  a s s e s s m e n t  d a t e  f o r  tax' p u r ­

p o s e s  i n  t h a t  y e a r .

(b) T h e  c o s t  o f  t h e  i n i t i a l  a s s e s s m e n t  s h a l l  b e  p a i d  e q u a l l y  b y  t h e  

s t a t e  ancl t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u .  A s s e s s m e n t s  o n  a d d i t i o n a l  r e a l  

p r o p e r t y  s h a l l  be  p a i d  by  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u .

(c) A p r o p e r t y  o w n e r  a g g r i e v e d  b y  d e t e r m i n a t i o n  o f  h i s  a s s e s s m e n t  m a y  

a p p e a l  u n d e r  A S  2 9 . 5 3 - 1 3 0  - 2 9 . 5 3 - 1 3 5 .

(d) A l l  a d j u s t m e n t s  in v a l u a t i o n  a p p r o v e d  b y  t h e  b o a r d  o f  e q u a l i s a t i o n  

a r e  s u b j e c t  to r e v i e w  a n d  f i n a l  a p p r o v a l  by  t h e  c o m m i s s i o n e r .  A p r o p e r t y  

o w n e r  m a y  a p p e a l  t h e  f i n a l  d e t e r m i n a t i o n  in a c c o r d a n c e  w i t h  A S  2 9 - 5 3 - 1 4 0 .

* S e c .  13- R E G U L A T I O N S .  T h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l  a d o p t  r e g u l a t i o n s  in  

a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  A d m i n i s t r a t i v e  P r o c e d u r e  A c t  ( A S  4 4 . 6 2 )  t o  c a r r y  o u t  t h e  

p u r p o s e s  o f  t h i s  A ct.

* S e c .  14. A N N U A L  R E P O R T .  T h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l  s u b m i t  a n  a n n u a l  r e p o r t  

o f  h i s  a c t i v i t i e s  u n d e r  t h i s  A c t  t o  t h e  g o v e r n o r  a n d  t h e  l e g i s l a t u r e  at t h e
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b e g i n n i n g  c f  e a c h  r e g u l a r  l e g i s l a t i v e  s e s s i o n .

* S e c . 15. D E F I N I T I O N S ,  in  t h i s  A c t  " c o m m i s s i o n e r "  m e a n s  t h e  c o m m i s ­

s i o n e r  o f  c o m m u n i t y  a n d  r e g i o n a l  a f f a i r s .

* S e c .  16. E F F E C T I V E  D A T E .  T h i s  A c t  t a k e s  e f f e c t  i m m e d i a t e l y  i n  a c c o r ­

d a n c e  w i t h  A S  0 1 . 1 0 . 0 7 0 ( c ) .

CSHB 173 (Finance) - 6 -



4
5

6

7

8

9

10 

11

17

13

14

15

16 

1/

18

19

20 

21 

2? 

73 

24

75

76 

2/ 

2<! 

29

i jshall t h e  q u a r t e r l y  a d j u s t m e n t  f a c t o r  e x c e e d  t h e  a v e r a g e  q u a r t e r l y  r a t e  o f  

['increase i n  t h e  i n d e x  i'or the c a l e n d a r  y e a r s  1 9 7 1  t h r o u g h  197-1.

(b) T h e  f a i r  m a r k e t  v a l u e  f o r  m o b i l e  h o m e  p r o p e r t y  s h a l l  b e  c o m p u t e d  

u s i n g  t h e  m e t h o d s  e m p l o y e d  b y  t h e  a s s e s s o r  o f  t h e  C i t y  ar.c B o r o u g h  o f  J u n e a u  

i n  a r r i v i n g  at  m a r k e t  v a l u e  f o r  t a x  p u r p o s e s .  T h e  f a i r  m a r k e t  v a l u e  s h a l l  be  

r e v i e w e d  b y  t h e  c o m m i s s i o n e r  f o l l o w i n g  a n  o n - s i t e  i n s p e c t i o n  c f  t h e  p r o p e r t y  

a n d  i s  s u b j e c t  t o  r e v i s i o n .

(c) T h e  f a i r  m a r k e t  v a l u e  o f  b u s i n e s s  c a p i t a l  a s s e t s  s h a l l  b e  c o m p u t e d  

o n  t h e  b a s i s  o f  r e p l a c e m e n t  c o s t  in  t h e  y e a r  o f  s a l e  l e s s  d e p r e c i a t i o n .

* Sec .  12. B A S E  Y E A R  A S S E S S M E N T .  (a) T h e  s t a t e  a s s e s s o r  s h a l l  w i t h i n  

o n e  y e a r  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h i s  A c t  t a k e  t h e  s t e p s  n e c e s s a r y  t o  c o m p l e t  

t h e  a s s e s s m e n t  o f  a l l  r e a l  p r o p e r t y  w i t h i n  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u  at  

i t s  f u l l  a n d  t r u e  v a l u e  as  o f  J a n u a r y  1, 1 9 7 6 .  A l l  a d d i t i o n a l  r e a l  p r o p e r t y  

c o m i n g  i n t o  e x i s t e n c e  b e t w e e n  J a n u a r y  1, 1 9 7 6  a n d  J a n u a i’y 1, 1 9 7 8  s h a l l  b e  

a p p r a i s e d  a t  i t s  f u l l  a n d  t r u e  v a l u e  as  o f  t h e  a s s e s s m e n t  d a t e  f o r  t a x  p u r ­

p o s e s  in t h a t  y e a r .

(b) T h e  c o s t  o f  t h e  i n i t i a l  a s s e s s m e n t  s h a l l  b e  p a i d  e q u a l l y  b y  t h e  

s t a t e  a n d  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u .  A s s e s s m e n t s  o n  a d d i t i o n a l  r e a l  

p r o p e r t y  s h a l l  b e  p a i d  by t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u .

(c) A p r o p e r t y  o w n e r  a g g r i e v e d  b y  d e t e r m i n a t i o n  o f  h i s  a s s e s s m e n t  m a y  

a p p e a l  u n d e r  A S  2 9 . 8 3 . 1 3 f  - 2 9 . 5 3 . 1 3 5 .

(d) A l l  a d j u s t m e n t s  i n  v a l u a t i o n  a p p r o v e d  b y  t h e  b o a r d  o f  e q u a l i z a t i o n  

a r e  s u b j e c t  t o  r e v i e w  a n d  f i n a l  a p p r o v a l  by  t h e  c o m m i s s i o n e r .  A  p r o p e r t y  

o w n e r  m a y  a p p e a l  t h e  f i n a l  d e t e r m i n a t i o n  in  a c c o r d a n c e  w i t h  A S  29.53.1**0.

* S e c .  13- R E G U L A T I O N S .  T h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l  a d o p t  r e g u l a t i o n s  in 

a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  A d m i n i s t r a t i v e  ?roce:;.;re A c t  ( AS ***4.52) to  c a r r y  o u t  t h e  

p u r p o s e s  o f  t h i s  Act.

s S e c .  1*1. A N N U A L  R E P O R T .  T h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l  s u b m i t  a n  a n n u a l  r e p o r t  

o f  h i s  a c t i v i t i e s  u n d e r  t h i s  A ct to  t h e  g o v e r n o r  a n d  t h e  l e g i s l a t u r e  at  t h e
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IN T H E  H O U S E  B Y  T H E  S T A T E  A F F A I R S  C O M M I T T E E

C S  F O R  H O U S E  B I L L  N O ,  1 7 3  

I N  T H E  L E G I S L A T U R E  O F  T H E  S T A T E  O F  A L A S K A  

N I N T H  L E G I S L A T U R E  - F I R S T  S E S S I O N  

A B I L L

F o r  a n  A c t  e n t i t l e d :  " An A c t  p r o v i d i n g  f o r  i n d e m n i f i c a t i o n  in t h e  e v e n t  o f  a

d e c r e a s e  i n  p r o p e r t y  v a l u e s  w i t h i n  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  

o f  J u n e a u  r e s u l t i n g  f r o m  e n a c t m e n t  o f  t he c a p i t a l  

r e l o c a t i o n  i n i t i a t i v e ;  a n d  p r o v i d i n g  f o r  a n  e f f e c t i v e  

d a t e ."

3E I T  E N A C T E D  B Y  T H E  L E G I S L A T U R E  O F  T H E  S T A T E  O F  A L A S K A :

* S e c t i o n  1. P U R P O S E .  T h e  p u r p o s e  o f  t h i s  A c t  i s  to e s t a b l i s h  a m e c h a ­

n i s m  f o r  t h e  f a i r  a n d  e q u i t a b l e  i n d e m n i f i c a t i o n  o f  i n d i v i d u a l s ,  b u s i n e s s e s  o r  

c o r p o r a t i o n s  w h o  e x p e r i e n c e  f i n a n c i a l  l o s s e s  w h e n  s e l l i n g  p r o p e r t y  l o c a t e d  

w i t h i n  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u  b e c a u s e  o f  t h e  r e l o c a t i o n  o f  t h e  s t a t e  

c a p i t a l .

* S e c .  2. R O L E  O F  C O M M I S S I O N E R .  T h e  c o m m i s s i o n e r  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  

C o m m u n i t y  a n d  R e g i o n a l  A f f a i r s  s h a l l  a d m i n i s t e r  t h e  i n d e m n i f i c a t i o n  p r o g r a m .

* S e c .  3. I N D E M N I F I C A T I O N  F O R  F I N A N C I A L  L O S S .  If  t h e  c o m m i s s i o n e r  d e t e r -  

n i n e s  t h a t  t h e  p r o g r a m  c o m m e n c e m e n t  c r i t e r i a  s p e c i f i e d  in  sec. 9 o f  t h i s  A ct 

c a v e  b e e n  m e t ,  he  s h a l l

(1) a c c e p t ,  o n  f o r m s  p r e s c r i b e d  by  t h e  c o m m i s s i o n e r ,  a p p l i c a t i o n s  

f o r  r e i m b u r s e m e n t ;  t h e  a p p l i c a t i o n  m u s t  be  s i g n e d  b y  t h e  o w n e r  o f  t h e  e l i g i b l e  

p r o p e r t y  a n d ,  if  t h e  p r o p e r t y  is s u b j e c t  t o  a m o r t g a g e ,  by t h e  m o r t g a g e e ;

(2) d e t e r m i n e  t h a t  t h e  a c t u a l  s a l e  p r i c e  w a s  t h e  r e s u l t  o f  a

r e a s o n a b l e  e f f o r t  by  t h e  s e l l e r  to  s e l l  t h e  p r o p e r t y  on  t h e  o p e n  m a r k e t ;

(3) d e t e r m i n e  t h e  a m o u n t  o f  r e i m b u r s e m e n t  by  s u b t r a c t i n g  t h e

i c t u a l  s a l e s  p r i c e  at t h e  t i m e  o f  s a l e ,  c o m p u t e d  as  s p e c i f i e d  i n  s ec. 11  o f  

;his A c t ,  f r o m  t h e  f a i r  m a r k e t  v a l u e  as  s p e c i f i e d  i n  sec. 12 o f  t h i s  A c t ;
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( M  a p p r o v e  t h e  i n d e m n i f i c a t i o n  a m o u n t  b e f o r e  t h e  c o n s u m m a t i o n  

o f  t h e  s a l e  o f  t h e  p r o p e r t y  a n d  t r a n s f e r  t h e  i n d e m n i f i c a t i o n  a m o u n t  t o  t h e  

s e l l e r  w i t h i n  30 d a y s  a f t e r  t h e  c o n s u m m a t i o n  o f  t h e  s a l e  o f  t h e  p r o p e r t y .

- S e c .  *1. P U R C H A S E  O P  P R O P E R T Y .  If  a p i e c e  o f  e l i g i b l e  p r o p e r t y  w i t h  

m a r k e t a b l e  t i t l e  c a n n o t  b e  s o l d ,  t h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l ,  a f t e r  h e  h a s  d e t e r ­

m i n e d  t h a t  i e a s o n a b l e  e f f o r t s  to f i n d  a b u y e r  h a v e  b e e n  m a d e ,  p u r c h a s e  th e  

p r o p e r t y .  T h e  p u r c h a s e  p r i c e  s h a l l  be  95 p e r  c e n t  o f  t h e  a d j u s t e d  b a s e  y e a r  

f a i r  m a r k e t  v a l u e  a c c o r d i n g  t o  sec. 12 o f  t h i s  Act.

* Sec .  5. C O M M I S S I O N E R  T O  M A N A G E  P U R C H A S E D  P R O P E R T Y .  T h e  c o m m i s s i o n e r  

m a y  t a k e  a n y  r e a s o n a b l e  a c t i o n  n e c e s s a r y  f o r  t h e  s a f e t y  a n d  m a i n t e n a n c e  o f

p r o p e r t y  a c q u i r e d  u n d e r  t h i s  A ct.

* Sec .  6. A U T H O R I T Y  T O  D I S P O S E  O P  P U R C H A S E D  P R O P E R T Y .  (a) T h e  c o m m i s­

s i o n e r  m a y  d i s p o s e  o f  p r o p e r t y  a c q u i r e d  u n d e r  t h i s  A c t  at  p u b l i c  s a l e  t o  t h e  

H i g h e s t  b i d d e r  o n  s u c h  t e r m s  a s  h e  c o n s i d e r s  b e n e f i c i a l  to  t h e  s t a t e .

(b) T h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l  p r o v i d e  t h e  p u b l i c  w i t h  n o t i c e  o f  a p r o p o s e d  

s a l e .  T h e  n o t i c e  s h a l l  i d e n t i f y  s p e c i f i c  p a r c e l s  o f  p r o p e r t y  a n d  a n y  e n c u m ­

b r a n c e s  to  w h i c h  t h e y  m a y  b e  s u b j e c t .

(c) T h e  c o m m i s s i o n e r  m a y ,  at  h i s  d i s c r e t i o n ,  o f f e r  f o r  s a l e  u n i t s  of  

s t a t e  p r o p e r t y  m a d e  b y  c o m b i n i n g  p a r c e l s  o f  l a n d  a c q u i r e d  u n d e r  t h i s  A c t ,

p a r c e l s  a s  p u r c h a s e d  b y  h i m ,  o r  p o r t i o n s  o f  p a r c e l s  p u r c h a s e d  by  him.

(d) T h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l  c o n v e y  m a r k e t a b l e  t i t l e  to  t h e  p u r c h a s e r  o f  

t h e  p r o p e r t y .

(e) T h e  p u r c h a s e r  u n d e r  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  p a y  h i s  o w n  c l o s i n g  c o s t s .

* S e c .  7. C A P I T A L  R E L O C A T I O N  R E V O L V I N G  F U N D .  (a) T h e r e  is c r e a t e d  t he 

c a p i t a l  r e l o c a t i o n  r e v o l v i n g  f u n d  w h i c h  is c o m p o s e d  o f  m o n e y  a p p r o p r i a t e d  by 

t h e  l e g i s l a t u r e ,  m o n e y  r e c e i v e d  in  p a y m e n t  f o r  p r o p e r t y  s o l d  as p r o v i d e d  in 

sec. 6 o f  t h i s  A c t ,  a n d  a n y  o t h e r  m o n e y  t r a n s f e r r e d  t o  t h e  c o m m i s s i o n e r  f o r  

t h e  i n d e m n i f i c a t i o n  p r o g r a m  i n c l u d i n g  a n y  m o n e y  t r a n s f e r r e d  f o r  t h i s  p u r p o s e

b y  t h e  U n i t e d  S t a t e s .  
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(b) T h e  c o m m i s s i o n e r  o r  h i s  d e s i g n e e  m a y  a u t h o r i s e  w i t h d r a w a l s  f r o m  t h e  

'und 'for t h e  p u r p o s e  o f  i m p l e m e n t i n g  t h e  p r o v i s i o n s  o f  s e c s .  3 5 *1, 5 a n d  6 o f  

h i s  A c t .

* S e c .  8. E L I G I B L E  P R O P E R T Y .  A n  i n d e m n i f i c a t i o n  a p p l i c a t i o n ,  p r o v i d e d  

’or  i n  s ec. 3 o f  t h i s  A c t ,  m a y  be  f i l e d  by  a n y  p e r s o n  o w n i n g  r e a l  p r o p e r t y ,  a 

lobile h o m e ,  o r  c a p i t a l  a s s e t s ,  w h i c h  w e r e  i n  e x i s t e n c e  b e f o r e  J a n u a r y  1,

.978, s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  p r o v i s i o n s :

(1) R e s i d e n t i a l  p r o p e r t y ,  I n c l u d i n g  b o t h  l a n d  a n d  f i x t u r e s ,  m u s t

ie i n  a c t u a l  u s e  a s  a r e s i d e n c e  at t h e  t i m e  o f  t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  t h e  i n d e m -  

l i f i c a t i o n  p r o g r a m .

(2) R e a l  p r o p e r t y  h e l d  f o r  i n v e s t m e n t  p u r p o s e s  m u s t  b e  o w n e d  by

h e  a p p l i c a n t  f o r  at  l e a s t  t h r e e  m o n t h s  b e f o r e  t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  t h e  i n d e m -  

l i f i c a t i o n  p r o g r a m .

(3) M o b i l e  h o m e  p r o p e r t y ,  i n c l u d i n g  l a n d ,  h o m e s  a n d  f i x t u r e s ,  m u s t  

»e o w n e d  by  t h e  a p p l i c a n t  at t h e  t i m e  o f  t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  t h e  i n d e m n i f i c a ­

tion p r o g r a m .  A l l  t h o s e  s t r u c t u r e s  l i s t e d  as  m o b i l e  h o m e s  b y  t h e  a s s e s s o r  o f  

h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u  f o r  p r o p e r t y  t a x  p u r p o s e s  a n d  u s e d  a s  a  p r i -  

lary r e s i d e n c e  by  a n  a p p l i c a n t  f o r  i n d e m n i f i c a t i o n  s h a l l  be  c o n s i d e r e d  m o b i l e  

lome p r o p e r t y .

(*l) B u s i n e s s  c a p i t a l  a s s e t s  i n c l u d e  r e n t a l  p r o p e r t y  a n d  m a j o r  

.terns o f  m a c h i n e r y  a n d  f i x e d  e q u i p m e n t  w h i c h  p r o d u c e  i n c o m e  b u t  a r e  n o t  

iought o r  s o l d  i n  t h e  o r d i n a r y  c o u r s e  o f  t h e  p r o p r i e t o r ' s  b u s i n e s s .  B u s i n e s s  

a p i t a l  a s s e t s  m u s t  b e  in u s e  i n  a n  o n g o i n g  b u s i n e s s  w h i c h  h a s  b e e n  c a r r i e d  

in f o r  at l e a s t  t h r e e  m o n t h s  b e f o r e  c o m m e n c e m e n t  o f  t h e  p r o g r a m .

(5) B u s i n e s s  p r o p e r t y ,  i n c l u d i n g  b o t h  l a n d  a n d  f i x t u r e s ,  m u s t  be

:s e d  f o r  a n  o n g o i n g  b u s i n e s s  w h i c h  h a s  b e e n  c a r r i e d  o n  f o r  at l e a s t  t h r e e

lonths b e f o r e  t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  t h e  i n d e m n i f i c a t i o n  p r o g r a m .

(6) P e r s o n a l  p r o p e r t y  o t h e r  t h a n  m o b i l e  h o m e s  a n d  b u s i n e s s  I n v e n -

o r i e s  a r e  n o t  e l i g i b l e  f o r  i n d e m n i f i c a t i o n  u n d e r  t h i s  p r o g r a m .

-3- CSHB 173
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(7) R e a l  p r o p e r t y  h e l d  f o r  r e c r e a t i o n a l  p u r p o s e s  Is  n o t  e l i g i b l e  

f o r  i n d e m n i f i c a t i o n  u n d e r  t h i s  p r o g r a m .

(8) R e a l  p r o p e r t y  o w n e d  b y  a p u b l i c  u t i l i t y  is n o t  e l i g i b l e  f o r

i n d e m n i f i c a t i o n  u n d e r  t h i s  p r o g r a m .

s S e c .  9. C O M M E N C E M E N T  O F  T H E  I N D E M N I F I C A T I O N  P R O G R A M .  (a) T h e  c o m m i s ­

s i o n e r  shalj. b e g i n  to p r o c e s s  i n d e m n i f i c a t i o n  a p p l i c a t i o n s  a t  t h e  t i m e  t h e  

f i r s t  o f  e i t h e r  o f  t h e  f o l l o w i n g  o c c u r s :

(1) t h e  c o m m i s s i o n e r  m a k e s  a d e t e r m i n a t i o n  t h a t  t h e  a v e r a g e  J u n e a u  

e m p l o y m e n t  s h a r e  i n  a  p a r t i c u l a r  m o n t h  f a l l s  b e l o w  t h e  f i s c a l  y e a r  1 9 7 6  a v e r ­

a g e  J u n e a u  e m p l o y m e n t  s h a r e  b y  m o r e  t h a n  f i v e  p e r  c e n t  f o r  t h a t  s a m e  m o n t h

a n d  r e m a i n s  b e l o w  t h a t  a v e r a g e  f o r  t h r e e  c o n s e c u t i v e  m o n t h s ;  o r

(2) t h e  c o m m i s s i o n e r  c e r t i f i e s  t h a t  t h e r e  h a s  o c c u r r e d  a  p r e c i p i ­

t o u s  d e c l i n e  i n  t h e  m a r k e t  v a l u e  o f  p r o p e r t y  o f f e r e d  f o r  s a l e  in t h e  C i t y  a n d  

B o r o u g h  o f  J u n e a u ;  in m a k i n g  t h i s  d e t e r m i n a t i o n ,  t h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l  c o n -  

j s i d e r  t h e  n u m b e r  o f  p i e c e s  o f  p r o p e r t y  b e i n g  o f f e r e d  f o r  s a l e ,  t h e  n u m b e r  o f  

p o t e n t i a l  b u y e r s ,  l o s s  o f  p o p u l a t i o n  w i t h i n  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u ,  

a n d  t h e  a b i l i t y  o f  n e w  r e s i d e n t s  t o  p u r c h a s e  p r o p e r t y  c f f e r e d  f o r  s a l e  o n  t h e  

J u n e a u  m a r k e t  at a f a i r  m a r k e t  p r i c e .

(b) T h e  a v e r a g e  J u n e a u  e m p l o y m e n t  s h a r e  f o r  a p a r t i c u l a r  m o n t h  s h a l l  be 

d e t e r m i n e d  by  c o m p u t i n g  t h e  p e r c e n t a g e  o f  t h e  a v e r a g e  e m p l o y m e n t  i n  t h e  w h o l e  

s t a t e  t h a t  m o n t h  r e p r e s e n t e d  by  t h e  a v e r a g e  e m p l o y m e n t  i n  J u n e a u  d u r i n g  t h e  

s a m e  m o n t h .  T h e  e s t i m a t e s  u s e d  to  m a k e  t h i s  c o m p u t a t i o n  s h a l l  be  d r a w n  f r o m  

t h e  m o n t h l y  e s t i m a t e s  o f  c i v i l i a n  e m p l o y m e n t  p r e p a r e d  by  t h e  A l a s k a  D e p a r t ­

m e n t  o f  L a b o r .

* S ec. 10. C O N C L U S I O N  O F  T H E  I N D E M N I F I C A T I O N  P R O G R A M .  No  a p p l i c a t i o n  m a y  

be a c c e p t e d  a f t e r  t h e  l e g i s l a t u r e  s i t t i n g  at t h e  n e w  c a p i t a l  s i t e  d e c l a r e s  

t h e  i n d e m n i f i c a t i o n  p r o g r a m  t e r m i n a t e d .

" S e c .  11. A C T U A L  S A L E S  P R I C E .  T h e  a c t u a l  s a l e s  p r i c e  i n c l u d e s  t h e  c o s t  

o f  a n y  r e a l  e s t a t e  c o m m i s s i o n  a n d  o t h e r  s e l l i n g  e x p e n s e s .

C S H B  1 7 3  - A -
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* S e c .  12. F A I R  M A R K E T  V A L U E .  (a) T h e  f a i r  m a r k e t  v a l u e  f o r  e l i g i b l e  

p r o p e r t y  o t h e r  t h a n  m o b i l e  h o m e s  a n d  c a p i t a l  a s s e t s  s h a l l  be  c o m p u t e d  by 

i d j u s t i n g  e i t h e r  t h e  v a l u e  o f  t h e  p r o p e r r y  d e t e r m i n e d  i n  t h e  b a s e  y e a r  a s s e s s -  

nent u n d e r  sec .  13 o f  t h i s  A c t ,  o r  t h e  a c t u a l  s a l e s  p r i c e  r e c e i v e d  f r o m  a 

o r i o r  s a l e  a f t e r  c o m m e n c e m e n t  o f  t h i s  r e p o r t ,  w h i c h e v e r  is l e s s :

(1) u p w a r d  t o  a c c o u n t  f o r  t h e  c o s t  o f  a n y  a d d i t i o n s ,  r e n o v a t i o n s ,  

or i m p r o v e m e n t s  m a d e  o n  t h e  p r o p e r t y ;

(2) d o w n w a r d  t o  a c c o u n t  f o r  a n y  d e c r e a s e  in  p r o p e r t y  v a l u e  r e s u l t ­

ing f r o m  u n r e s t o r e d ,  c o m p l e t e  o r  p a r t i a l  d e s t r u c t i o n  o r  l o s s  a t t r i b u t a b l e  to 

l a t u r a l  d i s a s t e r ,  f i r e ,  a c c i d e n t ,  r i o t ,  v a n d a l i s m ,  o r  s i m i l a r  u n e x p e c t e d  a n d  

s u d d e n  p h y s i c a l l y  d a m a g i n g  e v e n t ;

(3) d o w n w a r d  t o  a c c o u n t  f o r  l o s s  in v a l u e  d u e  t o  i n a d e q u a t e  m a i n t e -  

a a n c e  as  d e t e r m i n e d  by  t h e  c o m m i s s i o n e r ;  a n d

(A) u p w a r d  to  r e f l e c t  q u a r t e r l y  c h a n g e s  in  v a l u e  a s  d e t e r m i n e d  by

c o m p a r i n g  t h e  t h e n  c u r r e n t  q u a r t e r l y  h o m e o w n e r s h i p  c o s t c  in t h e  A n c h o r a g e

c o n s u m e r  p r i c e  i n d e x ,  p u b l i s h e d  b y  t h e  U n i t e d  S t a t e s  D e p a r t m e n t  of  L a b o r ,  

3 u r e a u  o f  L a b o r  S t a t i s t i c s  w i t h  t h o s e  p u b l i s h e d  f o r  J u l y  1 9 7 5 ;  in  n o  c a s e  

s h a l l  t h e  q u a r t e r l y  a d j u s t m e n t  f a c t o r  e x c e e d  t h e  a v e r a g e  q u a r t e r l y  r a t e  o f  

i n c r e a s e  in  t h e  i n d e x  f o r  t h e  c a l e n d a r  y e a r s  1 9 7 1  t h r o u g h  197*1.

(b) T h e  f a i r  m a r k e t  v a l u e  f o r  m o b i l e  h o m e  p r o p e r t y  s h a l l  be c o m p u t e d  

u s i n g  t he m e t h o d s  e m p l o y e d  b y  t h e  a s s e s s o r  o f  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u  

in a r r i v i n g  at m a r k e t  v a l u e  f o r  t a x  p u r p o s e s .  T h e  f a i r  m a r k e t  v a l u e  shall, be 

r e v i e w e d  by  t h e  c o m m i s s i o n e r  f o l l o w i n g  a n  o n - s i t e  i n s p e c t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  

a n d  is s u b j e c t  t o  r e v i s i o n .

(c) T h e  f a i r  m a r k e t  v a l u e  o f  c a p i t a l  a s s e t s  s h a l l  be  c o m p u t e d  o n  t h e  

o a s i s  o f  s a l e s  y e a r  r e p l a c e m e n t  c o s t  l e s s  d e p r e c i a t i o n .

* S e c .  13. B A S E  Y E A R  A P P R A I S A L .  (a) T h e  s t a t e  a s s e s s o r  s h a l l  w i t h i n  o n e

/ e a r  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h i s  A c t  t a k e  t he s t e p s  n e c e s s a r y  to  c o m p l e t e  

the a p p r a i s a l  o f  a l l  r e a l  p r o p e r t y  w i t h i n  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u  at

- 5 -  C S H B  1 7 3



I t s  f u l l  a n d  t r u e  v a l u e  as  o f  J a n u a r y  1, 1 9 7 6 -  A l l  a d d i t i o n a l  r e a l  p r o p e r t y  

c o m i n g  i n t o  e x i s t e n c e  b e t w e e n  J a n u a r y  1, 1 9 7 6  a n d  J a n u a r y  1, 1 9 7 8  s h a l l  be 

a p p r a i s e d  at  i t s  f u l l  a n d  t r u e  v a l u e  as  o f  t h e  a s s e s s m e n t  d a t e  f o r  t a x  p u r­

p o s e s  i n  t h a t  y e a r .

(b) T h e  c o s t  o f  t h e  i n i t i a l  a s s e s s m e n t  s h a l l  be p a i d  e q u a l l y  b y  t h e  

s t a t e  a n d  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u .  A s s e s s m e n t s  o n  a d d i t i o n a l  r e a l  

p r o p e r t y  s h a l l  b e  p a i d  by t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u .

(c) A l l  a d j u s t m e n t s  in v a l u a t i o n  a p p r o v e d  b y  t he b o a r d  o f  e q u a l i s a t i o n

a r e  s u b j e c t  to  r e v i e w  a n d  f i n a l  a p p r o v a l  by t n e  c o m m i s s i o n e r .

(d) An a p p l i c a n t  f o r  i n d e m n i f i c a t i o n  a g g r i e v e d  by  a n y  d e t e r m i n a t i o n  of  

t h e  b a s e  y e a r  a s s e s s m e n t  m a y  a p p e a l  u n d e r  AS  2 9 . 5 3 - 1 3 0  - 2 9 . 5 3 . 1 3 5 .  A d e t e r ­

m i n a t i o n  o f  t h e  b o a r d  o f  e q u a l i z a t i o n  o r  s u b s e q u e n t l y  b y  t h e  c o m m i s s i o n e r  is 

f i n a l .

- S e c .  1*1. R E G U L A T I O N S .  (a) T h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l  a d o p t  r e g u l a t i o n s  

n e c e s s a r y  t o  c a r r y  o u t  t h e  p u r p o s e s  o f  t h i s  Act.

(b) F o l l o w i n g  a d e q u a t e  p u b l i c  n o t i c e ,  t h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l  h o l d

p u b l i c  h e a r i n g s  in J u n e a u  b e f o r e  a d o p t i n g  a n y  r e g u l a t i o n s .

(c) T h e  c o m m i s s i o n e r  m u s t  o b t a i n  t h e  a p p r o v a l  of  t h e  a t t o r n e y  g e n e r a l  

f o r  a n y  p r o p o s e d  r e g u l a t i o n s  b u t  o t h e r w i s e  n e e d  n o t  c o m p l y  w i t h  t h e  p r o v i­

s i o n s  o f  AS  1)4.62.

s S e c .  15. A N N U A L  R E P O R T .  T h e  c o m m i s s i o n e r  s h a l l  s u b m i t  a n  a n n u a l  r e p o r t  

o f  h i s  a c t i v i t i e s  u n d e r  t h i s  A c t  t o  t h e  g o v e r n o r  a n d  t h e  l e g i s l a t u r e  at th e  

b e g i n n i n g  o f  e a c h  r e g u l a r  l e g i s l a t i v e  s e s s i o n .

* S e c .  16. D E F I N I T I O N S .  In  t h i s  A c t  " c o m m i s s i o n e r "  m e a n s  t h e  c o m m i s ­

s i o n e r  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o r  C o m m u n i t y  a n d  R e g i o n a l  A f f a i r s .

* S e c .  17. E F F E C T I V E  D A T E .  T h i s  A c t  t a k e s  e f f e c t  i m m e d i a t e l y  in  a c c o r -  

i a n c e  w i t h  AS  0 1 . 1 0 . 0 7 0 ( c ) .
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Finance

I N  T H E  L E G I S L A T U R E  O F  T H E  S T A T E  OF A L A S K A

N I N T H  L E G I S L A T U R E  - F I R S T  S E S S I O N

A  B I L L

F o r  a n  A c t  e n t i t l e d :  " A n  A c t  p r o v i d i n g  f o r  i n d e m n i f i c a t i o n  in t h e  e v e n t  of

a d e c r e a s e  in p r o p e r t y  v a l u e s  w i t h i n  t h e  C i t y  a n d  

B o r o u g h  o f  J u n e a u  r e s u l t i n g  f r o m  e n a c t m e n t  o f  t he 

c a p i t a l  r e l o c a t i o n  i n i t i a t i v e ;  a n d  p r o v i d i n g  f o r  an  

e f f e c t i v e  d a t e . "

B E  J T  E N A C T E D  BY  T H E  L E G I S L A T U R E  O F  T H E  S T A T E  OF  A L A S K A :

- S e c t i o n  1. P U R P O S E .  T h e  p u r p o s e  o f  t h i s  c h a p t e r  i s  to e s t a b l i s h  a 

m e c h a n i s m  f o r  t h e  f a i r  a n d  e q u i t a b l e  i n d e m n i f i c a t i o n  o f  p e r s o n s  w h o  e x p e r i­

e n c e  f i n a n c i a l  l o s s e s  w h e n  s e l l i n g  p r o p e r t y  l o c a t e d  w i t h i n  t h e  C i t y  a n d  

B o r o u g h  o f  J u n e a u  b e c a u s e  of  t h e  r e l o c a t i o n  o f  t h e  s t a t e  c a p i t a l .

* S e c t i o n  2. R O L E  O F  A L A S K A  S T A T E  H O U S I N G  A U T H O R I T Y .  T h e  d i r e c t o r  of 

t h e  A l a s k a  S t a t e  H o u s i n g  A u t h o r i t y  s h a l l  a d m i n i s t e r  t h e  i n d e m n i f i c a t i o n  

p r o g r a m .

* S e c t i o n  3. I N D E M N I F I C A T I O N  F O R  F I N A N C I A L  L O S S .  If t h e  d i r e c t o r  

d e t e r m i n e s  t he p r o g r a m  c o m m e n c e m e n t  c r i t e r i a  s p e c i f i e d  in  sec. 9 o f  t h i s  

A c t  h a v e  b e e n  m e t ,  t h e  A l a s k a  S t a t e  H o u s i n g  A u t h o r i t y  s h a l l :

(1) a c c e p t ,  on  f o r m s  p r e s c r i b e d  ty t h e  a u t h o r i t y ,  a p p l i c a t i o n s  

f o r  r e i m b u r s e m e n t ;  t h e  a p p l i c a t i o n  m u s t  b e  s i g n e d  h y t h e  o w n e r  o f  t h e  r e a l  

p r o p e r t y  a n d ,  If  t h e  p r o p e r t y  is  s u b j e c t  to a m o r t g a g e ,  by  t h e  m o r t g a g o r ;

(2) d e t e r m i n e  t h e  a m o u n t  of  r e i m b u r s e m e n t  by  s u b t r a c t i n g  t h e  

a d j u s t e d  m a r k e t  p r i c e  at  t h e  t i m e  of s a l e ,  c o m p u t e d  a s  s p e c i f i e d  in sec. 11 

o f  t h i s  A c t ,  f r o m  t h e  a d j u s t e d  b a s e  y e a r  f a i r  m a r k e t  v a l u e  as s p e c i f i e d  in

sec. 1 2  o f  t h i s  Act;

(3) a p p r o v e  t h e  i n d e m n i f i c a t i o n  a m o u n t  b e f o r e  t h e  c o n s u m m a t i o n
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o f  t h e  s a l e  o f  t h e  p r o p e r t y  a n d  t r a n s f e r  t h e  i n d e m n i f i c a t i o n  a m o u n t  to t h e  

s e l l e r  w i t h i n  30 d a y s  a f t e r  t h e  c o n s u m m a t i o n  o f  t h e  s a l e  o f  t h e  p r o p e r t y .

* S e c t i o n  4. P U R C H A S E  O F  P R O P E R T Y .  I f  a p i e c e  of  r e a l  p r o p e r t y  c a n n o t

b e  s o l d ,  t h e  a u t h o r i t y  m a y ,  a f t e r  t h e  d i r e c t o r  h a s  d e t e r m i n e d  t hat r e a s o n a b l e  

e f f o r t s  to  f i n d  a b u y e r  h a v e  b e e n  m a d e ,  p u r c h a s e  t h e  p r o p e r t y .  T h e  p u r c h a s e  

p r i c e  s h a l l  b e  95 p e r  c e n t  o f  t h e  a d j u s t e d  b a s e  y e a r  f a i r  m a r k e t  v a l u e  

a c c o r d i n g  t o  sec. 12  o f  t h i s  Act.

* S e c t i o n  5. A U T H O R I T Y  T O  M A N A G E  P U R C H A S E D  P R O P E R T Y .  T h e  a u t h o r i t y  m a y  

t a k e  a n y  r e a s o n a b l e  a c t i o n  n e c e s s a r y  f o r  t h e  s a f e t y  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  

p r o p e r t y  a c q u i r e d  u n d e r  t h i s  Act.

* S e c t i o n  6 . A U T H O R I T Y  T O  D I S P O S E  O F  P U R C H A S E D  P R O P E R T Y .  (a) T h e  

a u t h o r i t y  m a y  d i s p o s e  o f  p r o p e r t y  a c q u i r e d  u n d e r  t h i s  A c t  at  p u b l i c

s a l e  to  t h e  h i g h e s t  b i d d e r  o n  s u c h  t e r m s  as it c o n s i d e r s  b e n e f i c i a l  to t h e  

s t a t e .

(b) T h e  a u t h o r i t y  s h a l l  p r o v i d e  t h e  p u b l i c  w i t h  n o t i c e  o f  a  p r o p o s e d  

s a l e .  T h e  n o t i c e  s h a l l  i d e n t i f y  s p e c i f i c  p a r c e l s  o f  p r o p e r t y  a n d  a n y

j e n c u m b r a n c e s  to w h i c h  t h e y  m a y  be s u b j e c t .

(c) T h e  a u t h o r i t y  m a y ,  at I t s  d i s c r e t i o n ,  o f f e r  f o r  s a l e  u n i t s  o f  

s t a t e  p r o p e r t y  m a d e  by  c o m b i n i n g  p a r c e l s  of l a n d  a c q u i r e d  u n d e r  t h i s  Act, 

p a r c e l s  a s  p u r c h a s e d  by t h e  a u t h o r i t y ,  o r  p o r t i o n s  o f  p a r c e l s  p u r c h a s e d  by 

t h e  a u t h o r i t y .

(d) T h e  a u t h o r i t y  s h a l l  c o n v e y  m a r k e t a b l e  t i t l e  t o  t h e  p u r c h a s e r  o f  

t he p r o p e r t y .

(e) T h e  p u r c h a s e r  u n d e r  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  p a y  iiis ov/n c l o s i n g  c o s t s .

* S e c t i o n  7- C A P I T A L  R E L O C A T I O N  R E V O L V I N G  F U N D .  (a) T h e r e  i s  c r e a t e d  

t h e  C a p i t a l  R e l o c a t i o n  R e v o l v i n g  F u n d  w h i c h  is c o m p o s e d  o f  m o n e y  a p p r o p r i a t e d  

b y  t h e  l e g i s l a t u r e ,  m o n e y  r e c e i v e d  i n  p a y m e n t  f o r  p r o p e r t y  s o l d  a s  p r o v i d e d  

i n  sec. 6 o f  t h i s  A c t ,  a n d  a n y  o t h e r  m o n e y  t r a n s f e r r e d  t o  t he a u t h o r i t y  f o r  

t h e  i n d e m n i f i c a t i o n  p r o g r a m  I n c l u d i n g  a n y  m o n e y  t r a n s f e r r e d  f o r  t h i s  p u r p o s e
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^b) T h e  d i r e c t o r  or  h i s  d e s i g n e e  m a y  a u t h o r i s e  w i t h d r a w a l s  f r o m  t h e  

’u n d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  e f f e c t u a t i n g  t h e  p r o v if-ions o f  s e c s .  3, ^  5 a n d  6 

>f t h i s  A c t .

* S e c t i o n  8. E L I G I B I L I T Y .  (a) A n  i n d e m n i f i c a t i o n  a p p l i c a t i o n ,  p r o v i d e d  

:or i n  s e c .  3 o f  t h i s  A c t ,  m a y  be f i l e d  b y  a n y  p e r s o n  o w n i n g  r e a l  p r o p e r t y  

. o c a t e d  w i t h i n  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  of J u n e a u  if a l l  t he f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s  

ire m e  t :

(1) r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y  m u s t  be i n  a c t u a l  u s e  as  t h e  p r i m a r y  

• e s i d e n c e  o f  t h e  o w n e r  o f  t h e  p r o p e r t y  at  t h e  t i m e  o f  t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  

;he i n d e m n i f i c a t i o n  p r o g r a m ;

(2) b u s i n e s s  p r o p e r t y  m u s t  c o n t a i n  a s t r u c t u r e  in w h i c h  a n  o n -  

;cing b u s i n e s s  h a s  b e e n  c a r r i e d  o n  f o r  at l e a s t  t h r e e  m o n t h s  b e f o r e  th e  

: o m m e n c e m e n t  o f  t h e  i n d e m n i f i c a t i o n  p r o g r a m ;

(3) th e  p r o s p e c t i v e  s e l l e r  o f  e i t h e r  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y  or  

iiisiness p r o p e r t y  m u s t  i n d i c a t e  a n  i n t e n t i o n  to  l e a v e  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  

if j u n e a u  a n d  e s t a b l i s h  a d o m i c i l e  i n  a n o t h e r  l o c a t i o n  o u t s i d e  t he C i t y  a n d  

lo r ough o f  J u n e a u .

(b) If, a f t e r  s e l l i n g  h i s  p r o p e r t y  a n d  r e c e i v i n g  a p a y m e n t  a s  p r o v i d e d  

n s e c s .  3 or  of  t h i s  A c t ,  a p e r s o n  e l e c t s  t o  r e m a i n  i n  t he C i t y  a n d

;orough o f  J u n e a u ,  t h e  a u t h o r i t y  m a y  c o m m e n c e  l e g a l  a c t i o n  in  s u p e r i o r

o u r t  f o r  t h e  r e t u r n  o f  a n y  m o n e y  p a i d  u n d e r  s e c s .  3 o r  ^ o f  t h i s  A c t .

* S e c t i o n  9. C O M M E N C E M E N T  O F  T H E  I N D E M N I F I C A T I O N  P R O G R A M .  (a) T h e  

u t h o r l t y  s h a l l  b e g i n  t o  p r o c e s s  i n d e m n i f i c a t i o n  a p p l i c a t i o n s  at  t h e  t i m e  

he f i r s t  o f  e i t h e r  o f  t h e  f o l l o w i n g  o c c u r s :

(1) t h e  d i r e c t o r  m a k e s  a d e t e r m i n a t i o n  t h a t  t h e  a v e r a g e  J u n e a u  

rnployment s h a r e  i n  a p a r t i c u l a r  m o n t h  f a l l s  b e l o w  t h e  F i s c a l  Y e a r  1 9 7 5

v e r a g e  J u n e a u  e m p l o y m e n t  s h a r e  b y  m o r e  t h a n  o n e  p e r  c e n t  f o r  t h a t  s a m e

o n t h  a n d  r e m a i n s  b e l o w  t h a t  a v e r a g e  f o r  t h r e e  c o n s e c u t i v e  m o n t h s ;  o r

- 3 -  H B  1 7 3
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(2) t h e  d i r e c t o r  c e r t i f i e s  t h a t  t h e r e  h a s  o c c u r r e d  a p r e c i p i t o u s  

d e c l i n e  in t h e  m a r k e t  v a l u e  o f  p r o p e r t y  o f f e r e d  f o r  s a l e  i n  t h e  C i t y  a n d  

B o r o u g h  o f  J u n e a u ;  i n  m a k i n g  t h i s  d e t e r m i n a t i o n ,  t h e  d i r e c t o r  s h a l l  c o n s i d e r  

t h e  n u m b e r  o f  p i e c e s  of  p r o p e r t y  b e i n g  o f f e r e d  f o r  s a l e ,  t h e  n u m b e r  o f  

p o t e n t i a l  b u y e r s ,  l o s s  o f  p o p u l a t i o n  w i t h i n  t h o  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u ,  

a n d  t h e  a b i l i t y  of n e w  r e s i d e n t s  to p u r c h a s e  p r o p e r t y  o f f e r e d  f o r  s a l e  on 

t h e  J u n e a u  m a r k e t  at  a f a i r  m a r k e t  p r i c e .

(b) T h e  a v e r a g e  J u n e a u  e m p l o y m e n t  s h a r e  f o r  a p a r t i c u l a r  m o n t h  s h a l l  

b e  d e t e r m i n e d  b y  c o m p u t i n g  t h e  p e r c e n t a g e  o f  t h e  a v e r a g e  e m p l o y m e n t  i n  t h e  

w h o l e  s t a t e  t h a t  m o n t h  r e p r e s e n t e d  b y  t h e  a v e r a g e  e m p l o y m e n t  in  J u n e a u  

d u r i n g  t h e  s a m e  m o n t h .  T h e  e s t i m a t e s  u s e d  to  m a k e  t h i s  c o m p u t a t i o n  s h a l l  

b e  d r a w n  f r o m  t h e  m o n t h l y  e s t i m a t e s  of c i v i l i a n  e m p l o y m e n t  prep; 'ed b y  t h e  

A l a s k a  D e p a r t m e n t  o f  L a b o r .

* S e c t i o n  10. C O N C L U S I O N  O F  T H E  I N D E M N I F I C A T I O N  P R O G R A M .  N o  a p p l i c a t i o n  

m a y  b e  a c c e p t e d  a f t e r  a n y  cf  t h e  f o l l o w i n g  o c c u r s :

(1) t h e  d i r e c t o r  d e t e r m i n e s  t h a t  t h e  a v e r a g e  J u n e a u  e m p l o y m e n t  

s h a r e  f o r  a  p a r t i c u l a r  m o n t h  c a l c u l a t e d  a s  r e q u i r e d  i n  sec. 9 ( b )  o f  t h i s  

A ct e q u a l s  o r  e x c e e d s  t h e  F i s c a l  Y e a r  1 9 7 5  a v e r a g e  J u n e a u  e m p l o y m e n t  s h a r e  

i n  e a c h  o f  t h r e e  c o n s e c u t i v e  m o n t h s ;

(2) t h e  d i r e c t o r  d e t e r m i n e s  t h a t  t h e  m a r k e t  v a l u e  o f  p r o p e r t y  

o f f e r e d  f o r  s a l e  w i t h i n  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u  h a s  r e g a i n e d  th e  

l e v e l s  o f  t h e  b a s e  y e a r  a s s e s s m e n t ;  or

(3) a f t e r  10 y e a r s  f r o m  t h e  d a t e  o n  w h i c h  t h e  p r o g r a m  b e g a n .

s S e c t i o n  11. A D J U S T E D  M A R K E T  P R I C E .  T h e  m a r k e t  p r i c e  a t  t h e  t i m e  o f

s a l e  i s  t h e  a c t u a l  s a l e s  p r i c e  i n c l u d i n g  t h e  c o s t  o f  a n y  r e a l  e s t a t e  c o m­

m i s s i o n  a n d  o t h e r  s e l l i n g  e x p e n s e s .

* S e c t i o n  12. A D J U S T E D  B A S E  Y E A R  F A I R  M A R K E T  V A L U E .  (a) T h e  a d j u s t e d  

b a s e  y e a r  f a i r  m a r k e t  v a l u e  s h a l l  be  c o m p u t e d  by a d j u s t i n g  t h e  v a l u e  o f  t h e  

p r o p e r t y  d e t e r m i n e d  i n  t h e  b a s e  y e a r  a s s e s s m e n t :  (1) u p w a r d  to  a c c o u n t  f o r
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t h e  c o s t  o f  a n y  a d d i t i o n s ,  r e n o v a t i o n s ,  o r  i m p r o v e m e n t s  m a d e  on t h e  p r o p e r t y ;

(2) d o w n w a r d  t o  a c c o u n t  f o r  a n y  d e c r e a s e  in p r o p e r t y  v a l u e  r e s u l t i n g  f r o m  

u n r e s t o r e d ,  c o m p l e t e  or p a r t i a l  d e s t r u c t i o n  o r  l o s s  a t t r i b u t a b l e  t o  n a t u r a l  

d i s a s t e r ,  f i r e ,  a c c i d e n t ,  r i o t ,  v a n d a l i s m ,  or s i m i l a r  u n e x p e c t e d  a n d  s u d d e n  

p h y s i c a l l y  d a m a g i n g  e v e n t ;  a n d  (3) d o w n w a r d  to  a c c o u n t  f o r  l o s s  in  v a l u e  

d u e  to I n a d e q u a t e  m a i n t e n a n c e  a s  d e t e r m i n e d  by t h e  d i r e c t o r .

(b) T h e  a d j u s t e d  b a s e  y e a r  f a i r  m a r k e t  v a l u e  o f  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y  

s h a l l  b e  a d j u s t e d  u p w a r d  t o  r e f l e c t  q u a r t e r l y  c h a n g e s  in  v a l u e  as d e t e r m i n e d  

f r o m  t h e  J u l y  1 9 7 5  N a t i o n a l  C o n s u m e r  P r i c e  I n d e x  f o r  H o m e o w n e r s h i p  p u b l i s h e d  

b y  t h e  U . S .  D e p a r t m e n t  o f  L a b o r ,  B u r e a u  o f  L a b o r  S t a t i s t i c s .

(c) T h e  a d j u s t e d  b a s e  y e a r  f a i r  m a r k e t  v a l u e  o f  b u s i n e s s  p r o p e r t y

s h a l l  be  a d j u s t e d  d o w n w a r d  t o  a c c o u n t  f o r  d e p r e c i a t i o n  w h i c h  o c c u r r e d  in  

t h e  p e r i o d  i n t e r v e n i n g  b e t w e e n  t h e  b a s e  y e a r  a s s e s s m e n t  a n d  t h e  a c t u a l  

s a l e .  D e p r e c i a t i o n  s h a l l  be t a k e n  a t  t h e  s a m e  r a t e  a s  d e p r e c i a t i o n  a c t u a l l y  

c l a i m e d  f o r  I n c o m e  t a x  p u r p o s e s  o r  a t  t h e  r a t e  a l l o w e d  b y  t h e  I n t e r n a l  

H e v e n u e  S e r v i c e  f o r  p r o p e r t y  o f  a s i m i l a r  n a t u r e .

* S e c t i o n  13. T H E  E S T I M A T E D  F A I R  M A R K E T  P U R C H A S E  P R I C E .  (a) T h e  

e s t i m a t e d  f a i r  m a r k e t  p r i c e  s h a l l  b e  c o m p u t e d  by  a d j u s t i n g  t h e  v a l u e  o f  t h e

p r o p e r t y  d e t e r m i n e d  i n  t h e  b a s e  y e a r  a s s e s s m e n t :  (1) u p w a r d  to a c c o u n t  f o r

t h e  : o s t  o f  a n y  a d d i t i o n s ,  r e n o v a t i o n s ,  o r  i m p r o v e m e n t s  m a d e  o n  t h e  p r o p e r t y ;

(2) d o w n w a r d  to a c c o u n t  f o r  a n y  d e c r e a s e  in p r o p e r t y  v a l u e  r e s u l t i n g  f r o m  

u n r e s t o r e d ,  c o m p l e t e  o r  p a r t i a l  d e s t r u c t i o n  or  l o s s  a t t r i b u t a b l e  to n a t u r a l  

d i s a s t e r ,  f i r e ,  a c c i d e n t ,  r i o t ,  v a n d a l i s m ,  o r  s i m i l a r  u n e x p e c t e d  a n d  s u d d e n  

p h y s i c a l l y  d a m a g i n g  e v e n t ;  a n d  (3) d o w n w a r d  to a c c o u n t  f o r  l o s s  in  v a l u e  

d u e  to i n a d e q u a t e  m a i n t e n a n c e  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  d i r e c t o r .

(b) T h e  e s t i m a t e d  f a i r  m a r k e t  p u r c h a s e  p r i c e  o f  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y  

s h a l l  be  a d j u s t e d  u p w a r d  t o  r e f l e c t  q u a r t e r l y  c h a n g e s  in v a l u e  as d e t e r m i n e d  

f r o m  t h e  J u l y  1 9 7 5  N a t i o n a l  C o n s u m e r  P r i c e  I n d e x  f o r  H o m e o w n e r s n i p  p u b l i s h e d  

b y  t h e  U . S .  D e p a r t m e n t  o f  L a b o r ,  B u r e a u  o f  L a b o r  S t a t i s t i c s .
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(c) T h e  e s t i m a t e d  f a i r  m a r k e t  p u r c h a s e  p r i c e  o f  b u s i n e s s  p r o p e r t y  

s h a l l  be  a d j u s t e d  d o w n w a r d  t o  a c c o u n t  f o r  d e p r e c i a t i o n  w h i c h  o c c u r r e d  in 

t h e  p e r i o d  b e t w e e n  t h e  b a s e  y e a r  a s s e s s m e n t  a n d  t h e  d a t e  o f  a c t u a l  p u r c h a s e .  

T h e  a u t h o r i t y  s h a l l  r e q u i r e  t h a t  d e p r e c i a t i o n  be t a k e n  at  t h e  s a m e  r a t e  a s  

d e p r e c i a t i o n  a c t u a l l y  c l a i m e d  f o r  i n c o m e  t a x  p u r p o s e s  o r  a t  t h e  r a t e  a l l o w e d  

by  t h e  I n t e r n a l  R e v e n u e  S e r v i c e  f o r  p r o p e r t y  o f  a s i m i l a r  n a t u r e .

* S e c t i o n  14. B A S E  Y E A R  A S S E S S M E N T .  (a) T h e  s t a t e  a s s e s s o r  s h a l l  t a k e  

t h e  s t e p s  n e c e s s a r y  t o  a s s e s s  t h e  v a l u e  o f  a l l  r e a l  p r o p e r t y  in  t h e  C i t y  

a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u  b e f o r e  J a n u a r y  1, 1 9 7 6 .

(b) T h e  c o s t  o f  t h i s  a s s e s s m e n t  s h a l l  be p a i d  e q u a l l y  b y  t h e  s t a t e  

and b y  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u .

* S e c t i o n  15. R E G U L A T I O N S ,  (a) T h e  a u t h o r i t y  s h a l l  a d o p t  r e g u l a t i o n s  

n e c e s s a r y  t o  c a r r y  o u t  th e  p u r p o s e s  o f  t h i s  c h a p t e r .

(b) F o l l o w i n g  a d e q u a t e  p u b l i c  n o t i c e ,  t h e  a u t h o r i t y  s h a l l  h o l d  p u b l i c  

n e a r i n g s  i n  J u n e a u  b e f o r e  a d o p t i n g  a n y  r e g u l a t i o n s .

(c) T h e  a u t h o r i t y  m u s t  o b t a i n  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  a t t o r n e y  g e n e r a l

Tor a n y  p r o p o s e d  r e g u l a t i o n s  b u t  o t h e r w i s e  n e e d  n o t  c o m p l y  w i t h  t h e  p r o v i s i o n :  

3f A S  4 4 . 6 2 .

* S e c t i o n  15. A N N U A L  R E P O R T .  T h e  a u t h o r i t y  s h a l l  s u b m i t  a n  a n n u a l  

r e p o r t  of  i t s  a c t i v i t i e s  u n d e r  t h i s  c h a p t e r  to t h e  g o v e r n o r  a n d  t h e  l e g i s­

la t u r e  at  t h e  b e g i n n i n g  o f  e a c h  r e g u l a r  l e g i s l a t i v e  s e s s i o n .

* S e c t i o n  16. D E F I N I T I O N S .  I n  t h i s  A c t ,  " a u t h o r i t y "  m e a n s  t h e  A l a s k a  

State H o u s i n g  A u t h o r i t y ,  a n d  " d i r e c t o r "  m e a n s  t h e  d i r e c t o r  o f  t h e  a u t h o r i t y .

* S e c t i o n  17- E F F E C T I V E  D A T E .  T h i s  A c t  t a k e s  e f f e c t  i m m e d i a t e l y  in 

i c o o r d a n c e  w i t h  AS 0 1 . 1 0 . 0 7 0 ( c ) .
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