
HOUSE B ILL  NO. 321
I n t r o d u c e d :  5 / 1 5 / 8 7
R e f e r r e d :  J u d i c i a r y

a n d
SENATE B ILL  NO. 305 
I n t r o d u c e d :  5 / 1 5 / 8 7
R e f e r r e d :  J u d i c i a r y  a n d  F i n a n c e

t .XXXXXa aTTX
I d e n t i c a l  t e x t  i n  b o t h  B i l l s .  P l e a s e  f i l e  b o t h  v e r s i o n s .  

Due t o  t h e  l e n g t h ,  o n l y  t h i s  v e r s i o n  w i l l  b e  p r i n t e d .

BY THE RULES COMMITTEE BY 
REQUEST OF THE LEGISLATIVE 
COUNCIL ( F o r  t h e  Code  
R e v i s i o n  C o m m i s s i o n )



I n t r o d u c e d :  5 / 1 5 / 8 7  5 -1 2 0 0A
R e f e r r e d :  J u d i c i a r y  & F i n a n c e
HOUSE BILL NO. 3 2 1  i d e n t i c a l  
R e f e r r e d :  J u d i c i a r y

BY THE RULES COMMITTEE BY 
. /  REQUEST OF THE LEGISLATIVE

COUNCIL ( f o r  t h e  Code
1 IN  THE SENATE . /  R e v i s i o n  C o m m i s s i o n )

3  l
2 SENATE B IL L  NO. 3CZ-

3 IN  THE LEGISLATURE OF THE STATE OF ALASKA

4 FIFTEENTH LEGISLATURE -  F IRST  SESSION

5 A B ILL

6  F o r  a n  A c t  e n t i t l e d :  "An A c t  r e l a t i n g  t o  s e c u r i t y  i n t e r e s t s  i n  r e a l  p r o p -

7 e r t y ;  a n d  p r o v i d i n g  f o r  a n  e f f e c t i v e  d a t e . "

8  BE IT  ENACTED BY THE LEGISLATURE OF THE STATE OF ALASKA:

9 * S e c t i o n  1 .  T h e  p u r p o s e  o f  t h i s  A c t  i s  t o  p r o v i d e  f a i r  a n d  u n i f o r m

1 0  t r e a t m e n t  o f  r e a l  p r o p e r t y  s e c u r i t y  i n t e r e s t s ,  r e g a r d l e s s  o f  f o rm .

11 * S e c .  2 .  AS 34 i s  am en d e d  b y  a d d i n g  a  n ew  c h a p t e r  t o  r e a d :

12 CHAPTER 2 1 .  SECURITY INTERESTS IN  REAL PROPERTY.

13 S e c .  3 4 . 2 1 . 0 1 0 .  POLICY AND SCOPE. ( a )  T h i s  c h a p t e r  a p p l i e s  t o

14 a  t r a n s a c t i o n ,  r e g a r d l e s s  o f  i t s  f o rm ,  t h a t  i s  i n t e n d e d  o r  t h a t  a p -

15 p e a r s  u n d e r  a l l  t h e  c i r c u m s t a n c e s  t o  b e  i n t e n d e d  t o  c r e a t e  a  s e c u r i t y

16 i n t e r e s t  i n  r e a l  p r o p e r t y  i n  t h e  s t a t e .

17 ( b )  E a c h  p r o v i s i o n  o f  t h i s  c h a p t e r  w i t h  r e g a r d  t o  r i g h t s ,  o b l i -

18 g a t i o n s ,  a n d  r e m e d i e s  a p p l i e s  w h e t h e r  t i t l e  t o  c o l l a t e r a l  i s  i n  t h e

19 s e c u r e d  p a r t y ,  t h e  d e b t o r ,  o r  a  t h i r d  p a r t y .

20 ( c )  I f  a  l e a s e  i s  i n t e n d e d  a s  s e c u r i t y  t o  t h e  l e s s o r ,  t h e  l e s -

21 s o r ' s  i n t e r e s t  i s  a  s e c u r i t y  i n t e r e s t .  I f  a  s e l l e r ' s  r e t e n t i o n  o f

2 2  l e g a l  t i t l e  t o  r e a l  p r o p e r t y  a f t e r  t h e  b u y e r  e n t e r s  i n t o  p o s s e s s i o n  i s

23 i n t e n d e d  a s  s e c u r i t y ,  t h e  s e l l e r ' s  i n t e r e s t  i s  a  s e c u r i t y  i n t e r e s t .

24  W h e t h e r  a  t r a n s a c t i o n  i s  i n t e n d e d  a s  s e c u r i t y  i s  t o  b e  d e t e r m i n e d  b y

25 t h e  f a c t s  o f  e a c h  c a s e ;  h o w e v e r ,  t h e  i n c l u s i o n  i n  a  l e a s e  o f  a n  o p t i o n

26 t o  p u r c h a s e  a t  a  p r i c e  r e a s o n a b l e  i n  t h e  c i r c u m s t a n c e s  a t  t h e  t i m e  o f

27 c o n t r a c t i n g  d o e s  n o t  o f  i t s e l f  i n d i c a t e  t h e  l e a s e  i s  i n t e n d e d  t o

28 c r e a t e  a  s e c u r i t y  i n t e r e s t .

29 S e c .  3 4 . 2 1 . 0 2 0 .  TRANSACTIONS EXCLUDED. T h i s  c h a p t e r  d o e s  n o t

SB0305a -1- SB 305



1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

a p p l y  t o  a  l i e n  c r e a t e d  b y  s t a t u t e  o r  r u l e  o f  l a w .

S e c .  3 4 . 2 1 . 0 3 0 .  COLLATERAL NOT OWNED BY DEBTOR. U n l e s s  o t h e r ­

w i s e  a g r e e d ,  i f  a  s e c u r e d  p a r t y  k n ow s  t h a t  c o l l a t e r a l  i s  ow ned  b y  a  

p e r s o n  who  i s  n o t  t h e  d e b t o r ,  t h e  o w n e r  o f  t h e  c o l l a t e r a l  i s  e n t i t l e d

t o  r e c e i v e  f r o m  t h e  s e c u r e d  p a r t y  a n y  s u r p l u s  u n d e r  AS 3 4 . 2 1 . 2 3 0 ( c ) ,

i s  n o t  l i a b l e  f o r  t h e  d e b t  o r  f o r  a  d e f i c i e n c y  a f t e r  j u d i c i a l  f o r e c l o ­

s u r e ,  a n d  h a s  t h e  s am e  r i g h t  a s  t h e  d e b t o r  t o

( 1 )  r e c e i v e  a n d  o b j e c t  t o  a  s e c u r e d  p a r t y ' s  n o t i c e  o f  

i n t e n t  t o  s e l l  t h e  c o l l a t e r a l ;

( 2 )  c u r e  a  d e f a u l t  u n d e r  AS 3 4 . 2 1 . 1 8 0 ;

( 3 )  o b t a i n  i n j u n c t i v e  o r  o t h e r  r e l i e f  u n d e r  AS 3 4 . 2 1 . 2 4 0 ;

( 4 )  r e c o v e r  l o s s e s  u n d e r  AS 3 4 . 2 1 . 2 4 0 ;  a n d

( 5 )  r e c e i v e  s t a t e m e n t s  u n d e r  AS 3 4 . 2 1 . 0 4 0 .
r

S e c .  3 4 . 2 1 . 0 4 0 .  REQUEST FOR STATEMENT OF ACCOUNT. ( a )  A d e b t o r  ^

o r  t h e  h o l d e r  o f  a  s u b o r d i n a t e  s e c u r i t y  i n t e r e s t  i n  t h e  c o l l a t e r a l  may 

r e q u e s t  a  s t a t e m e n t  o f  a c c o u n t  b e t w e e n  t h e  d e b t o r  a n d  s e c u r e d  p a r t y  a s  

o f  a  s p e c i f i e d  d a t e .  I f  t h e  d e b t o r  m ake s  p a y m e n t s  t o  t h e  s e c u r e d  

p a r t y ' s  a g e n t ,  t h e  d e b t o r  o r  t h e  h o l d e r  o f  t h e  s u b o r d i n a t e  s e c u r i t y  

i n t e r e s t  s h a l l  m ake  t h e  r e q u e s t  o f  t h e  a g e n t ;  i f  t h e  d e b t o r  m a k e s  

p a y m e n t s  d i r e c t l y  t o  t h e  s e c u r e d  p a r t y ,  t h e  d e b t o r  s h a l l  m ake  t h e

r e q u e s t  o f  t h e  s e c u r e d  p a r t y .  A p e r s o n  r e c e i v i n g  a  w r i t t e n  r e q u e s t

m u s t  c o m p ly  w i t h  i t  w i t h i n  15 d a y s  a f t e r  r e c e i p t  b y  s e n d i n g  a  w r i t t e n  

s t a t e m e n t  o f  a c c o u n t  t h a t  i n c l u d e s  t h e  p r i n c i p a l  a m o u n t  d u e ,  a c c r u e d  

i n t e r e s t ,  o t h e r  sum s d u e ,  a n d  t h e  i n t e r e s t  r a t e  i n  e f f e c t ,  i n c l u d i n g  

t h e  r a t e  p e r  d a y  f o r  t h e  c u r r e n t  i n t e r e s t  p e r i o d ,  a n d  t h a t  i n d i c a t e s  

t h e  s t a t u s  o f  a n  e s c r o w  a c c o u n t  h e l d  b y  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  t h e  

s e c u r e d  p a r t y ' s  a g e n t  f o r  r e c e i v i n g  p a y m e n t s  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  

l o a n .  I f  t h e  d e b t o r  h a s  r e q u e s t e d  a  s t a t e m e n t  o f  a c c o u n t  f r o m  t h e  

s e c u r e d  p a r t y ' s  a g e n t  a n d  d o e s  n o t  r e c e i v e  i t  w i t h i n  20 d a y s ,  t h e
c
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d e b t o r  may r e q u e s t  i t  f r o m  t h e  s e c u r e d  p a r t y .  T h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  

t h e  s e c u r e d  p a r t y ' s  a g e n t  f o r  r e c e i v i n g  p a y m e n t s  who w i t h o u t  r e a s o n ­

a b l e  e x c u s e  f a i l s  t o  c om p ly  w i t h  a  w r i t t e n  r e q u e s t  w i t h i n  15 d a y s  

a f t e r  r e c e i v i n g  i t  i s  l i a b l e  t o  t h e  p e r s o n  r e q u e s t i n g  t h e  s t a t e m e n t  o f  

a c c o u n t  f o r

( 1 )  a l l  d am age  c a u s e d  t o  t h a t  p e r s o n  b e c a u s e  o f  f a i l u r e  t o  

c o m p ly ;  a n d

( 2 )  $250  w i t h o u t  p r o o f  o f  a c t u a l  d a m a g e s .

( b )  I f  a t  t h e  t im e  t h e  r e q u e s t  f o r  a  s t a t e m e n t  o f  a c c o u n t  i s  

r e c e i v e d  t h e  p e r s o n  r e c e i v i n g  i t  n o  l o n g e r  h a s  a n  i n t e r e s t  i n  t h e  

o b l i g a t i o n  o r  c o l l a t e r a l  e i t h e r  a s  s e c u r e d  p a r t y  o r  a s  a g e n t  f o r  

r e c e i v i n g  p a y m e n t s ,  t h a t  p e r s o n  s h a l l ,  w i t h i n  15 d a y s  a f t e r  r e c e i p t  o f  

t h e  r e q u e s t ,  d i s c l o s e  t h e  name a n d  a d d r e s s  o f  a  s u c c e s s o r  i n  i n t e r e s t  

known t o  t h a t  p e r s o n ,  a n d  t h a t  p e r s o n  i s  l i a b l e  f o r  a  l o s s  c a u s e d  t o  

t h e  d e b t o r  a s  a  r e s u l t  o f  f a i l u r e  t o  d i s c l o s e .

( c )  S u b j e c t  t o  ( d )  o f  t h i s  s e c t i o n ,  a  d e b t o r  i s  e n t i t l e d  t o  

r e q u e s t  a  s t a t e m e n t  o f  a c c o u n t  o n c e  e v e r y  s i x  m o n t h s  w i t h o u t  c h a r g e .  

The s e c u r e d  p a r t y  may c h a r g e  a  f e e  n o t  e x c e e d i n g  $20  f o r  e a c h  a d d i ­

t i o n a l  s t a t e m e n t  f u r n i s h e d .

( d )  I f  a  s e c u r e d  p a r t y  w i t h o u t  r e q u e s t  p r o v i d e s  a n n u a l l y  o r  m o re  

f r e q u e n t l y  a  s t a t e m e n t  o f  a c c o u n t  c o n t a i n i n g  t h e  i n f o r m a t i o n  s p e c i f i e d  

i n  ( a )  o f  t h i s  s e c t i o n ,  t h e  s e c u r e d  p a r t y  may c h a r g e  a  f e e  n o t  e x c e e d ­

i n g  $20  f o r  a  s t a t e m e n t  r e q u e s t e d  a s  o f  a  d a t e  w i t h i n  21  d a y s  b e f o r e  

o r  a f t e r  t h e  d a t e  o f  a  p e r i o d i c  s t a t e m e n t  o f  a c c o u n t .

( e )  I f  a  p u r c h a s e r  o r  o t h e r  i n t e r e s t e d  p a r t y  r e l i e s  i n  g o o d  

f a i t h  o n  a  s t a t e m e n t  o f  a c c o u n t  p r o v i d e d  u n d e r  t h i s  s e c t i o n ,  t h e  

s e c u r e d  p a r t y  may n o t  c l a i m  a  s e c u r i t y  i n t e r e s t  l a r g e r  t h a n  t h a t  shown 

i n  t h e  s t a t e m e n t  o f  a c c o u n t .

S e c .  3 4 . 2 1 . 0 5 0 .  ALIENABILITY OF DEBTOR'S RIGHTS. A d e b t o r ' s
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r i g h t s  i n  c o l l a t e r a l  may b e  v o l u n t a r i l y  o r  i n v o l u n t a r i l y  t r a n s f e r r e d  

by  way o f  s a l e ,  c r e a t i o n  o f  a  s e c u r i t y  i n t e r e s t ,  a t t a c h m e n t ,  l e v y  o r  

o t h e r  j u d i c i a l  p r o c e s s ,  n o t w i t h s t a n d i n g  a  p r o v i s i o n  i n  t h e  s e c u r i t y  

a g r e e m e n t  p r o h i b i t i n g  a  t r a n s f e r  o r  m a k in g  a  t r a n s f e r  a  d e f a u l t .

S e c .  3 4 . 2 1 . 0 6 0 .  NOTIFICATION OF ASSIGNMENT. ( a )  A d e b t o r  i s  

a u t h o r i z e d  t o  p a y  a n  a s s i g n o r  o f  t h e  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  u n t i l  t h e  

d e b t o r  r e c e i v e s  n o t i c e  t h a t  t h e  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  h a s  b e e n  a s s i g n e d  

a n d  t h a t  p a y m e n t  i s  t o  b e  made t o  som eo n e  o t h e r  t h a n  t h e  a s s i g n o r .  A 

n o t i c e  t h a t  d o e s  n o t  r e a s o n a b l y  i d e n t i f y  t h e  r i g h t s  a s s i g n e d  i s  i n ­

e f f e c t i v e  .

( b )  I f  r e q u e s t e d  by  t h e  d e b t o r ,  t h e  a s s i g n e e  m u s t ,  w i t h i n  30 

d a y s  a f t e r  t h e  r e q u e s t ,  f u r n i s h  r e a s o n a b l e  p r o o f  t h a t  t h e  a s s i g n m e n t  

h a s  b e e n  m ad e .  U n t i l  t h e  a s s i g n e e  d o e s  s o  t h e  d e b t o r  may p a y  t h e

a s s i g n o r .

S e c .  3 4 . 2 1 . 0 7 0 .  RELEASE OF SECURITY INTEREST. ( a )  A d o c u m e n t  

t h a t  r e l e a s e s  a  s e c u r i t y  i n t e r e s t  e v i d e n c e d  b y  a  r e c o r d e d  s e c u r i t y

a g r e e m e n t  m u s t  c o n t a i n  t h e  r e c o r d i n g  i n f o r m a t i o n  f o r  t h a t  s e c u r i t y  

a g r e e m e n t .

( b )  When t h e r e  i s  n o  o u t s t a n d i n g  s e c u r e d  o b l i g a t i o n  a n d  no  

c om m itm en t  t o  m ake a d v a n c e s ,  i n c u r  o r  f u l f i l l  o b l i g a t i o n s ,  o r  o t h e r ­

w i s e  g i v e  v a l u e  u n d e r  a  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  t h e

s e c u r e d  p a r t y ' s  a g e n t  s h a l l  w i t h i n  15 d a y s  a f t e r  r e c e i v i n g  a  w r i t t e n

d em and  b y  t h e  d e b t o r  s e n d  t h e  d e b t o r  a  d o c u m e n t  l e g a l l y  s u f f i c i e n t  t o  

r e l e a s e  t h e  s e c u r i t y  i n t e r e s t .

( c )  I f  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  t h e  s e c u r e d  p a r t y ’ s  a g e n t  f a i l s  

w i t h o u t  g o o d  c a u s e  t o  s e n d  a  d o c u m e n t  t o  t h e  d e b t o r  a s  r e q u i r e d  u n d e r

( b )  o f  t h i s  s e c t i o n ,  t h e  s e c u r e d  p a r t y  i s  l i a b l e  t o  t h e  d e b t o r  o r  t h e  

d e b t o r ' s  s u c c e s s o r  i n  i n t e r e s t  f o r  t h e  g r e a t e r  o f

( 1 )  $500  w i t h o u t  p r o o f  o f  a c t u a l  d a m a g e s ;  a n d
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( 2 )  a l l  d am a g e  t h e  d e b t o r  o r  t h e  d e b t o r ' s  s u c c e s s o r  i n  

i n t e r e s t  s u s t a i n s  b y  r e a s o n  o f  t h e  f a i l u r e .

S e c .  3 4 . 2 1 . 0 8 0 .  REMEDIES OF SECURED PARTY. ( a )  I f  a  d e b t o r  i s

i n  d e f a u l t  u n d e r  a  s e c u r i t y  a g r e e m e n t ,  t h e  s e c u r e d  p a r t y  h a s  t h e

r i g h t s  a n d  r e m e d i e s  p r o v i d e d  i n  ( b )  o f  t h i s  s e c t i o n  a n d  i n  AS 3 4 . 2 1 . -  

090  -  3 4 . 2 1 . 2 7 0 .

( b )  I f  a  d e b t o r  i s  i n  d e f a u l t  u n d e r  a  s e c u r i t y  a g r e e m e n t ,  t h e  

s e c u r e d  p a r t y  m ay  d o  o n e  o r  m o r e  o f  t h e  f o l l o w i n g  i n  a n y  o r d e r  o r

s i m u l t a n e o u s l y :

( 1 )  b r i n g  a  c i v i l  a c t i o n  t o  r e c o v e r  j u d g m e n t  f o r  t h e

s e c u r e d  d e b t  w i t h o u t  f o r e c l o s i n g  o n  t h e  c o l l a t e r a l ;

( 2 )  b r i n g  a  c i v i l  a c t i o n  t o  f o r e c l o s e  o n  t h e  c o l l a t e r a l ;

( 3 )  f i l e  a  c l a i m  i n  t h e  d e b t o r ' s  b a n k r u p t c y  a s  a  s e c u r e d  o r  

u n s e c u r e d  c r e d i t o r ;  a n d

( 4 )  t a k e  a l l  s t e p s  u n d e r  AS 3 4 . 2 1 . 0 9 0  - 3 4 . 2 1 . 1 9 0  l e a d i n g  

t o ,  b u t  n o t  i n c l u d i n g ,  sum m ary  f o r e c l o s u r e  s a l e .

( c )  I f  c o l l a t e r a l  i s  s o l d  u n d e r  AS 3 4 . 2 1 . 1 9 0 ,  t h e  s e c u r e d  p a r t y  

s h a l l  w i t h d r a w  a  c l a i m  f i l e d  u n d e r  ( b ) ( 3 )  o f  t h i s  s e c t i o n ,  d i s m i s s  t h e  

a c t i o n s  l i s t e d  i n  ( b ) ( 1 )  a n d  ( b ) ( 2 )  o f  t h i s  s e c t i o n  a n d ,  i f  j u d g m e n t  

h a s  b e e n  e n t e r e d ,  f i l e  a  s a t i s f a c t i o n  o f  j u d g m e n t .

S e c .  3 4 . 2 1 . 0 9 0 .  REQUIREMENTS FOR SUMMARY FORECLOSURE. To f o r e ­

c l o s e  u n d e r  AS 3 4 . 2 1 . 0 9 0  -  3 4 . 2 1 . 2 7 0  i t  i s  r e q u i r e d  t h a t

( 1 )  t h e  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  c o n f e r  a  p o w e r  o f  s a l e  u p o n  t h e  

s e c u r e d  p a r t y  o r  a n o t h e r  p e r s o n ;

( 2 )  a  d e f a u l t  o c c u r  u n d e r  t h e  s e c u r i t y  a g r e e m e n t ,  w h i c h  by  

t h e  t e r m s  o f  t h e  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  m ak e s  t h e  p o w e r  o f  s a l e  o p e r a t i v e ;  

a n d

( 3 )  t h e  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  b e  r e c o r d e d  i n  t h e  r e c o r d i n g  

d i s t r i c t  i n  w h i c h  t h e  c o l l a t e r a l  b e i n g  f o r e c l o s e d  i s  l o c a t e d .

SB0305a -5- SB 305



1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

r -

S e c .  3 4 . 2 1 . 1 0 0 .  PROCEDURE BEFORE SALE. T h e  p r o c e d u r e s  t h a t  m u s t  

b e  f o l l o w e d  b e f o r e  c o l l a t e r a l  m ay b e  s o l d  u n d e r  a  p o w e r  o f  s a l e ,  a n d  

t h e  m in im um  t im e  p e r i o d s  b e f o r e  t h e  p r o c e d u r e s  may b e  t a k e n  a r e  e s t a b ­

l i s h e d  b y  AS 3 4 . 2 1 . 1 1 0  - 3 4 . 2 1 . 1 5 0 .  T h e  c o n t e n t  o f  n o t i c e s  r e q u i r e d  

b y  t h o s e  s e c t i o n s  i s  s e t  o u t  i n  AS 3 4 . 2 1 . 1 6 0  - 3 4 . 2 1 . 1 7 0 .

S e c .  3 4 . 2 1 . 1 1 0 .  TRANSMITTING NOTICE OF DEFAULT. N o t  l e s s  t h a n  

30 d a y s  a f t e r  a  d e f a u l t  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  a  

p o w e r  o f  s a l e  s h a l l  c a u s e  a  w r i t t e n  n o t i c e  o f  d e f a u l t  t h a t  m e e t s  t h e  

r e q u i r e m e n t s  o f  AS 3 4 . 2 1 . 1 6 0  t o  b e  t r a n s m i t t e d  b y  f i r s t  c l a s s  c e r t i ­

f i e d  m a i l ,  r e t u r n  r e c e i p t  r e q u e s t e d ,  t o  t h e  d e b t o r ,  t o  t h e  s u c c e s s o r  

i n  i n t e r e s t  o f  t h e  d e b t o r  i f  k n ow n  t o  t h e  s e c u r e d  p a r t y ,  a n d  t o  a l l  

p e r s o n s  a c t u a l l y  o c c u p y i n g  t h e  c o l l a t e r a l  w h o s e  n am e s  a r e  known  t o  t h e  

s e c u r e d  p a r t y .

S e c .  3 4 . 2 1 . 1 2 0 .  RECORDING NOTICE OF INTENT TO SELL. N o t  l e s s  

t h a n  30 d a y s  a f t e r  t r a n s m i t t a l  o f  t h e  n o t i c e  o f  d e f a u l t  t h e  s e c u r e d  

p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  t h e  p o w e r  o f  s a l e  s h a l l  r e c o r d  a  n o t i c e  

o f  i n t e n t  t o  s e l l  t h e  c o l l a t e r a l  t h a t  m e e t s  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  

AS 3 4 . 2 1 . 1 7 0 .  T he  c o l l a t e r a l  may n o t  b e  s o l d  w i t h i n  60 d a y s  f o l l o w i n g
• ' • . ' * f.

t h e  r e c o r d i n g  o f  t h e  n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l .

S e c .  3 4 . 2 1 . 1 3 0 .  TRANSMITTING, POSTING, AND PUBLISHING NOTICE OF 

INTENT TO SELL. A f t e r  r e c o r d i n g  t h e  n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l ,  a n d  n o t  

l e s s  t h a n  45 d a y s  b e f o r e  t h e  s a l e ,  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  

h a v i n g  t h e  p o w e r  o f  s a l e  s h a l l

( 1 )  t r a n s m i t  a  c o p y  o f  t h e  n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l  b y

f i r s t  c l a s s  c e r t i f i e d  m a i l ,  r e t u r n  r e c e i p t  r e q u e s t e d ,  t o

(A ) e a c h  p e r s o n  who h a s  a n  i n t e r e s t  i n  o r  l i e n  o r

c l a i m  o f  l i e n  a g a i n s t  t h e  c o l l a t e r a l  o r  a  p a r t  o f  i t ,  i f  t h e

i n t e r e s t ,  l i e n  o r  c l a i m  i s  o f  r e c o r d  a t  t h e  t im e  t h e  n o t i c e  o f  

i n t e n t  t o  s e l l  i s  r e c o r d e d  a n d  i f  t h e  a d d r e s s  o f  t h e  p e r s o n  i s  i n
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t h e  r e c o r d e d  i n s t r u m e n t  o r  i s  o t h e r w i s e  know n  t o  t h e  s e c u r e d  

p a r t y ;

(B )  e a c h  a t t o r n e y  o f  r e c o r d  i n  a  p e n d i n g  c o u r t  a c t i o n  

t o  f o r e c l o s e  a  l i e n  o r  o t h e r  e n c u m b r a n c e  o n  a l l  o r  a  p a r t  o f  t h e

c o l l a t e r a l ,  i f  a  l i s  p e n d e n s  s h ow in g  t h e  e x i s t e n c e  o f  t h e  a c t i o n

i s  o f  r e c o r d  o n  t h e  d a t e  t h e  n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l  i s  r e c o r d ­

e d ;

( 2 )  i f  t h e  s t a t e  h a s  a  r e c o r d e d  l i e n  o n  t h e  c o l l a t e r a l ,  

t r a n s m i t  t o  t h e  a t t o r n e y  g e n e r a l  b y  f i r s t  c l a s s  c e r t i f i e d  m a i l ,  r e t u r n  

r e c e i p t  r e q u e s t e d ,  t h e  n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l  a n d  s o  much o f  t h e

f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n  a s  i s  sh ow n  o f  r e c o r d  r e g a r d i n g  e a c h  o f  t h e

r e c o r d e d  s t a t e  l i e n s  t h a t  i s  i n f e r i o r  i n  p r i o r i t y  t o  t h e  i n t e r e s t  o f  

t h e  s e c u r e d  p a r t y :

(A ) t h e  n a t u r e  o f  t h e  l i e n ;

(B )  t h e  am o u n t  shown o n  t h e  l i e n  d o c u m e n t ;

(C )  t h e  d e p a r t m e n t  o f  s t a t e  g o v e r n m e n t  t h a t  a p p e a r s  t o

h a v e  c a u s e d  t h e  l i e n  t o  b e  f i l e d ;  a n d

(D ) t h e  r e c o r d i n g  i n f o r m a t i o n  f o r  t h e  l i e n ;

( 3 )  p o s t  i n  a  c o n s p i c u o u s  p l a c e  on  t h e  c o l l a t e r a l  a  c o p y  o f

t h e  n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l ;  a n d

( 4 )  p u b l i s h  t h e  f i r s t  o f  t h r e e  p u b l i c a t i o n s  o f  t h e  n o t i c e

o f  i n t e n t  t o  s e l l ,  t h e  p u b l i c a t i o n s  t o  b e  m ade o n c e  a  w eek  f o r  t h r e e

s u c c e s s i v e  w e e k s  i n  a  n e w s p a p e r  o f  g e n e r a l  c i r c u l a t i o n  p u b l i s h e d  i n

t h e  m u n i c i p a l i t y  i n  w h i c h  t h e  c o l l a t e r a l  i s  l o c a t e d ,  o r  i f  n o n e  i s

p u b l i s h e d  t h e r e ,  i n  a  n e w s p a p e r  o f  g e n e r a l  c i r c u l a t i o n  p u b l i s h e d  i n

t h e  s t a t e  s e n a t e  e l e c t i o n  d i s t r i c t  w h e r e  t h e  c o l l a t e r a l  i s  l o c a t e d ,  o r

i f  n o n e  i s  p u b l i s h e d  t h e r e ,  i n  a  n e w s p a p e r  o f  g e n e r a l  c i r c u l a t i o n  

p u b l i s h e d  i n  t h e  j u d i c i a l  d i s t r i c t  w h e r e  t h e  c o l l a t e r a l  i s  l o c a t e d .

S e c .  3 4 . 2 1 . 1 4 0 .  TRANSMITTING FURTHER INFORMATION ABOUT SALE.
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U n l e s s  t h e  i n f o r m a t i o n  r e q u i r e d  b y  t h i s  s e c t i o n  h a s  b e e n  i n c l u d e d  i n  

t h e  n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l ,  n o t  l e s s  t h a n  10 d a y s  b e f o r e  t h e  t im e  o f  

p u b l i c  s a l e  o r  i f  t h e r e  i s  t o  b e  a  p r i v a t e  s a l e  o r  o t h e r  d i s p o s i t i o n  

o f  t h e  c o l l a t e r a l ,  n o t  l e s s  t h a n  10 d a y s  b e f o r e  e n t e r i n g  i n t o  a  c o n ­

t r a c t  o f  s a l e  o r  o t h e r w i s e  d i s p o s i n g  o f  t h e  c o l l a t e r a l ,  t h e  s e c u r e d  

p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  t h e  p o w e r  o f  s a l e  s h a l l  t r a n s m i t  b y  f i r s t  

c l a s s  c e r t i f i e d  m a i l ,  r e t u r n  r e c e i p t  r e q u e s t e d ,  a  w r i t t e n  n o t i c e  o f  

t h e  t im e  a n d  p l a c e  o f  a  p u b l i c  s a l e  o r  o f  t h e  t i m e  a f t e r  w h i c h  a

p r i v a t e  s a l e  o r  o t h e r  i n t e n d e d  d i s p o s i t i o n  i s  t o  b e  m a d e  t o  a

( 1 )  p e r s o n  who h a s  a s k e d  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n

h a v i n g  t h e  p o w e r  o f  s a l e  i n  w r i t i n g  f o r  t h e  n o t i c e  a n d  h a s  p r o v i d e d  a n  

a d d r e s s  t o  w h i c h  t h e  n o t i c e  i s  t o  b e  m a i l e d ;  a n d

( 2 )  p e r s o n  t o  whom a  n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l  w a s  s e n t

u n d e r  AS 3 4 . 2 1 . 1 3 0 .

S e c .  3 4 . 2 1 . 1 5 0 .  MANNER OF TRANSMITTING NOTICE. W h e r e v e r  i n  

AS 3 4 . 2 1 . 1 1 0  - 3 4 . 2 1 . 1 5 0  t r a n s m i t t a l  o f  a  n o t i c e  b y  m a i l  i s  r e q u i r e d ,  

t h e  n o t i c e  may i n s t e a d  b e  s e r v e d  i n  t h e  m a n n e r  p r o v i d e d  f o r  s e r v i c e  o f  

summons a n d  c o m p l a i n t  i n  a  c i v i l  a c t i o n  o r  may b e  d e l i v e r e d  p e r s o n ­

a l l y .

S e c .  3 4 . 2 1 . 1 6 0 .  CONTENT OF NOTICE OF DEFAULT. A n o t i c e  o f  

d e f a u l t  s h a l l  i n c l u d e

( 1 )  a  d e s c r i p t i o n  o f  t h e  c o l l a t e r a l ;

( 2 )  t h e  r e c o r d i n g  i n f o r m a t i o n  f o r  t h e  s e c u r i t y  a g r e e m e n t ;

( 3 )  a  s t a t e m e n t  t h a t  t h e  s e c u r e d  p a r t y  d e c l a r e s  t h e  d e b t o r  

t o  b e  i n  d e f a u l t  a n d  t h e  n a t u r e  o f  t h e  d e f a u l t ;

( 4 )  i f  t h e  d e f a u l t  i s  f a i l u r e  t o  m ake p a y m e n t s ,  a  s t a t e m e n t  

o f  t h e  am oun t  i n  a r r e a r s  o n  t h e  d a t e  o f  t h e  n o t i c e ;

( 5 )  a  s t a t e m e n t  o f  t h e  f e e s  a n d  c o s t s ,  i n  a d d i t i o n  t o  a n y

a s i o u n t  i n  a r r e a r s ,  t h a t  t h e  d e b t o r  i s  o b l i g e d  t o  p a y  t o  r e i n s t a t e  t h e  ^
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s e c u r i t y  a g r e e m e n t  a n d  a n  e s t i m a t e  o f  a d d i t i o n a l  f e e s  a n d  c o s t s  a n t i c *  

i p a t e d  b e f o r e  a  f o r e c l o s u r e  s a l e ;

( 6 )  a  s t a t e m e n t  t h a t  f a i l u r e  t o  c u r e  t h e  d e f a u l t  a n d  f a i l ­

u r e  t o  p a y  f e e s  a n d  c o s t s  w i t h i n  30 d a y s  a f t e r  t h e  d a t e  o f  t r a n s m i t t a l  

a n d  p o s t i n g  o f  t h e  n o t i c e  o f  d e f a u l t  m ay l e a d  t o  t h e  r e c o r d i n g  o f  a  

n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l ,  a n d  t h a t  t h e  c o l l a t e r a l  may b e  s o l d  a t  a  

d a t e  n o t  l e s s  t h a n  60 d a y s  a f t e r  t h e  r e c o r d i n g  o f  t h e  n o t i c e  o f  i n t e n t  

t o  s e l l ;

( 7 )  a  s t a t e m e n t  t h a t  t h e  e f f e c t  o f  t h e  r e c o r d i n g  o f  a  

n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l  w i l l  b e

(A) t o  i n c r e a s e  t h e  f e e s  a n d  c o s t s ;  a n d

(B ) t o  a d v e r t i s e  t h e  d e b t o r ' s  p r o p e r t y  f o r  s a l e ;

( 8 )  a  s t a t e m e n t  t h a t  t h e  e f f e c t  o f  a  f a i l u r e  t o  c u r e  t h e  

d e f a u l t  w i t h i n  60 d a y s  a f t e r  t h e  r e c o r d i n g  o f  a  n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  

s e l l  w i l l  b e  t o  d e p r i v e  t h e  d e b t o r  a n d  t h o s e  who h o l d  b y ,  t h r o u g h  o r  

u n d e r  t h e  d e b t o r  o f  a l l  t h e i r  i n t e r e s t  i n  t h e  c o l l a t e r a l ,  e x c e p t  f o r  

t h e  r i g h t

(A ) t o  s t o p  t h e  s a l e  b y  c u r i n g  t h e  d e f a u l t  a n d  p a y i n g  

t h e  e n t i r e  r e m a i n i n g  i n d e b t e d n e s s  u n d e r  AS 3 4 . 2 1 . 1 8 0 ( c ) ;

(B )  t o  e n j o i n  o r  o b j e c t  t o  s a l e  u n d e r  AS 3 4 . 2 1 . 2 4 0 ;

a n d

(C )  t o  s u r p l u s  p r o c e e d s  u n d e r  AS 3 4 . 2 1 . 2 3 0 ( c ) ;  a n d

( 9 )  a  s t a t e m e n t  t h a t  t h e  d e b t o r  o r  t h e  d e b t o r ' s  s u c c e s s o r

i n  i n t e r e s t  h a s  r e c o u r s e  t o  t h e  c o u r t s  t o  c o n t e s t  t h e  d e f a u l t .

S e c .  3 4 . 2 1 . 1 7 0 .  CONTENT OF NOTICE OF INTENT TO SELL. A n o t i c e  

o f  i n t e n t  t o  s e l l  s h a l l  b e  i n  s u b s t a n t i a l l y  t h e  f o l l o w i n g  f o rm :

NOTICE OF INTENT TO SELL 

I

N o t i c e  i s  g i v e n  t h a t  t h e  u n d e r s i g n e d  i n t e n d s  t o  s e l l  t h e  f o l l o w i n g
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p r o p e r t y :

( s e t  o u t  l e g a l  d e s c r i p t i o n  o f  c o l l a t e r a l  t o  b e  s o l d )

I I

( I f  t h e  t i m e  a n d  p l a c e  o f  a  p u b l i c  s a l e  a r e  k n o w n ,  s e t  t h e m  o u t  h e r e .  

I f  a  p r i v a t e  s a l e  o r  o t h e r  d i s p o s i t i o n  i s  i n t e n d e d ,  s e t  o u t  h e r e  t h e  

i n t e n t i o n  a n d  t h e  t i m e  a f t e r  w h i c h  t h e  p r i v a t e  s a l e  o r  d i s p o s i t i o n  i s  

t o  b e  m a d e .  I f  t h e  t i m e  a n d  m a n n e r  o f  d i s p o s i t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  a r e  

n o t  f i x e d  a t  t h e  t i m e  o f  r e c o r d i n g  o f  t h i s  n o t i c e ,  i n s e r t  t h e  f o l l o w ­

i n g . )  T h e  d a t e  o f  s a l e  w i l l  b e  n o t  e a r l i e r  t h a n  ............................................................. ....... 1 9 . . . .

T h e  p r o p e r t y  w i l l  b e  a d v e r t i s e d  f o r  s a l e  i n  a  w a y  t h a t  i s  c o m m e r c i a l l y  

r e a s o n a b l e  f o r  t h e  s p e c i f i c  p r o p e r t y ,  w i l l  b e  s o l d  i n  o n e  o r  m o r e  

p a r c e l s  b y  p u b l i c  o r  p r i v a t e  p r o c e e d i n g s  a n d  m a y  b e  s o l d  b y  o n e  o r  

m o r e  c o n t r a c t s .  A t  l e a s t  1 0  d a y s  w r i t t e n  n o t i c e  o f  t h e  t i m e  a n d  p l a c e  

o f  a  p u b l i c  s a l e  o r  o f  t h e  t i m e  a f t e r  w h i c h  a  p r i v a t e  s a l e  o r  o t h e r  

i n t e n d e d  d i s p o s i t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  i s  t o  b e  m a d e  w i l l  b e  p r o v i d e d  t o  

a n y  p e r s o n  w h o  a s k s  t h e  u n d e r s i g n e d  i n  w r i t i n g  f o r  s u c h  a  n o t i c e  a n d  

p r o v i d e s  a  m a i l i n g  a d d r e s s ,  a n d  t o  a n y  p e r s o n  t o  w h o m  t h i s  n o t i c e  o f  

i n t e n t  t o  s e l l  i s  s e n t  u n d e r  A S  3 4 . 2 1 . 1 3 0 ( 1 ) .

I l l

A u t h o r i t y  t o  s e l l  t h e  p r o p e r t y  i n  t h e  e v e n t  o f  d e f a u l t  i s  c o n t a i n e d  i n

a  ( i n s e r t  t i t l e  o f  s e c u r i t y  a g r e e m e n t )  e x e c u t e d  b y  ....................................................   d e b t o r ,

t o  s e c u r e  a n  o b l i g a t i o n  t o  ..........................................................  s e c u r e d  p a r t y ,  d a t e d ............... ......................................................

1 9 . . ,  a n d  r e c o r d e d  i n  t h e  r e c o r d s  o f  t h e  ...............................................  R e c o r d i n g  D i s t r i c t ,

................................................ J u d i c i a l  D i s t r i c t ,  S t a t e  o f  A l a s k a ,  i n  b o o k ................................................  a t  p a g e

I V

( A L T E R N A T I V E  A :  I f  t h e  d e f a u l t  i s  f a i l u r e  t o  p a y  m o n e y ,  s e t  o u t  t h a t

t h e  d e f a u l t  i s  f a i l u r e  t o  p a y  w h e n  d u e  t h e  f o l l o w i n g  a m o u n t s :  ( l i s ­

t i n g  t h e  a m o u n t s  i n  a r r e a r s ) ) .
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( A L T E R N A T I V E  B :  I f  d e f a u l t  i s  f o r  o t h e r  t h a n  f a i l u r e  t o  p a y  m o n e y ,  

s e t  o u t  t h e  p a r t i c u l a r s ) .

A  w r i t t e n  n o t i c e  o f  d e f a u l t  w a s  t r a n s m i t t e d  t o  t h e  d e b t o r  o r  t h e  

d e b t o r ' s  s u c c e s s o r  i n  i n t e r e s t  a t  t h e  f o l l o w i n g  a d d r e s s :

o n  t h e  .....................................................d a y  o f  ....................................................................  19.., p r o o f  o f  w h i c h  i s  i n  t h e

p o s s e s s i o n  o f  t h e  u n d e r s i g n e d .

V

T h e  s a l e  w i l l  b e  t e r m i n a t e d  i f  a t  a n y  t i m e  b e f o r e  t h e  .......................................................... d a y  o f

.......... . 19.., ( i n s e r t  t h e  d a t e  61 d a y s  a f t e r  t h e  d a t e  o f  r e c o r d i n g

o f  t h e  n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l )  t h e  d e f a u l t  a s  s e t  o u t  a b o v e  i s  c u r e d  

a n d  a l l  f e e s  a n d  c o s t s  a r e  p a i d .  T h e  s a l e  w i l l  b e  t e r m i n a t e d  i f  a t  

a n y  l a t e r  t i m e  b e f o r e  t h e  s a l e  t h e  e n t i r e  p r i n c i p a l  a n d  i n t e r e s t  p l u s  

a l l  f e e s  a n d  c o s t s  a r e  p a i d .

V I

A s  o f  t h e  d a t e  o f  r e c o r d i n g  o f  t h i s  n o t i c e  t h e r e  i s  o w i n g  o n  t h e

o b l i g a t i o n  s e c u r e d  b y  t h e  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  $   t o g e t h e r  w i t h

i n t e r e s t  o n  $ ..................................................... f r o m  t h e    d a y  o f     19.., a t

t h e  r a t e  o f  ....................................................  p e r c e n t  p e r     a n d  t h e  f o l l o w i n g  a c c r u e d

f e e s  a n d  c o s t s  t h a t  t h e  d e b t o r  i s  o b l i g e d  t o  p a y  t o  c u r e  t h e  d e f a u l t :

( s e t  o u t  f e e s  a n d  c o s t s )

I t  i s  e s t i m a t e d  t h a t  a d d i t i o n a l  f e e s  a n d  c o s t s  t o t a l i n g  $ ......................................................

w i l l  a c c r u e  b e f o r e  a  f o r e c l o s u r e  s a l e .  T h e  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  

p a r a g r a p h  I  o f  t h i s  n o t i c e  w i l l  b e  s o l d  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  a m o u n t s  

o w i n g  p l u s  t h e  e x p e n s e s  o f  s a l e  a n d  o t h e r  a c c r u e d  f e e s  a n d  c o s t s .

V I I

F a i l u r e  t o  c u r e  t h e  d e f a u l t  a l l e g e d  i n  t h i s  n o t i c e  b e f o r e  ............................................................
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1 9 . .  ( i n s e r t  t h e  d a t e  6 1  d a y s  a f t e r  t h e  d a t e  o f  r e c o r d i n g  o f  t h e  

n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l )  w i l l  d e p r i v e  t h e  d e b t o r  a n d  t h o s e  w h o  h o l d  

b y ,  t h r o u g h  o r  u n d e r  t h e  d e b t o r  o f  a l l  t h e i r  i n t e r e s t  i n  t h e  c o l l a t e r ­

a l  ,  e x c e p t  t h e  r i g h t  t o  s t o p  t h e  s a l e  b y  c u r i n g  a n y  d e f a u l t  a n d  p a y i n g  

t h e  e n t i r e  i n d e b t e d n e s s  u n d e r  A S  3 4 . 2 1 . 1 8 0 ( c ) ,  t h e  r i g h t  t o  e n j o i n  o r  

o b j e c t  t o  s a l e  u n d e r  A S  3 4 . 2 1 . 2 4 0 ,  a n d  t h e  r i g h t  t o  s u r p l u s  p r o c e e d s  

u n d e r  A S  3 4 . 2 1 . 2 3 0 ( c ) .

V I I I

A  p e r s o n  h a v i n g  a n  o b j e c t i o n  t o  t h e  s a l e  o n  a n y  g r o u n d  w i l l  b e  a f f o r d ­

e d  a n  o p p o r t u n i t y  t o  b e  h e a r d  a s  t o  t h e  o b j e c t i o n  i f  t h e  p e r s o n  b r i n g s  

a  l a w s u i t  t o  r e s t r a i n  t h e  s a l e  u n d e r  A S  3 4 . 2 1 . 2 4 0 .  F a i l u r e  t o  b r i n g  a  

l a w s u i t  m a y  r e s u l t  i n  a  w a i v e r  o f  a n y  g r o u n d  f o r  i n v a l i d a t i n g  t h e  

s a l e .

I X

T h e  p e r s o n  w h o s e  n a m e  a n d  a d d r e s s  a r e  s e t  o u t  b e l o w  w i l l  p r o v i d e  i n  

w r i t i n g  t o  a n y o n e  r e q u e s t i n g  i t  a  s t a t e m e n t  o f  a l l  f e e s  a n d  c o s t s  d u e  

a t  a n y  t i m e  b e f o r e  t h e  s a l e .

X

T h e  e f f e c t  o f  t h e  s a l e  w i l l  b e  t o  d e p r i v e  t h e  d e b t o r  a n d  a l l  t h o s e  w h o  

h o l d  b y ,  t h r o u g h  o r  u n d e r  t h e  d e b t o r  o f  a l l  t h e i r  i n t e r e s t  i n  t h e  

a b o v e - d e s c r i b e d  p r o p e r t y .

( s i g n e d ) ...............................................................................................................................................................

Address

P h o n e ..................................................................................................................

S T A T E  O F  A L A S K A  )

s s .

  J U D I C I A L  D I S T R I C T  )
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T h e  f o r e g o i n g  i n s t r u m e n t  w a s  a c k n o w l e d g e d  b e f o r e  m e  t h i s  ( D A T E )  b y  

( N A M E  O F  P E R S O N  WHO A C K N O W L E D G E D ) .

N O T A R Y  P U B L I C  i n  a n d  f o r  t h e  S t a t e  

o f  A l a s k a .  M y  c o m m i s s i o n  e x p i r e s  .............................

( S E A L )

S e c .  3 4 . 2 1 . 1 8 0 .  C U R I N G  D E F A U L T  B E F O R E  S A L E ;  E X T I N C T I O N  O F  D E B ­

T O R ' S  R I G H T  T O  C U R E .  ( a )  S u b j e c t  t o  ( b )  o f  t h i s  s e c t i o n ,  t h e  d e b t o r ,  

t h e  d e b t o r ' s  s u c c e s s o r  i n  i n t e r e s t ,  o r  a  h o l d e r  o f  a n  i n t e r e s t  i n f e r i ­

o r  i n  p r i o r i t y  t o  t h a t  b e i n g  f o r e c l o s e d  m a y  c a u s e  a  d i s c o n t i n u a n c e  o f  

s a l e  p r o c e e d i n g s  b y  c u r i n g  t h e  d e f a u l t ,  w h i c h ,  i f  t h e  d e f a u l t  i s  

f a i l u r e  t o  p a y ,  s h a l l  b e  b y  p a y i n g  t o  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  

p e r s o n  h a v i n g  t h e  p o w e r  o f  s a l e

( 1 )  a l l  a m o u n t s  t h e n  d u e  u n d e r  t h e  t e r m s  o f  t h e  s e c u r i t y  

a g r e e m e n t  a n d  t h e  o b l i g a t i o n  s e c u r e d  b y  i t ,  o t h e r  t h a n  a m o u n t s  w h i c h  

w o u l d  n o t  b e  d u e  i f  d e f a u l t  h a d  n o t  o c c u r r e d ;  a n d

( 2 )  t h e  e x p e n s e s  a c t u a l l y  i n c u r r e d  b y  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  

o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  t h e  p o w e r  o f  s a l e  i n  e n f o r c i n g  t h e  p r o v i s i o n s  o f  

t h e  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  a n d  t h e  o b l i g a t i o n  s e c u r e d  b y  i t ,  i n c l u d i n g  

a t t o r n e y  f e e s  a n d  c o u r t  c o s t s  i n c u r r e d  b e c a u s e  o f  t h e  d e f a u l t .

( b )  T h e  c u r e  d e s c r i b e d  i n  ( a )  o f  t h i s  s e c t i o n  m u s t  b e  m a d e  

w i t h i n  6 0  d a y s  f o l l o w i n g  t h e  r e c o r d i n g  o f  t h e  n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  

s e l l ,  o r  w i t h i n  4 5  d a y s  f o l l o w i n g  t h e  f i r s t  p u b l i c a t i o n  a n d  c o m p l e t i o n  

o f  p o s t i n g  a n d  t r a n s m i t t a l  o f  t h e  n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l ,  w h i c h e v e r  

i s  t h e  l a t e r  t i m e .

( c )  N o t w i t h s t a n d i n g  ( a )  a n d  ( b )  o f  t h i s  s e c t i o n ,  i f  u n d e r  t h e  

s a m e  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l  h a s  b e e n  r e c o r d e d  t w o  

o r  m o r e  t i m e s  p r e v i o u s l y  b e c a u s e  o f  d e f a u l t  b y  t h e  d e b t o r ,  t h e  s e c u r e d  

p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  t h e  p o w e r  o f  s a l e  m a y  r e f u s e  t h e  c u r e  o f
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t h e  d e f a u l t  u n d e r  ( a )  o f  t h i s  s e c t i o n  a n d  c o n t i n u e  w i t h  t h e  s a l e .

( d )  A t  a n y  t i m e  b e f o r e  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  

t h e  p o w e r  o f  s a l e  h a s  s o l d  o r  e n t e r e d  i n t o  a  c o n t r a c t  t o  s e l l  t h e  

c o l l a t e r a l ,  t h e  d e b t o r ,  t h e  d e b t o r ' s  s u c c e s s o r  i n  i n t e r e s t  o r  a  h o l d e r  

o f  a n  i n t e r e s t  i n f e r i o r  i n  p r i o r i t y  t o  t h a t  b e i n g  f o r e c l o s e d  m a y  c a u s e  

a  d i s c o n t i n u a n c e  o f  t h e  s a l e  p r o c e e d i n g s  b y  c u r i n g  t h e  d e f a u l t  a n d  

p a y i n g  t h e  e n t i r e  p r i n c i p a l  d e b t  a n d  a c c r u e d  i n t e r e s t ,  a n d  a l l  o t h e r  

e x p e n s e s  a s  d e f i n e d  i n  ( a ) ( 2 )  o f  t h i s  s e c t i o n  i n c u r r e d  t o  t h e  d a t e  o f  

p a y m e n t .

( e )  I f  t h e  d e f a u l t  i s  c u r e d ,  t h e  s a l e  p r o c e e d i n g s  s h a l l  b e  d i s ­

c o n t i n u e d .  I f  t h e  d e f a u l t  i s  c u r e d  u n d e r  ( a )  o f  t h i s  s e c t i o n ,  t h e  

s e c u r i t y  a g r e e m e n t  i s  r e i n s t a t e d  a n d  t h e  o b l i g a t i o n  r e m a i n s  a s  t h o u g h  

a c c e l e r a t i o n  h a d  n o t  t a k e n  p l a c e .  I f  t h e  d e f a u l t  i s  c u r e d  b y  t h e  

h o l d e r  o f  a n  i n t e r e s t  i n f e r i o r  i n  p r i o r i t y  t o  t h a t  b e i n g  f o r e c l o s e d ,  

t h e  s e c u r i t y  i n t e r e s t  o f  t h a t  h o l d e r  i n c l u d e s  a l l  p a y m e n t s  m a d e  t o  

c u r e ,  i n c l u d i n g  r e a s o n a b l e  c o s t s  a n d  a t t o r n e y  f e e s .  I f  t h e  i n t e r e s t  

h e l d  i n  t h e  c o l l a t e r a l  b y  t h e  p e r s o n  w h o  c u r e d  t h e  d e f a u l t  i s  s e c u r i t y  

f o r  a n  i n t e r e s t - b e a r i n g  o b l i g a t i o n ,  t h e  c o s t  t o  c u r e  d e f a u l t  b e a r s  

i n t e r e s t  a t  t h e  r a t e  o f  t h a t  o b l i g a t i o n ;  o t h e r w i s e  t h e  c o s t  t o  c u r e  

d e f a u l t  b e a r s  i n t e r e s t  a t  t h e  s a m e  r a t e  a s  a n  u n p a i d  j u d g m e n t  o f  a  

s t a t e  c o u r t .

( f )  I f  t h e  d e f a u l t  i s  c u r e d  a n d  t h e  o b l i g a t i o n  a n d  s e c u r i t y  

a g r e e m e n t  r e i n s t a t e d  u n d e r  t h i s  s e c t i o n ,  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  

p e r s o n  h a v i n g  t h e  p o w e r  o f  s a l e  s h a l l  p r o m p t l y  c a u s e  t o  b e  r e c o r d e d  a  

n o t i c e  o f  d i s c o n t i n u a n c e  o f  t h e  s a l e .  T h e  n o t i c e  m u s t  c o n t a i n  t h e  

r e c o r d i n g  i n f o r m a t i o n  o f  t h e  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  a n d  t h e  n o t i c e  o f  

i n t e n t  t o  s e l l ,  a n d  a  s t a t e m e n t  t h a t  t h e  s a l e  h a s  b e e n  d i s c o n t i n u e d .

( g )  T h e  p a s s a g e  o f  t i m e  w i t h i n  w h i c h  a  d e f a u l t  m a y  b e  c u r e d  

u n d e r  ( a )  o f  t h i s  s e c t i o n  e x t i n g u i s h e s  a l l  r i g h t s  h e l d  i n  t h e
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1  c o l l a t e r a l  b y  t h e  d e b t o r ,  t h e  d e b t o r ' s  s u c c e s s o r  i n  i n t e r e s t ,  a l l

2  p e r s o n s  w h o  w e r e  s e n t  a  n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l  u n d e r  A S  3 4 . 2 1 . 1 3 0 ,

3 a n d  a l l  h o l d e r s  o f  u n r e c o r d e d  j u n i o r  e n c u m b r a n c e s ,  e x c e p t  t h e  r i g h t

4  ( 1 )  t o  c u r e  t h e  d e f a u l t  u n d e r  ( c )  o f  t h i s  s e c t i o n ;

5  ( 2 )  t o  s e e k  a n  i n j u n c t i o n  u n d e r  A S  3 4 . 2 1 . 2 4 0 ;  a n d

6 ( 3 )  t o  s u r p l u s  p r o c e e d s  u n d e r  A S  3 4 . 2 1 . 2 3 0 ( c ) .

7  ( h )  T o  t h e  e x t e n t  c u r e  o f  a  d e f a u l t  r e q u i r e s  p a y m e n t  o f  m o n e y ,

8  t h e  s e c u r e d  p a r t y  m a y  r e q u i r e  p a y m e n t  i n  c a s h ,  b y  c a s h i e r ' s  c h e c k  o n  a

9  b a n k  i n  t h e  j u d i c i a l  d i s t r i c t  w h e r e  t h e  s a l e  i s  h e l d ,  o r  b y  p o s t a l

1 0  m o n e y  o r d e r .

1 1  S e c .  3 4 . 2 1 . 1 9 0 .  M A N N E R  O F  S A L E ,  ( a )  I f  a  d e f a u l t  h a s  n o t  b e e n

1 2  c u r e d  u n d e r  A S  3 4 . 2 1 . 1 8 0 ,  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  t h e

1 3  p o w e r  o f  s a l e  m a y  s e l l  t h e  c o l l a t e r a l  i n  i t s  t h e n  c o n d i t i o n  o r  f o l l o w -

O  1 4  i n g  a  c o m m e r c i a l l y  r e a s o n a b l e  p r e p a r a t i o n .

1 5  ( b )  A f t e r  t h e  t i m e  f o r  c u r e  u n d e r  A S  3 4 . 2 1 . 1 8 0 ( a )  h a s  r u n  a n d

1 6  u n t i l  t h e  d e f a u l t  i s  c u r e d  u n d e r  A S  3 4 . 2 1 . 1 8 0 ( c )  o r  t h e  c o l l a t e r a l  i s

1 7  s o l d ,  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  t h e  p o w e r  o f  s a l e  m a y

1 8  t a k e  p o s s e s s i o n  o f  t h e  c o l l a t e r a l  i n  o r d e r  t o  p r o t e c t  i t  o r  t o  p r e p a r e

1 9  i t  f o r  s a l e .

2 0  ( c )  M o r e  t h a n  3 0  d a y s  a f t e r  t h e  r e c o r d i n g  o f  a  n o t i c e  o f  i n t e n t

2 1  t o  s e l l  t h e  c o l l a t e r a l ,  t h e  s e c u r e d  p a r t y  h a s  a  r i g h t  o f  a c c e s s  t o  t h e

2 2  c o l l a t e r a l  t o  s h o w  i t  t o  p r o s p e c t i v e  p u r c h a s e r s .

2 3  ( d )  T h e  s a l e  o f  t h e  c o l l a t e r a l  m a y  b e  b y  p u b l i c  o r  p r i v a t e  p r o -

2 4  c e e d i n g s  a n d  m a y  b e  m a d e  b y  w a y  o f  o n e  o r  m o r e  p r i v a t e  c o n t r a c t s .

2 5  S a l e  m a y  b e  a s  a  w h o l e  o r  i n  p a r c e l s  a n d  a t  a n y  t i m e  a n d  p l a c e  a n d  o n

2 6  a n y  t e r m s ,  b u t  e v e r y  a s p e c t  o f  t h e  s a l e ,  i n c l u d i n g  t h e  m e t h o d ,  m a n n e r ,

2 7  t i m e ,  p l a c e  a n d  t e r m s ,  m u s t  b e  c o m m e r c i a l l y  r e a s o n a b l e .

2 8  (e) T h e  f a c t  t h a t  a  b e t t e r  p r i c e  c o u l d  h a v e  b e e n  o b t a i n e d  b y  a

2 9  s a l e  o f  t h e  c o l l a t e r a l  a t  d i f f e r e n t  t i m e s  o r  i n  a  d i f f e r e n t  m e t h o d

O
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f r o m  t h a t  s e l e c t e d  b y  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  t h e  

p o w e r  o f  s a l e  i s  n o t  o f  i t s e l f  s u f f i c i e n t  t o  e s t a b l i s h  t h a t  s a l e  w a s  

n o t  m a d e  i n  a  c o m m e r c i a l l y  r e a s o n a b l e  m a n n e r .  I f  t h e  c o l l a t e r a l  i s  

s o l d  i n  t h e  u s u a l  m a n n e r  i n  a  r e c o g n i z e d  m a r k e t  f o r  i t ,  i s  s o l d  a t  t h e  

p r i c e  c u r r e n t  i n  t h a t  m a r k e t  a t  t h e  t i m e  o f  t h e  s a l e ,  o r  i s  o t h e r w i s e  

s o l d  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  r e a s o n a b l e  c o m m e r c i a l  p r a c t i c e s  a m o n g  d e a l e r s  

i n  t h e  t y p e  o f  p r o p e r t y  s o l d ,  t h e  s a l e  i s  i n  a  c o m m e r c i a l l y  r e a s o n a b l e  

m a n n e r .

( f )  A  s a l e  o f  t h e  c o l l a t e r a l  t h a t  h a s  b e e n  a p p r o v e d  i n  a  j u d i ­

c i a l  p r o c e e d i n g  o r  b y  a  c r e d i t o r ' s  c o m m i t t e e  c o n v e n e d  u n d e r  1 1  U . S . C .  

7 0 5  o r  1 1  U . S . C .  1 1 0 2  ( B a n k r u p t c y  C o d e )  i s  c o n c l u s i v e l y  c o n s i d e r e d  

c o m m e r c i a l l y  r e a s o n a b l e ,  b u t  t h i s  s u b s e c t i o n  d o e s  n o t  i m p l y  t h a t  

j u d i c i a l  a p p r o v a l  m u s t  b e  o b t a i n e d  n o r  d o e s  i t  i m p l y  t h a t  a  s a l e  n o t  

a p p r o v e d  b y  a  c r e d i t o r ' s  c o m m i t t e e  i s  n o t  c o m m e r c i a l l y  r e a s o n a b l e .

S e c .  3 4 . 2 1 . 2 0 0 .  P U R C H A S E  O F  C O L L A T E R A L  B Y  L I E N H O L D E R .  ( a )  I f  

t h e  s a l e  o f  c o l l a t e r a l  i s  a t  p u b l i c  a u c t i o n ,  t h e  s e c u r e d  p a r t y  w h o  i s  

f o r e c l o s i n g  u n d e r  t h i s  c h a p t e r  m a y  b i d  a t  t h e  s a l e  a n d  s e t  o f f  t h e  

a m o u n t  o f  t h a t  s e c u r e d  p a r t y ' s  i n t e r e s t ,  i n c l u d i n g  f e e s  a n d  c o s t s ,  

a g a i n s t  t h e  b i d .  T h e  s e c u r e d  p a r t y  m a y  n o t  b e  a  p u r c h a s e r  a t  a  n e g o ­

t i a t e d  s a l e .

( b )  A t  a  s a l e  u n d e r  A S  3 4 . 2 1 . 1 9 0  t h e  h o l d e r  o f  a  p e r f e c t e d  l i e n  

a g a i n s t  t h e  c o l l a t e r a l  w h o  i s  n o t  f o r e c l o s i n g  u n d e r  t h i s  c h a p t e r  m a y  

p u r c h a s e  t h e  c o l l a t e r a l  a n d  s e t  o f f  a g a i n s t  t h e  p u r c h a s e  p r i c e  t h e  

a m o u n t  o f  t h e  l i e n .  A t  t h e  t i m e  o f  p u r c h a s i n g  u n d e r  t h i s  s u b s e c t i o n  

o r  b e f o r e ,  t h e  l i e n  h o l d e r  m u s t  p a y  o f f  o r  o t h e r w i s e  s e c u r e  t h e  r e -

4

l e a s e  o f  s u p e r i o r  l i e n s  a g a i n s t  t h e  c o l l a t e r a l .

S e c .  3 4 . 2 1 . 2 1 0 .  P R O C E D U R E  A F T E R  S A L E .  A f t e r  a  s a l e  o f  t h e  

c o l l a t e r a l  u n d e r  t h i s  c h a p t e r  a n d  r e c e i p t  o f  t h e  p u r c h a s e  p r i c e ,  t h e  

s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  t h e  p o w e r  o f  s a l e  s h a l l  d e e d  t h e
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c o l l a t e r a l  t o  t h e  p u r c h a s e r .  T h e  d e e d  s h a l l  i n c l u d e  o r  h a v e  a t t a c h e d  

t o  i t  a  s w o r n  s t a t e m e n t  r e c i t i n g

( 1 )  t h e  r e c o r d i n g  i n f o r m a t i o n  o f  t h e  s e c u r i t y  a g r e e m e n t

t h a t  w a s  f o r e c l o s e d ;

( 2 )  t h e  d a t e  a n d  r e c o r d i n g  i n f o r m a t i o n  o f  t h e  r e c o r d e d

n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l ;

( 3 )  t h e  a c t u a l  c o n s i d e r a t i o n  f o r  t h e  c o n v e y a n c e ;

( 4 )  t h e  m a n n e r  i n  w h i c h  t h e  n o t i c e s  r e q u i r e d  u n d e r  A S  3 4 . -

2 1 . 1 1 0  -  3 4 . 2 1 . 1 4 0  w e r e  g i v e n ;

( 5 )  t h e  t i m e  a n d  p l a c e  o f  p u b l i c a t i o n  o f  t h e  n o t i c e  o f

i n t e n t  t o  s e l l ;  a n d

( 6 )  t h e  t i m e ,  p l a c e  a n d  m a n n e r  o f  s a l e .

S e c .  3 4 . 2 1 . 2 2 0 .  E F F E C T  O F  S A L E .  ( a )  A  s a l e  o f  c o l l a t e r a l  u n d e r  

t h i s  c h a p t e r  t r a n s f e r s  a l l  t i t l e  a n d  i n t e r e s t  t h e  d e b t o r  h a d  i n  t h e

c o l l a t e r a l  a t  t h e  t i m e  t h e  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  w a s  e x e c u t e d ,  t o g e t h e r

w i t h  a l l  t i t l e  o r  i n t e r e s t  t h e  d e b t o r  m a y  h a v e  a c q u i r e d  b e f o r e  t h e

s a l e .  T h e  d e b t o r  a n d  s u c c e s s o r  t o  t h e  d e b t o r ' s  i n t e r e s t  h a v e  n o  r i g h t  

t o  r e d e e m  t h e  c o l l a t e r a l  a f t e r  s a l e ,  u n l e s s  t h e  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  s o  

d e c l a r e s .

( b )  T h e  p u r c h a s e r  o f  t h e  c o l l a t e r a l  a n d  s u c c e s s o r  t o  t h e  p u r -  

c h a s e r ’ s  i n t e r e s t  a r e ,  a f t e r  t h e  e x e c u t i o n  o f  a  d e e d  b y  t h e  s e c u r e d  

p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  t h e  p o w e r  o f  s a l e ,  e n t i t l e d  t o  t h e  p o s ­

s e s s i o n  o f  t h e  p r e m i s e s  d e s c r i b e d  i n  t h e  d e e d  a s  a g a i n s t  t h e  d e b t o r  o r  

a n y  o t h e r  p e r s o n  c l a i m i n g  b y ,  t h r o u g h  o r  u n d e r  t h e  d e b t o r .

( c )  A  s w o r n  s t a t e m e n t  c o m p l y i n g  w i t h  A S  3 4 . 2 1 . 2 1 0  a n d  a s s e r t i n g  

t h a t  a l l  r e q u i r e m e n t s  o f  l a w  h a v e  b e e n  c o m p l i e d  w i t h  i s  p r i m a  f a c i e  

e v i d e n c e  o f  c o m p l i a n c e  w i t h  t h o s e  r e q u i r e m e n t s .

( d )  A f t e r  a  s a l e  o f  c o l l a t e r a l  u n d e r  t h i s  c h a p t e r ,  n o  o t h e r  

a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  m a y  b e  t a k e n  o r  j u d g m e n t  e n t e r e d  a g a i n s t  t h e
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f o r m e r  d e b t o r ,  o r  a g a i n s t  t h e  f o r m e r  d e b t o r ' s  s u r e t y  o r  g u a r a n t o r  o n  

t h e  o b l i g a t i o n  s e c u r e d  b y  t h e  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  f o r  a  d e f i c i e n c y .

S e c .  3 4 . 2 1 . 2 3 0 .  D I S P O S I T I O N  O F  P R O C E E D S  O F  S A L E .  ( a )  T h e  

s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  w i t h  p o w e r  o f  s a l e  s h a l l  a p p l y  t h e  

p r o c e e d s  o f  t h e  s a l e  o f  t h e  c o l l a t e r a l  i n  t h e  f o l l o w i n g  o r d e r  t o

( 1 )  t h e  r e a s o n a b l e  e x p e n s e s  o f  r e t a k i n g ,  h o l d i n g ,  p r e p a r i n g  

f o r  s a l e  a n d  s e l l i n g  t h e  c o l l a t e r a l ,  a n d  t h e  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y  f e e s  

a n d  l e g a l  e x p e n s e s  i n c u r r e d  b y  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  w i t h  

p o w e r  o f  s a l e ;

( 2 )  t h e  s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  i n d e b t e d n e s s  s e c u r e d ;

( 3 )  t h e  s a t i s f a c t i o n  o f  i n d e b t e d n e s s  s e c u r e d  b y  a  r e c o r d e d  

s u b o r d i n a t e  s e c u r i t y  i n t e r e s t  o r  r e c o r d e d  l i e n  o n  t h e  c o l l a t e r a l .

( b )  I f  r e q u e s t e d  b y  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  t h e  

p o w e r  o f  s a l e ,  t h e  h o l d e r  o f  a  r e c o r d e d  s u b o r d i n a t e  s e c u r i t y  i n t e r e s t  

o r  r e c o r d e d  l i e n  m u s t  f u r n i s h  t o  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  

h a v i n g  t h e  p o w e r  o f  s a l e  r e a s o n a b l e  p r o o f  o f  i n t e r e s t  i n  t h e  c o l l a t e r ­

a l .

( c )  T h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  t h e  p o w e r  o f  s a l e  

s h a l l  a c c o u n t  t o  t h e  d e b t o r  w h o  o w n s  o r  h a s  r i g h t s  i n  t h e  c o l l a t e r a l  

f o r  t h e  p r o c e e d s  o f  s a l e  a n d  p a y  t h e  d e b t o r  a n y  s u r p l u s  a f t e r  a p p l y i n g  

t h e  p r o c e e d s  u n d e r  ( a )  o f  t h i s  s e c t i o n .

S e c .  3 4 . 2 1 . 2 4 0 .  S E C U R E D  P A R T Y ' S  L I A B I L I T Y  F O R  F A I L U R E  T O  C O M P L Y ,  

E N J O I N I N G  S A L E .  I f  i t  i s  e s t a b l i s h e d  t h a t  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  

p e r s o n  h a v i n g  t h e  p o w e r  o f  s a l e  i s  n o t  p r o c e e d i n g  u n d e r  A S  3 4 . 2 1 . 0 9 0  -  

3 4 . 2 1 . 2 6 0 ,  a  s a l e  o f  c o l l a t e r a l  m a y  b e  o r d e r e d  o r  r e s t r a i n e d  o n  a p p r o ­

p r i a t e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s .  I f  t h e  s a l e  h a s  o c c u r r e d ,  t h e  d e b t o r  o r  

a  p e r s o n  e n t i t l e d  t o  a  c o p y  o f  n o t i c e  o f  i n t e n t  t o  s e l l  u n d e r  A S  3 4 . -  

2 1 . 1 3 0  o r  a  p e r s o n  w h o s e  s u b o r d i n a t e  s e c u r i t y  i n t e r e s t  o r  l i e n  h a s  

b e e n  r e c o r d e d  b e f o r e  t h e  d i s t r i b u t i o n  o f  p r o c e e d s  o f  s a l e  m a y  r e c o v e r
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f r o m  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  t h e  p o w e r  o f  s a l e  a  l o s s  

c a u s e d  b y  a  f a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  A S  3 4 . 2 1 . 0 9 0  -  3 4 . 2 1 . 2 6 0 .

S e c .  3 4 . 2 1 . 2 5 0 .  G E N E R A L  V A L I D I T Y  O F  S E C U R I T Y  A G R E E M E N T .  U n l e s s  

i t  c o n f l i c t s  w i t h  a  p r o v i s i o n  o f  l a w ,  a  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  i s  e f f e c ­

t i v e  b e t w e e n  t h e  p a r t i e s  a c c o r d i n g  t o  i t s  t e r m s .  N o t h i n g  i n  t h i s  

c h a p t e r  v a l i d a t e s  a  c h a r g e  o r  p r a c t i c e  t h a t  i s  i l l e g a l  u n d e r  a  s t a t u t e  

o r  r e g u l a t i o n  f o r  d e b t o r  p r o t e c t i o n  i n c l u d i n g  t h o s e  s t a t u t e s  a n d  

r e g u l a t i o n s  g o v e r n i n g  u s u r y  a n d  s m a l l  l o a n s .  N o t h i n g  i n  t h i s  c h a p t e r  

e x t e n d s  t h e  a p p l i c a t i o n  o f  t h e  s t a t u t e  o r  r e g u l a t i o n  f o r  d e b t o r  p r o ­

t e c t i o n  t o  a  t r a n s a c t i o n  n o t  o t h e r w i s e  s u b j e c t  t o  i t .

S e c .  3 4 . 2 1 . 2 6 0 .  W A I V E R  O F  R I G H T S .  T o  t h e  e x t e n t  t h a t  t h e y  g i v e  

r i g h t s  t o  t h e  d e b t o r  a n d  i m p o s e  d u t i e s  o n  t h e  s e c u r e d  p a r t y  o r  o t h e r  

p e r s o n  h a v i n g  t h e  p o w e r  o f  s a l e ,  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  c h a p t e r  m a y  

n o t  b e  w a i v e d  o r  v a r i e d .

S e c .  3 4 . 2 1 . 2 7 0 .  D E F I N I T I O N S .  I n  t h i s  c h a p t e r ,  u n l e s s  t h e  c o n ­

t e x t  r e q u i r e s  o t h e r w i s e ,

( 1 )  " c o l l a t e r a l "  m e a n s  t h e  r e a l  p r o p e r t y  s u b j e c t  t o  a  

s e c u r i t y  i n t e r e s t ;

( 2 )  " d e b t o r "  m e a n s  t h e  p e r s o n  w h o  o w e s  p a y m e n t  o r  o t h e r  

p e r f o r m a n c e  o f  t h e  o b l i g a t i o n  s e c u r e d ,  w h e t h e r  o r  n o t  t h e  p e r s o n  o w n s  

o r  h a s  r i g h t s  i n  t h e  c o l l a t e r a l ;  i f  t h e  d e b t o r  a n d  t h e  o w n e r  o f  t h e  

c o l l a t e r a l  a r e  n o t  t h e  s a m e  p e r s o n ,  t h e  t e r m  " d e b t o r "  m e a n s  t h e  o w n e r  

o f  t h e  c o l l a t e r a l  i n  a n y  p r o v i s i o n  o f  t h i s  c h a p t e r  d e a l i n g  w i t h  t h e  

c o l l a t e r a l ,  t h e  o b l i g o r  i n  a n y  p r o v i s i o n  d e a l i n g  w i t h  t h e  o b l i g a t i o n ,  

a n d  m a y  i n c l u d e  b o t h  w h e n  t h e  c o n t e x t  r e q u i r e s  i t ;

( 3 )  " r e a l  p r o p e r t y "  i n c l u d e s  a n  i n t e r e s t  i n  r e a l  p r o p e r t y ;

( 4 )  " r e c o r d i n g  i n f o r m a t i o n "  m e a n s  t h e  i n f o r m a t i o n  ( b o o k  a n d  

p a g e ,  d o c u m e n t  n u m b e r ,  e l e c t r o n i c  r e t r i e v a l  c o d e ,  o r  o t h e r  s p e c i f i c  

i n f o r m a t i o n )  n e e d e d  t o  f i n d  a  d o c u m e n t  i n  t h e  p u b l i c  r e c o r d s ;
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( 5 )  " s e c u r i t y  a g r e e m e n t "  m e a n s  a n  a g r e e m e n t  t h a t  c r e a t e s  o r

p r o v i d e s  f o r  a  s e c u r i t y  i n t e r e s t  i n  r e a l  p r o p e r t y ,  a n d  i n c l u d e s  a

l e a s e  i f  t h e  l e a s e  w a s  i n t e n d e d  t o  c r e a t e  a  s e c u r i t y  i n t e r e s t ;

( 6 )  " s e c u r i t y  i n t e r e s t "  m e a n s  a  c o n s e n s u a l  i n t e r e s t  i n  r e a l  

p r o p e r t y  t h a t  s e c u r e s  p a y m e n t  o r  p e r f o r m a n c e  o f  a n  o b l i g a t i o n ;

( 7 )  " s e c u r e d  p a r t y "  m e a n s  a  l e n d e r ,  s e l l e r ,  b e n e f i c i a r y  o r  

o t h e r  p e r s o n  o r  g o v e r n m e n t a l  a g e n c y  f o r  w h o s e  b e n e f i t  t h e r e  i s  a  

s e c u r i t y  i n t e r e s t ,  i n c l u d i n g  a  r e c e i v e r ,  t r u s t e e  i n  b a n k r u p t c y ,  o r  

p e r s o n  t o  w h o m  a  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  i s  s o l d .

*  S e c .  3 .  A S  0 6 . 0 5 . 1 7 5  i s  a m e n d e d  b y  a d d i n g  a  n e w  s u b s e c t i o n  t o  r e a d :

( d )  I t  i s  n o t  a  v i o l a t i o n  o f  t h i s  s e c t i o n  t o  p r o v i d e  a  s t a t e m e n t  

o f  a c c o u n t  t o  a  d e b t o r  o r  t h e  h o l d e r  o f  a  s u b o r d i n a t e  s e c u r i t y  i n t e r ­

e s t  u n d e r  A S  3 4 . 2 1 . 0 4 0 .

*  S e c .  4 .  A S  0 9 . 4 5 . 1 7 0  i s  a m e n d e d  t o  r e a d :

S e c .  0 9 . 4 5 . 1 7 0 .  J U D G M E N T  O N  F O R E C L O S U R E  O F  L I E N .  A  p e r s o n  

h a v i n g  a  l i e n  u p o n  r e a l  p r o p e r t y ,  o t h e r  t h a n  t h a t  o f  a  j u d g m e n t ,  

w h e t h e r  c r e a t e d  b y  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  [ M O R T G A G E ]  o r  o t h e r w i s e ,  t o  

s e c u r e  a  d e b t  o r  o t h e r  o b l i g a t i o n  m a y  b r i n g  a n  a c t i o n  t o  f o r e c l o s e  t h e  

l i e n .  I n  t h e  a c t i o n ,  t h e  c o u r t  m a y  d i r e c t  t h e  s a l e  o f  t h e  e n c u m b e r e d  

p r o p e r t y  o r  a  p o r t i o n  o f  i t  a n d  t h e  a p p l i c a t i o n  o f  t h e  p r o c e e d s  o f  t h e  

s a l e  t o  t h e  p a y m e n t  o f  c o s t s ,  e x p e n s e s  o f  s a l e ,  a n d  t h e  a m o u n t  d u e  t h e  

p l a i n t i f f .  T h e  c o u r t  [ J U D G M E N T ]  s h a l l  a l s o  d e t e r m i n e  t h e  p e r s o n a l  

l i a b i l i t y  o f  a  d e f e n d a n t  f o r  t h e  p a y m e n t  o f  t h e  d e b t  s e c u r e d  b y  t h e  

l i e n  a n d  e n t e r  t h e  d e t e r m i n a t i o n  i n  t h e  j u d g m e n t  [ B E  E N T E R E D  A C C O R D ­

I N G L Y ]  .

*  S e c .  5 .  A S  0 9 . 4 5 . 1 7 0  i s  a m e n d e d  b y  a d d i n g  a  n e w  s u b s e c t i o n  t o  r e a d :

( b )  I n  t h i s  s e c t i o n ,  " s e c u r i t y  a g r e e m e n t "  m e a n s  a n  a g r e e m e n t  

t h a t  c r e a t e s  o r  p r o v i d e s  f o r  a  s e c u r i t y  i n t e r e s t  i n  r e a l  p r o p e r t y ;  i n  

t h i s  s u b s e c t i o n ,  " s e c u r i t y  i n t e r e s t "  h a s  t h e  m e a n i n g  g i v e n  i n
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1  A S  3 4 . 2 1 . 2 7 0 .

2  *  S e c .  6 .  A S  0 9 . 4 5 . 2 0 0  a n d  A S  3 4 . 2 0 . 0 1 0  -  3 4 . 2 0 . 1 3 5  a r e  r e p e a l e d .

3  *  S e c .  7 .  T R A N S I T I O N A L  P R O V I S I O N S .  ( a )  A  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  a s  d e -

4  f i n e d  i n  A S  3 4 . 2 1 . 2 7 0 ,  a s  e n a c t e d  i n  s e c .  2  o f  t h i s  A c t ,  t h a t  i s  e n t e r e d

5  i n t o  b e f o r e  J a n u a r y  1 ,  1 9 8 9 ,  i n c l u d i n g  r i g h t s ,  d u t i e s ,  a n d  i n t e r e s t s  u n d e r

6  i t ,  c o n t i n u e s  i n  e f f e c t  a n d  m a y  b e  t e r m i n a t e d  o r  e n f o r c e d  u n d e r  a  l a w

7  a m e n d e d  o r  r e p e a l e d  b y  t h i s  A c t  a s  t h o u g h  t h e  l a w  h a d  n o t  b e e n  a m e n d e d  o r

8  r e p e a l e d .

9  ( b )  A  p e r s o n  f o r e c l o s i n g  a  d e e d  o f  t r u s t  e x e c u t e d  b e f o r e  J a n u a r y  1 ,

1 0  1 9 8 9 ,  m a y  e l e c t  t o  f o r e c l o s e  u n d e r  A S  3 4 . 2 1 ,  a d d e d  b y  s e c .  2  o f  t h i s  A c t ,

1 1  o r  u n d e r  t h e  l a w  i n  e f f e c t  w h e n  t h e  d e e d  o f  t r u s t  w a s  e n t e r e d  i n t o .

1 2  ( c )  N o t w i t h s t a n d i n g  ( a )  o f  t h i s  s e c t i o n ,  a  p e r s o n  f o r e c l o s i n g  a

1 3  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  o t h e r  t h a n  a  d e e d  o f  t r u s t  s h a l l  f o r e c l o s e  u n d e r  t h e  l a w

1 4  i n  e f f e c t  w h e n  t h e  s e c u r i t y  a g r e e m e n t  w a s  e n t e r e d  i n t o .

1 5  *  S e c .  8 .  T h i s  A c t  t a k e s  e f f e c t  J a n u a r y  1 ,  1 9 8 9 .

o
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