
1

2

3

4

5

6

1

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29-

Original sponsors: Meekins, Hayes,
Carpenter, et al

Off e r e d :  p/25/78
Re f e r r e d :  R u l e s

IN T H E  H O U S E  B Y  T H E  C O M M E R C E  C O M M I T T E E

CS F O R  S P O N S O R  S U B S T I T U T E  FO R H O U S E  B I L L  NO. 739 (Commerce)

I N  T H E  L E G I S L A T U R E  O F  T H E  S T A T E  O F  A L A S K A  

T E N T H  L E G I S L A T U R E  - S E C O N D  S E S S I O N  

A B I L L

For a n  A c t  e n t i t l e d :  "An A c t  r e l a t i n g  to m a t e r i a l m e n  a n d  m e c h a n i c s  liens 5
a n d  p r o v i d i n g  for a n  e f f e c t i v e  d a t e .”

BE IT E N A C T E D  B Y  T H E  L E G I S L A T U R E  O F  T H E  S T A T E  O F  ALASKA:

* S e c t i o n  1. AS 3 4 . 3 5 . 0 5 0  is r e p e a l e d  a n d  r e - e n a c t e d  to r e a d :

Sec. 3 4. 35 . 0 5 0 .  L I E N  F O R  L A B O R  O R  M A T E R I A L S  F U R N I S H E D . A p e r s o n  

h a s  a lien, o n l y  to the  e x t e n t  p r o v i d e d  u n d e r  this c h a p t e r , to s e c u r e  

th e p a y m e n t  of hi s c o n t r a c t  p r i c e  if he

(1) p e r f o r m s  labor u p o n  r e a l  p r o p e r t y  at the r e q u e s t  of the 

o w n e r  or h i s  a g e n t  for t he  c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n ,  or r e p a i r  of a 

b u i l d i n g  or i m p r o v e m e n t ;

(2) is a t r u s t e e  of a n  e m p l o y e e  b e n e f i t  t r u s t  for the b e n e f i t  

o f  i n d i v i d u a l s  p e r f o r m i n g  l a bor  o n  the b u i l d i n g  or i m p r o v e m e n t  a n d  h a s  a 

d i r e c t  c o n t r a c t  w i t h  th e o w n e r  or h i s  a g e n t  for d i r e c t  p a y m e n t s  i nt o  the 

trust:

(3) f u r n i s h e s  m a t e r i a l s  th a t  are d e l i v e r e d  to re a l  p r o p e r t y  

u n d e r  a c o n t r a c t  w i t h  th e o w n e r  or h i s  a g e n t  w h i c h  ar e i n c o r p o r a t e d  in 

the  c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  or r e p a i r  of a b u i l d i n g  or i m p r o v e m e n t5
(4) f u r n i s h e s  e q u i p m e n t  th a t  is d e l i v e r e d  to a n d  u s e d  u p o n  

r e a l  p r o p e r t y  u n d e r  a c o n t r a c t  w i t h  the o w n e r  or h i s  a g e n t  for the c o n­

str u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  or r e p a i r  of a b u i l d i n g  or i m p r o v e m e n t  s

(5) p e r f o r m s  s e r v i c e s  u n d e r  a c o n t r a c t  w i t h  the  o w n e r  or his 

a g e n t  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  th e p r e p a r a t i o n  of pl an s ,  s u r v e y s , or a r c h i t e c­

tu r a l  or e n g i n e e r i n g  p l a n s  or d r a w i n g s  for t h e  c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  

or r e p a i r  of a b u i l d i n g  or i m p r o v e m e n t , w h e t h e r  or n o t  a c t u a l l y  i m p l e -
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(6) is a g e n era l c o n t r a c t o r .

* S e c . 2 .  AS 3 4 . 3 5 , 060(a) i s  r e p e a l e d  a n d  r e - e n a c t e d  to read:

( a )  E x c e p t  a s  p r o v i d e d  in ( c )  o f  this se ct i o n ,  a n  e n c u m b r a n c e  j

w h i c h  is p r o p e r l y  r e c o r d e d  s h all  b e  p r e f e r r e d  to a l ie n  c r e a t e d  u n d e r  

s e c s .  5 0  -  1 2 0  o f  t h i s  c h a p t e r  u n l e s s  t h e  c l a i m  o f  l i e n  u n d e r  s e c .  7 0  o f  I
t h i s  c h a p t e r  o r  n o t i c e  o f  r i g h t  t o  l i e n  u n d e r  s e c .  6 4  o f  t h i s  c h a p t e r  j
h a s  b e e n  r e c o r d e d  b e f o r e  t h e  e n c u m b r a n c e , T h e  p r e f e r e n c e  g r a n t e d  for a 

p r i o r  m o r t g a g e  or deed of t rust u n d e r  this s e c t i o n  a p p l i e s  w i t h o u t  

r e g a r d  t o  w h e n  t h e  s u m s  a r e  d i s b u r s e d  o r  w h e t h e r  the d i s b u r s e m e n t s  ar e 

r e q u i r e d  u n d e r  the terms of a l o a n  a g r e e m e n t .

*  S e c .  3. AS 3 4 . 3 5 . 060(c) i s  a m e n d e d  to read:

(c) A  l i e n  c r e a t e d  b y  s e c s . 50 - 120 of this c h a p t e r  in f a v o r  of

a n  i n d i v i d u a l  [A P E R S O N ]  a c t u a l l y  p e r f o r m i n g  la bo r u p o n  [OR F U R N I S H I N G  

M A T E R I A L  U S E D  IN] a  b u i l d i n g  or o t h e r  i m p r o v e m e n t  in its o r i g i n a l  c o n­

s t r u c t i o n  or of a  tr u s t e e  o f  a n  e m p l o y e e  b e n e f i t  t r u s t  for  t h o s e  i n d i v i ­
d u a l s  is p r e f e r r e d  t o  a  pr i o r  [ L I E N , M O R T G A G E , O R  O T H E R ] e n c u m b r a n c e  

u p o n  t h e  l an d  o n  w h i c h  the b u i l d i n g  or o t h e r  i m p r o v e m e n t  is c o n s t r u c t e d .

*  S e c .  4. AS 3 4.35 i s  a m e n d e d  b y  a d d i n g  n e w  s e c t i o n s  to reads

Sec. 3 4 .35 .0 62 . C O N S T R U C T I O N  FI NAN C I N G .  (a) A n y  l end e r  p r o v i d i n g  | 

c o n s t r u c t i o n  f i n a n c i n g  w h e r e  t h e r e  is not  a p a y m e n t  b o n d  of at least 50 J 
p e r  cent of t h e  am o u n t  of c o n s t r u c t i o n  f i n a n c i n g  s h al l o b s e r v e  the 

f o l l o w i n g  p r o c e d u r e s  s

(1) D r a w s  a g a i n s t  c o n s t r u c t i o n  f i n a n c i n g  s h a l l  b e  m a d e  o n l y  

a f t e r  c e r t i f i c a t i o n  of j o b  p r o g r e s s  to the le nd er  b y  the g e n e r a l  c o n­

tr a c t o r  , if a n y , a n d  the o w n e r . Th e f o r m  of the c e r t i f i c a t i o n  m a y  b e  
p r e s c r i b e d  b y  the lender.

( 2 )  A n y  c l a i m a n t  d e s c r i b e d  in  s e c , 50 o f  this c h a p t e r  w h o  h a s  1 
n o t  r e c e i v e d  p a y m e n t  w i t h i n  2 0  d a y s  a f t e r  the d at e  for p a y m e n t  r e q u i r e d  I
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b y  h i s  c o n t r a c t  or e m p l o y e e  b e n e f i t  t r u s t  a g r e e m e n t  or, if no da t e  for 

p a y m e n t  is s p e c i f i e d ,  t h e n  30 da y s  a f t e r  th e labor, m a t e r i a l s ,  s e r vi ces , 

o r  e q u i p m e n t  a re  f i r s t  f u r n i s h e d ,  m a y  w i t h i n  20 days t h e r e a f t e r  g i v e  a 

s t o p - p a y m e n t  n o t i c e  of t he sums due fo r w h i c h  the  c l a i m a n t  m a y  c l a i m  a 

l i e n  u n d e r  sec, 95 o f  thi s  c ha pte r,

(3) T h e  s t o p - p a y m e n t  n o t i c e  s h a l l  b e  g i v e n  t o  th e l e n d e r  a n d

to the  owner. T h e  s t o p - p a y m e n t  n o t i c e  s h a l l  s t a t e  i n  s u b s t a n c e

(A) th e n a m e  o f  the p e r s o n  o r d e r i n g  the labor, m a t e r­

ials , s e r v i c e s , or e q u i p m e n t ;

(B) a s u f f i c i e n t  l e g a l  d e s c r i p t i o n  of t h e  r e a l  p r o p e r t y  

b e i n g  i m p r o v e d  or d e v e l o p e d ;

(C) a d e s c r i p t i o n  of the l a b o r , m a t e r i a l s , s e r v i c e s  or 

e q u i p m e n t  f u r n i s h e d ,  or o b l i g a t i o n  o w e d  to a n  e m p l o y e e  b e n e f i t  

trust;

(D) th e n a m e , b u s i n e s s  a d d r e s s  a n d  t e l e p h o n e  n u m b e r  of 

t h e  c l a i m a n t  j a nd

(E) th e s u m  due  a n d  no t y e t  p a i d  u n d e r  th e c l a i m a n t '8

c o n t r a c t  w h i c h  m a y  i n c l u d e  a n  a m o u n t  no t to e x c e e d  50 p e r  c ent of

t h e  p r i n c i p a l  a m o u n t  o f  th e c l a i m  for i n t e r e s t , r e a s o n a b l e  c o s t s , 

a n d  a t t o r n e y  f e e s .

(4) A f t e r  r e c e i p t  of  a s t o p - p a y m e n t  n o t i c e  u n d e r  this  s e c­

tion, the  l e n d e r  s h a l l  w i t h h o l d  f r o m  the n e x t  a n d  s u b s e q u e n t  draws 

s u f f i c i e n t  m o n e y  to p a y  t h e  a m o u n t  c l a i m e d  i n  the  s t o p - p a y m e n t  n o tic e.

(5) Sum s w i t h h e l d  u n d e r  a s t o p - p a y m e n t  n o t i c e  m a y  n o t  b e  d i s­

b u r s e d  b y  t h e  l e n d e r  e x c e p t  u n d e r  the t e r m s  o f  a w r i t t e n  a g r e e m e n t  

s i g n e d  b y  t h e  c l a i m a n t , o w n e r  a n d  g e n e r a l  c o n t r a c t o r  or b y  o r d e r  of a 

c o u r t  of c o m p e t e n t  j u r i s d i c t i o n .

(b) If a l e n d e r  f a i l s  t o  c o m p l y  w i t h  the p r o v i s i o n s  o f  (a)(4) or

(5) of this  s e c t i o n ,  th e l e n d e r  s h a l l  be  l i a b l e  to th e c l a i m a n t  for an
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a m o u n t  e q u a l  t o  the s u m  d i s b u r s e d  i n  v i o l a t i o n  o f  t h o s e  s u b s e c t i o n s  o r  
t h e  s u m  u l t i m a t e l y  d e t e r m i n e d  to b e  due  t h e  c l a i m a n t  b y  a c ou rt  of c o m­

pe t e n t  jurisdictions, w h i c h e v e r  is l e s s .

( c )  w i t h i n  3 0  d a y s  a f t e r  f i l i n g  a  s t o p - p a y m e n t  n o t i c e  t h e  c l a i m a n t  
m a y  f il e  a n  a c t i o n  in a  co ur t of c o m p e t e n t  j u r i s d i c t i o n  to o b t a i n  the 

sums c l a i m e d  i n  t h e  s t o p - p a y m e n t  n o t i c e . T h e  c o m p l a i n t  s h a l l  b e  a c c o m ­
p a n i e d  b y  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  e q u a l  t o  t h e  a m o u n t  c l a i m e d  w i t h  s u f f i ­
c i e n t  s u r e t i e s  a s  a p p r o v e d  b y  the c o u r t *  T h e  c l a i m a n t  s h a l l  g i v e  n o t i c e  

t o  t h e  l e n d e r  t h a t  t h e  a c t i o n  h a s  b e e n  f i l e d  a n d  i n c l u d e  a  c o p y  o f  t h e  
b o n d  f i l e d  w i t h  t h e  a c t i o n .  I f  a  c l a i m a n t  f a i l s  t o  f i l e  a n  a c t i o n  u n d e r  
t h i s  s u b s e c t i o n  a n d  t o  s e r v e  n o t i c e  o f  t h e  f i l i n g  a n d  a  c o p y  o f  t h e  b o n d  
u p o n  t h e  l e n d e r  w i t h i n  3 0  d a y s  a f t e r  f i l i n g  t h e  s t o p  n o t i c e ,  o r  t o  
e x e c u t e  a w r i t t e n  a g r e e m e n t  u n d e r  ( a ) ( 5 )  o f  this s ection, t he  l e n d e r  m a y  

d i s b u r s e  t h e  m o n e y  w i t h h e l d  u n d e r  the c l a i m a n t ' s  s t o p - p a y m e n t  n o t i c e  
w i t h o u t  i n c u r r i n g  l i a b i l i t y  t o  t h e  c l a i m a n t .

S e c .  3 4 . 3 5 . 0 6 4 .  N O T I C E  O F  R I G H T  T O  L I E N .  ( a )  A t  a n y  t i m e  a f t e r  
e n t e r i n g  i n t o  a  c o n t r a c t ,  a  c l a i m a n t ,  o t h e r  t h a n  a  p r i m e  c o n t r a c t o r  o r  a n  
i n d i v i d u a l  a s  d e f i n e d  i n  s e c .  120(10) o f  t h i s  c h a p t e r  s h a l l  g i v e  a  
n o t i c e  o f  r i g h t  t o  l i e n  t o  t h e  o w n e r  a n d  t h e  l e n d e r .  T h e  n o t i c e  o f  
r i g h t  to l i e n  s h a l l  b e  in w r i t i n g ,  s t a t e  t h a t  i t  is a  n o t i c e  o f  a  r i g h t  
t o  a s s e r t  a  l i e n  a g a i n s t  a  b u i l d i n g  o r  o t h e r  i m p r o v e m e n t  f o r  l a b o r ,  
m a t e r i a l s , s e r v i c e s ,  or e q u i p m e n t  f u r n i s h e d  in c o n n e c t i o n  w i t h  c o n s t r u c ­
t i o n ,  a l t e r a t i o n ,  or r e p a i r  of  the b u i l d i n g  or o t h e r  i m p r o v e m e n t , a n d  

c o n t a i n
( 1 )  a  l e g a l  d e s c r i p t i o n  s u f f i c i e n t  f o r  i d e n t i f i c a t i o n  o f  t h e  

r e a l  p r o p e r t y  u p o n  w h i c h  t h e  b u i l d i n g  o r  o t h e r  i m p r o v e m e n t  i s  l o c a t e d ?
( 2 )  t h e  n a m e  o f  t h e  o w n e r ?
(3) t h e  n a m e  a n d  a d d r e s s  of the c l a i ma nt?

( 4 )  t h e  n a m e  and  a d d r e s s  of t h e  p e r s o n  w i t h  w h o m  th e c l a i m a n t

C S S S H B  7 3 9 (Commerce) -4-
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(5) a g e n e r a l  d e s c r i p t i o n  of the. labor, m a t e r i a l s ,  serv ic es , 

or e q u i p m e n t  p r o v i d e d  or to b e  p r o v i d e d }

(6) a s t a t e m e n t  t h a t  th e c l a i m a n t  m a y  b e  e n t i t l e d  to r e c o r d  a 

c l a i m  of  liens a n d

(7) the f o l l o w i n g  s t a t e m e n t  i n  typ e n o  s m a l l e r  t h a n  tha t  u s e d  

in  p r o v i d i n g  the i n f o r m a t i o n  r e q u i r e d  b y  (1) - (6) of this s u b s e c t i o n :

W A R N I N G : U n l e s s  p r o v i s i o n  h a s  b e e n  m a d e  for p a y m e n t  of this 

claim, y o u  m a y  b e  l i a b l e  for p a y m e n t  d i r e c t l y  to this c l a i m  

a n t , n o t w i t h s t a n d i n g  the f a c t  t h a t  p a y m e n t  h a s  b e e n  m a d e  to 

a p r i m e  c o n t r a c t o r  or o t h e r  p a r t y .

(b) U p o n  r e q u e s t  f r o m  a n  o w n e r , l e n d e r , or p r i m e  c o n t r a c t o r , a 

c l a i m a n t  w h o  h a s  g i v e n  a n o t i c e  of  r i g h t  to l i e n  u n d e r  this s e c t i o n  

s h a l l  d i s c l o s e  to the r e q u e s t e r  w i t h i n  fi v e  days h i s  m o s t  r e c e n t  a c­

c o u n t i n g  of t h e  a m o u n t  du e a n d  u n p a i d  to t hat c l a i m a n t  u n d e r  the t erms 

of  h i s  c o n t r a c t  a n d  a d e s c r i p t i o n  of l a b o r , m a t e r i a l s , s e r v i c e s , or 

e q u i p m e n t  w h i c h  the c l a i m a n t  r e a s o n a b l y  a n t i c i p a t e s  f u r n i s h i n g .

Sec. 34 .35 . 0 6 7 .  R E C O R D I N G  N O T I C E  O F  R I G H T  T O  LIEN. A  n o t i c e  of 

r i g h t  to l i e n  m a y  b e  r e c o r d e d  b y  a c l a i m a n t  at a n y  ti m e  a f t e r  e n t e r i n g  

i n t o  a c o n t r a c t  for labor, m a t e r i a l , s e r v i c e  or e q u i p m e n t  f u r n i s h e d  in 

c o n n e c t i o n  w i t h  the c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  or r e p a i r  of a b u i l d i n g  or 

o t h e r  i m p r o v e m e n t . T h e  n o t i c e  s h a l l  b e  r e c o r d e d  in  the s a m e  m a n n e r  as 

s p e c i f i e d  for th e r e c o r d i n g  of a c l a i m  of l ie n  u n d e r  sec. 70 of this 

c h a p t e r .

* Sec. 5. AS 3 4 . 3 5 . 070(a) is r e p e a l e d  a n d  r e - e n a c t e d  to read:

Sec. 3 4 . 3 5 . 0 7 0 .  C L A I M  OF LIEN. (a) A  c l a i m a n t  m a y  r e c o r d  a c l a i m  

of l i e n  a f t e r  a n o t i c e  of r i g h t  to l i e n  is g i v e n  b y  t h a t  c l a i m a n t  e x c e p t  

t h a t  a c l a i m a n t  w h o  is n o t  r e q u i r e d  to g i v e  a n o t i c e  of  r i g h t  to lien 

u n d e r  sec. 64(a) of thi s c h a p t e r  m a y  r e c o r d  a c l a i m  of l i e n  a f t e r  en te r-

co n tra cte d }
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i n g  i n t o  a .  c o n t r a c t  f o r  t h e  c o n t r a c t i o n ,  a l t e r a t i o n ,  o r  r e p a i r  o f  a
b u i l d i n g  or i m p r o v e m e n t ,  A  c l a i m  of li e n  m a y  n o t  b e  r e c o r d e d  l a t e r  t h a n
t h e  t i m e  s p e c i f i e d  u n d e r  (b) of this s e c t i o n ,

*  Sec. 6 .  A S  3 4 . 3 5 . 070(c) is r e p e a l e d  a n d  r e - e n a c t e d  to r e a d s
(c) T h e  l i e n  s hal l be  v e r i f i e d  b y  the  o a t h  of th e c l a i m a n t  or

a n o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  k n o w l e d g e  of the f a c t s  a n d  s ta te

( 1 )  the rea l p r o p e r t y  s u b j e c t  to the lien, w i t h  a legal d e­

s c r i p t i o n  s u f f i c i e n t  f o r  i d e n t i f i c a t i o n  %
(2) the  n a m e  of the o w n e r  ;

(3) th e n a m e  a n d  a d d r e s s  o f  t h e  c l a i m a n t ?
( 4 )  t h e  n a m e  a n d  a d d r e s s  o f  t h e  p e r s o n  w i t h  w h o m  t h e  c l a i m a n t

c o n t r a c t e d ?
(5) a g e n e r a l  d e s c r i p t i o n  of the l a b o r , m a t e r i a l s , s e r v i c e s ,

or e q u i p m e n t  f u r n i s h e d  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n ,  o r  r e p a i r ,  a n d  
t h e  c o n t r a c t  p r i c e  o f  t h e  l a b o r ,  m a t e r i a l s ,  s e r v i c e s ,  o r  e q u i p m e n t  %

( 6 )  t h e  a m o u n t  d u e  t o  t h e  c l a i m a n t  f o r  t h e  l a b o r ,  m a t e r i a l s ,  
s e r v i c e s ,  o x  e q u i p m e n t ;  a n d

(7) t h e  d a t e  the last l a b o r ,  m a t e r i a l s ,  s e r v i c e s ,  o r  e q u i p ­
m e n t  w e r e  f u r n i s h e d ,

*  S e c ,  7 .  A S  3 4 . 3 5  i s  a m e n d e d  b y  a d d i n g  a  n e w  s e c t i o n  t o  r e a d s
S e c .  3 4 , 3 5 . 0 7 1 .  N O T I C E  O F  C O M P L E T I O N .  ( a )  T h e  o w n e r  o f  r e a l  

p r o p e r t y  w h i c h  m a y  b e  s u b j e c t  t o  a  l i e n  u n d e r  s e c s . 50 -  1 2 0  of this 

c h a p t e r  m a y  a n n o u n c e  t h e  d a t e  o f  c o m p l e t i o n  of a  b u i l d i n g  o r  o t h e r  i m ­
p r o v e m e n t  on  hi s p r o p e r t y  b y

(1 ) r e c o r d i n g  a n o t i c e  o f  c o m p l e t i o n  a f t e r  c o m p l e t i o n  of the 

c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  or r e p a i r  o f  t h e  b u i l d i n g  o r  o t h e r  i m p r o v e m e n t  
i n  t h e  o f f i c e  o f  t h e  r e c o r d e r  o f  t h e  d i s t r i c t  i n  w h i c h  t h e  b u i l d i n g  o r  
o t h e r  i m p r o v e m e n t  is s i t u a t e d  \ a nd

( 2 )  g i v i n g  n o t i c e  a t  l e a s t  f i v e  d a y s  b e f o r e  t h e  r e c o r d i n g  o f
CSSSHB 7 3 9 (Com m erce) - 6 -
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2 9 .

t h e  n o t i c e  o f  c o m p l e t i o n  to all c l a i m a n t s  w h o  h a v e  g i v e n  a n o t i c e  of 

r i g h t  to l i e n  or a s t o p - p a y m e n t  n o t i c e  to th e o w n e r  a n d  the le n d e r  p r i o r  

to  10 d ay s  b e f o r e  r e c o r d i n g  a n o t i c e  of c o m p l e t i o n .  T h e  n o t i c e  s h a l l  

i n c l u d e  a c o p y  o f  th e n o t i c e  of c o m p l e t i o n  a n d  a s t a t e m e n t  a d v i s i n g  

c l a i m a n t s  t h a t  a n o t i c e  of c o m p l e t i o n  w i l l  be  r e c o r d e d  n o t  e a r l i e r  t h a n  

f i v e  days a f t e r  the  d a t e  of the no t i c e .

(b) T h e  n o t i c e  of c o m p l e t i o n  s h a l l  be  s i g n e d  a n d  v e r i f i e d  b y  th e 

ow n e r ,  a n d  s h a l l  s t a t e

(1) the  d a t e  of c o m p l e t i o n  of the b u i l d i n g  or o t h e r  i m p r o v e­

m e n t  t

(2) t h e  n a m e  a n d  a d d r e s s  of t h e  o w n e r  5
(3) the  n a t u r e  of the i n t e r e s t  or e s t a t e  of th e own er?

(4) the  le gal  d e s c r i p t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  s u f f i c i e n t  for 

i d e n t i f i c a t i o n s  a n d

(5) the  n a m e  of the g e n e r a l  c o n t r a c t o r .

(c) N o t w i t h s t a n d i n g  th e p r o v i s i o n s  of s e c . 70(a) a n d  (b) of this 

c h a p t e r ,  a c l a i m a n t  w h o  h a s  r e c e i v e d  a n o t i c e  as p r o v i d e d  i n  (a) (2) of 

this  s e c t i o n  s h a l l  r e c o r d  h i s  c l a i m  of l i e n  no  later t h a n  10 day s a f t e r  

t h e  d at e  t h e  n o t i c e  of c o m p l e t i o n  is r e c o r d e d .  A n y  c l a i m a n t  w h o  h a s  

g i v e n  n o t i c e  o f  r i g h t  to l i e n  a n d  w h o  is e n t i t l e d  to r e c e i v e  b u t  w h o  ha s 

n o t  r e c e i v e d  t h e  n o t i c e  r e q u i r e d  u n d e r  (a)(2) of this se ction, s h al l 

h a v e  the p e r i o d  s p e c i f i e d  i n  s e c . 70(b) of this  c h a p t e r  to r e c o r d  h i s  

c l a i m  of lien.

(d) A n o t i c e  of  c o m p l e t i o n  is n o t  e f f e c t i v e  if r e c o r d e d  b e f o r e  

c o m p l e t i o n .

(e) L a b o r , m a t e r i a l s , s e r v i c e s , or e q u i p m e n t  f u r n i s h e d  a f t e r  a 

n o t i c e  of c o m p l e t i o n  is r e c o r d e d  to s a t i s f y  w a r r a n t y  o b l i g a t i o n s  or to 

r e m e d y  d e f e c t i v e  or u n s a t i s f a c t o r y  c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n s  or r e p a i r s  

f or  w h i c h  n o  a d d i t i o n a l  c o n s i d e r a t i o n  is o w e d  to the  p e r s o n  f u r n i s h i n g

-7 -  GSSSHB 739(Commerce)



1

2

3

4

5

6

1

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

2i_

t h e  a d d i t i o n a l  l a b o r ,  m a t e r i a l s ,  s e r v i c e s ,  o r  e q u i p m e n t  s h a l l  n o t  r e s u l t  
in l i e n  l i a b i l i t y  u n d e r  s e c s ,  5 0  -  1 2 0  o f  t h i s  c h a p t e r .

( f )  A f t e r  r e c o r d i n g  a c o n d o m i n i u m  d e c l a r a t i o n  as p r o v i d e d  in A S
3 4 . 0 7  (H or izo nt al  P r o p e r t y  R e g i m e s  A c t ) , a n  o w n e r  m a y  r e c o r d  a n o t i c e  of 

c o m p l e t i o n  u n d e r  this s e c t i o n  as to e a c h  a p a r t m e n t  a f t e r  c o m p l e t i o n  o f  
t h e  o r i g i n a l  c o n s t r u c t i o n  o f  e a c h  c o n d o m i n i u m  a p a r t m e n t .

*  S e c .  8 .  A S  3 4 . 3 5 . 0 7 2  i s  a m e n d e d  t o  r e a d s
S e c .  3 4 . 3 5 . 0 7 2 .  B O N D .  I f  t h e  o w n e r  o f  t h e  p r o p e r t y  s o u g h t  t o  b e  

c h a r g e d  w i t h  a  c l a i m  o f  l i e n  u n d e r  s e e s ,  5 0  -  1 2 0  o f  t h i s  c h a p t e r ,  o r  a  
p r i m e  c o n t r a c t o r  o r  s u b c o n t r a c t o r  d i s p u t e s  t h e  c o r r e c t n e s s  o r  v a l i d i t y  
o f  t h e  c l a i m  o f  l i e n  b r o u g h t  u n d e r  s e c s .  50 -  120 o f  t h i s  c h a p t e r ,  h e  
m a y  r e c o r d  e i t h e r  b e f o r e  o r  a f t e r  t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  a n  a c t i o n  t o  
e n f o r c e  t h e  c l a i m  o f  l i e n ,  i n  t h e  o f f i c e  o f  t h e  r e c o r d e r  i n  w h i c h  d i s ­
t r i c t  t h e  c l a i m  o f  l i e n  w a s  r e c o r d e d ,  a  b o n d  e x e c u t e d  b y  a  p e r s o n  a u ­
t h o r i z e d  t o  i s s u e  s u r e t y  b o n d s  i n  t h i s  s t a t e  u n d e r  A S  2 1 ,  a  f i n a n c i a l  

i n s t i t u t i o n  l i c e n s e d  u n d e r  A S  0 8 ,  o r  a  n a t i o n a l  b a n k  a u t h o r i z e d  u n d e r  
t h e  f e d e r a l  b a n k i n g  l a w s ,  i n  t h e  p e n a l  s u m  e q u a l  t o  o n e  a n d  o n e - h a l f  
t i m e s  t h e  a m o u n t  o f  t h e  c l a i m  o f  l i e n ,  w h i c h  b o n d  sh al l g u a r a n t e e  the 

p a y m e n t  o f  t h e  s u m  w h i c h  t h e  l i e n  c l a i m a n t  h a s  c l a i m e d  [ M A Y  R E C O V E R  O N  
T H E  C L A I M ] ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  l i e n  c l a i m a n t ' s  r e a s o n a b l e  c o s t  o f  s u i t  i n  
th e a c t i o n ,  i f  h e  r e c o v e r s  o n  t h e  c l a i m  o f  l i e n .  I f  t h e  o w n e r  r e c o r d s  a  
b o n d  u n d e r  t h i s  s e c t i o n ,  t h e  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  t h e  b o n d  i s  f r e e d  
f r o m  t h e  e f f e c t  of a  c l a i m  o f  l ien u n d e r  s e c s ,  5 0  ~  120 o f  this c h a p t e r
a n d  a n  a c t i o n  b r o u g h t  t o  f o r e c l o s e  the c l a i m  o f  l i e n .  T h e  p r i n c i p a l  on
t h e  b o n d  m a y  b e  t h e  o w n e r  o f  t h e  p r o p e r t y ,  t h e  p r i m e  c o n t r a c t o r  o r  a  
s u b c o n t r a c t o r  w h o  i s  a f f e c t e d  b y  t h e  c l a i m  o f  l i e n .

*  S e c ,  9 .  A S  3 4 . 3 5 . 0 9 0  i s  a m e n d e d  t o  r e a d s
S e c .  3 4 . 3 5 , 0 9 0 .  P A Y M E N T  T O  C O N T R A C T O R ,  A  p a y m e n t  b y  the o w n e r  o f

a  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  t o  a  p r i m e  [ A N  O R I G I N A L ]  c o n t r a c t o r  o r  s u b c o n ­
C8SSB6 739(Commerce)
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tra c t o r ,  m a d e  b e f o r e  90 days f r o m  th e c o m p l e t i o n  of th e b u i l d i n g ,  is not  

v a l i d  to d e f e a t  or d i s c h a r g e  a l i e n  c r e a t e d  b y  secs. 50 ~ 120 of this 

c h a p t e r  i n  f a v o r  of o t h e r  c l a i m a n t s  [A W O R K M A N ,  L A B O R E R ,  L I M B E R  M E R ­

CHAN T ,  O R  M A T E R I A L M A N ] ,  u n l e s s  t he  p a y m e n t  is d i s t r i b u t e d  a m o n g  th e 

o t h e r  c l a i m a n t s  [W OR KM EN , L A B O R E R S , L U M B E R  M E R C H A N T S ,  O R  M A T E R I A L M E N ] .

If a p a y m e n t  is d i s t r i b u t e d  in p a r t  only, t h e n  the  p a y m e n t  is v a l i d  o n l y  

to t he  e x t e n t  it is d i s t r i b u t e d ,

* Sec. 10. A S  3 4 . 3 5 . 0 9 5  is a m e n d e d  to read:

Sec. 3 4 . 3 5 . 0 9 5 .  A M O U N T  O F  [ C O N T R A C T O R ' S ]  LIEN. JjO A  p r i m e  c o n­

t r a c t o r  m a y  r e c o v e r  u p o n  a l i e n  r e c o r d e d  [FILED] b y  h i m  o n l y  the a m o u n t

d u e  to h i m  a c c o r d i n g  to the te rm s o f  h i s  c o n t r a c t ,  a f t e r  d e d u c t i n g  all 

c l a i m s  of o t h e r  p e r s o n s  c l a i m i n g  t h r o u g h  h i m  for w o r k  do n e  a n d  m a t e r i a l s  

f u r n i s h e d .

(b)“ A c l a i m a n t  o t h e r  than, a p r i m e  c o n t r a c t o r  or a n  i n d i v i d u a l  d e­

s c r i b e d  in  sec. 1 2 0 (1 0)  of this c h a p t e r  m a y  r e c o v e r  u p o n  a l i e n  r e c o r d e d  

b y  h i m  a n  a m o u n t  n o t  to e x c e e d  that p o r t i o n  of the u n p a i d  c o n t r a c t  p r i c e  

a t t r i b u t a b l e  to labor, m a t e r i a l s ,  s e r v i c e s  or e q u i p m e n t  .furnished w i t h i n  

10 days  b e f o r e ,  a n d  at a n y  ti m e  after, th e c l a i m a n t  g iv es  a n o t i c e  of 

r i g h t  to li e n  u n d e r  s e c . 64 of this ch ap ter .

(c) A n  i n d i v i d u a l  d e s c r i b e d  i n  sec. 120(10) of this c h a p t e r  m a y  

r e c o v e r  u p o n  a l i e n  r e c o r d e d  b y  h i m  o n l y  t h e  a m o u n t  due to  h i m  a c c o r d i n g

to t h e  t e r m s  o f  h i s  e m p l o y m e n t .

* Sec. 11. AS 3 4 . 3 5 . 1 0 0 ( a )  is a m e n d e d  to read:

(a) W h e r e  a l i e n  is r e c o r d e d  [FILED] u n d e r  secs. 50 - 120 of this 

c h a p t e r  for w o r k  done  or m a t e r i a l s  f u r n i s h e d  to a p r i m e, c o n t r a c t o r ,  the 

p r i m e  c o n t r a c t o r  s h a l l  d e f e n d  a n  a c t i o n  at h i s  o w n  e xp en se , a n d  d u r i n g  

t h e  p e n d e n c y  o f  t h e  a c t i o n  t h e  o w n e r  m a y  w i t h h o l d  f r o m  the p r i m e  c o n­

tr a c t o r  t he  a m o u n t  of m o n e y  for w h i c h  th e l ie n  is r e c o r d e d  [FILED],

* Sec. 12. AS 3 4 . 3 5 .100(b) is a m e n d e d  to read:
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(b) If j u d g m e n t  Is g i v e n  a g a i n s t  th e o w n e r  or h i s  p r o p e r t y  u p o n

the. liens, the o w n e r  m a y  d e d u c t  f r o m  the a m o u n t  due or [ABOUT] to b e c o m e
'

d u e  b y  h i m  to the p r i m e  c o n t r a c t o r  the a m o u n t  of the j u d g m e n t  a n d  c o s t s .

* Sec. 13. AS 3 4 . 3 5 . 100(e) is a m e n d e d  to read: J

(c) If the  a mo u n t  of the j u d g m e n t  a n d  c osts e x c e e d s  the  a m o u n t  due j
8

b y  the o w n e r  to th e p r i m e  c o n t r a c t o r , or if t h e  o w n e r  s e t t l e s  w i t h  t h a t  | 

[THE] c o n t r a c t o r  in f u l l , the o w n e r  m a y  r e c o v e r  b a c h  f r o m  the p r i m e  

c o n t r a c t o r  an a m o u n t  p a i d  b y  th e o w n e r  in e x c e s s  of t h e  c o n t r a c t  p r i c e ,  

a n d  for w h i c h  th e p r i m e  c o n t r a c t o r  wa s o r i g i n a l l y  l i a b l e .

* Sec. 14. AS 3 4 . 3 5 . 110(a) is a m e n d e d  to read:

(a) A n  a c t i o n  to e n f o r c e  a lien c r e a t e d  b y  secs. 50 120 of this

c h a p t e r  s ha ll  b e  b r o u g h t  i n  th e s u p e r i o r  c o u r t . T h e  p l e a d i n g s , p r o c e s s , 

p r a c t i c e , a n d  p r o c e d u r e  ar e the  s a m e  as i n  o t h e r  c a s e s . [IF T H E  P R O ­
C E E D S  O F  A  SA L E  A R E  I N S U F F I C I E N T  T O  P A Y  A L L  L I E N H O L D E R S  U N D E R  S E C S . 50 - 

120 O F  T H I S  C H A P T E R , T H E  L I E N S  O F  A L L  P E R S O N S  O T H E R  T H A N  T H E  O R I G I N A L  
C O N T R A C T O R  A N D  S U B C O N T R A C T O R S  S H A L L  F I R S T  BE P A I D  IN F UL L,  O R  P R O  R A T A  

IF THE  P R O C E E D S  AR E I N S U F F I C I E N T  T O  P A Y  T H E M  IN FULL. O U T  O F  T H E  R E ­

M A I N D E R  T H E  S U B C O N T R A C T O R S  S H A L L  BE P A I D  IN FULL, O R  P R O  R A T A  IF T H E

R E M A I N D E R  IS I N S U F F I C I E N T  TO P A Y  T H E M  IN FULL, A N D  T H E  B A L A N C E  S H A L L  BE

P A I D  T O  T H E  O R I G I N A L  C O N T R A C T O R . 1 E a c h  c l a i m a n t  is e n t i t l e d  to e x e c u­

t i o n  for the b a l a n c e  due  h i m  a f t e r  d i s t r i b u t i o n .  T h e  c l e r k  of the 

s u p e r i o r  c o u r t , u p o n  d e m a n d , s h a l l  i s s u e  the  e x e c u t i o n  a f t e r  the r e t u r n  

o f  the o f f i c e r  m a k i n g  th e e x e c u t i o n  s h o w i n g  the b a l a n c e  due.

* Sec, 15. AS 3 4. 35 is a m e n d e d  b y  a d d i n g  n e w  s e c t i o n s  to read:

Sec. 34.35.112. P A Y M E N T  OF  C L A I M A N T’S LIENS. (a) If m o r e  t h a n

o n e  lie n  c r e a t e d  u n d e r  s e c s . 50 - 120 of this c h a p t e r  is c l a i m e d  a g a i n s t  

p r o p e r t y ,  the c o u r t  in its j u d g m e n t  s ha ll d e c l a r e  the r a n k  of e a c h  l ien 

or c lass of liens in th e f o l l o w i n g  o r d e r :

(1) all p e r s o n s  o t h e r  t h a n  p r i m e  c o n t r a c t o r s  or s u b c o n t r a c -
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to r s  w i t h  l i e n  r i g h t s  u n d e r  sec. 50(1) of this c h a p t e r ;

(2) t he  t r u s t e e s  of e m p l o y m e n t  b e n e f i t  t ru s t s  fo r p e r s o n s

d e s c r i b e d  i n  (1) of this s u b s e c t i o n ?

(3) all m a t e r i a l m e n  o t h e r  t h a n  p r i m e  c o n t r a c t o r s  or sub- 

c o n t r a c t o r s ;

(4) s u b c o n t r a c t o r s , i n c l u d i n g  p e r s o n s  d e s c r i b e d  in  sec. 50(5) 

of  thi s c h a p t e r  ?

(5) the  g e n e r a l  c o n t r a c t o r .

(b) For p u r p o s e s  of secs. 50 - 120 of this ch ap ter , if the p r o­

cee d s  of sa l e  of th e p r o p e r t y  a r e  i n s u f f i c i e n t  to p a y  t h e  l ie n  cl a i m s  of 

a l l  p e r s o n s  w h o  h a v e  r e c o r d e d  a c l a i m  of lien,

(1) the liens of all i n d i v i d u a l s  w i t h  l i e n  r i g h t s  u n d e r  sec.

50(1) of this c h a p t e r  s h a l l  f i r s t  b e  p a i d  i n  full, or p r o  r a t a  if the

p r o c e e d s  a r e  i n s u f f i c i e n t  to p a y  t h e m  in full?

(2) the  liens of t r u s t e e s  of  e m p l o y m e n t  b e n e f i t  t r u s t s  for

p e r s o n s  d e s c r i b e d  i n  (1) of t his s u b s e c t i o n  s h a l l  be p a i d  i n  full or p ro

r a t a  if th e p r o c e e d s  ar e i n s u f f i c i e n t  to p a y  t h e m  in  f u l l ?

(3) th e liens of m a t e r i a l m e n ,  o t h e r  t h a n  a p r i m e  c o n t r a c t o r

or s u b c o n t r a c t o r  s ha ll  b e  p a i d  in full or p r o  r a t a  if the  p r o c e e d s  are 

i n s u f f i c i e n t  to p a y  t h e m  in f u l l ;

(4) out  of t he  r e m a i n d e r  the  s u b c o n t r a c t o r s , i n c l u d i n g  p r i m e  

c o n t r a c t o r s  o t h e r  t h a n  the g e n e r a l  c o n t r a c t o r , s h a l l  b e  p a i d  in full, or 

p r o  r a t a  if t h e  r e m a i n d e r  is i n s u f f i c i e n t  to p a y  t h e m  i n  f u l l ? an d

(5) t he b a l a n c e  s h a l l  be  p a i d  to th e g e n e r a l  c o n t r a c t o r ?  a 

g e n e r a l  c o n t r a c t o r  is e n t i t l e d  to e x e c u t i o n  for the b a l a n c e  due h i m  

a f t e r  d i s t r i b u t i o n .

Sec. 3 4 . 3 5 . 1 1 7 .  W A I V E R  O F  L I E N  R I G H T S . (a) E x c e p t  as p r o v i d e d

u n d e r  (b) of thi s s ec t i o n ,  a w r i t t e n  w a i v e r  of l i e n  or s t o p - p a y m e n t  

n o t i c e  r i g h t s  c r e a t e d  u n d e r  s e c s . 50 - 120 of this c h a p t e r  s i g n e d  b y  a
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c l a i m a n t  r e q u i r e s  no c o n s i d e r a t i o n  a n d  is v a l i d  a n d  b i n d i n g .  A w a i v e r  

p e r m i t t e d  u n d e r  this s e c t i o n  m a y  not  r e l a t e  to labor, m a t e r i a l s ,  ser- 

v i c e s  or e q u i p m e n t  f u r n i s h e d  a f t e r  the dat e  the w a i v e r  Is s i g n e d  b y  the 

c l a i m a n t .

(b) A n  i n d i v i d u a l  d e s c r i b e d  in sec. 120(10) of this c h a p t e r  m a y  

n o t  w a i v e  his  r i g h t  to c l a i m  a l i e n  u n d e r  secs. 50 - 120 of this c h a p­

ter . A  w a i v e r  which, p u r p o r t s  to w a i v e  the lien r i g h t s  o f  that i n d i v i­

dual or class of i n d i v i d u a l s  is void.

Sec. 3 4.35.118. C L A I M A N T  L I A B I L I T Y .  A c l a i m a n t  s h a l l  b e  lia bl e 

for a n y  loss, cost or e xp ens e,  i n c l u d i n g  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y  fees, to 

a n y  p e r s o n s  i n j u r e d  b y  a n  u nj ust , e x c e s s i v e  or p r e m a t u r e  s t o p - p a y m e n t  

n o t i c e  or c l a i m  of lien.

Sec. 3 4.35.119. W A I V E R  OF  L I E N S  O N  U N S O L D  C O N D O M I N I U M  A P A R T M E N T S .

(a) L i e n s  c r e a t e d  u n d e r  s e c s . 50 - 120 of this c h a p t e r  a r i s i n g  ou t of

o r i g i n a l  c o n s t r u c t i o n  w h i c h  b e c o m e s  s u b j e c t  to t he  H o r i z o n t a l  P r o p e r t y  

R e g i m e s  Act  (AS 34.07) b e f o r e  the f i r s t  sal e of a n y  p o r t i o n  of the p r o­

p e r t y  a f t e r  c o m m e n c e m e n t  of c o n s t r u c t i o n  shall b e  s u b j e c t  to the p r o v i­

sions of t his section.

(b) S u b j e c t  to (c) of this section, a c l a i m a n t  w h o  c l a i m s  a l ie n  

a g a i n s t  the e n t i r e  b u i l d i n g  s ha ll r e l e a s e  that p o r t i o n  of hi s l i e n  c l a i m  

w h i c h  r e l a t e s  to a p a r t i c u l a r  c o n d o m i n i u m  a p a r t m e n t  s e l e c t e d  b y  the 

o w n e r  of the u n s o l d  c o n d o m i n i u m  a p a r t m e n t s  a f t e r  the  c l a i m a n t  r e c e i v e s  a 

p a r t i a l  p a y m e n t  of hi s lien  c l a i m  w h i c h  is e q u a l  to 115 p e r  cent of the 

a m o u n t  d e t e r m i n e d  by:

(1) d i v i d i n g  the s u r f a c e  a r e a  of th e c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l­

ities a t t e n d a n t  to the c o n d o m i n i u m  a p a r t m e n t  b y  the s u r f a c e  a r e a  of all

c o m m o n  ar eas  a n d  f a c i l i t i e s  of the b u i l d i n g s  an d

(2) m u l t i p l y i n g  the re su l t  o b t a i n e d  in (1) of this s u b s e c t i o n  

b y  the t ot al  a m o u n t  of the c l a i m a n t ' s  l ie n  claim.CSSSH8 7 3 9 (Com m erce) -12-
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(c) A  l i e n  c l a i m a n t  is n o t  r e q u i r e d  to w a i v e  a p o r t i o n  of his lien 

c l a i m  u n d e r  this s e c t i o n  u n l e s s  the  a m o u n t  of i n d e b t e d n e s s  s e c u r e d  b y  a 

p r i o r  e n c u m b r a n c e  a g a i n s t  the  b u i l d i n g  h e l d  b y  a c o n s t r u c t i o n  le n d e r  is 

a l s o  r e d u c e d  b y  a n  a m o u n t  c a l c u l a t e d  i n  th e sam e  m a n n e r  as p r o v i d e d  in

(b) o f  this  s ect io n.

* Sec. 16. AS 3 4 . 3 5 . 1 2 0  is a m e n d e d  b y  a d d i n g  n e w  p a r a g r a p h s  to read:

(3) " c o m p l e t i o n "  m e a n s  t he  c e s s a t i o n  o f  t h e  p e r f o r m a n c e  of 

l a b o r  or s e r v i c e s  or the f u r n i s h i n g  of m a t e r i a l  or e q u i p m e n t  o n  the 

b u i l d i n g  or o t h e r  i m p r o v e m e n t  to b e  c o n s t r u c t e d ,  a l t e r e d  or r e p a i r e d  and 

i n c l u d e s ,  b u t  is n o t  l i m i t e d  to, t h e  follo wi ng:

(A) the o c c u p a t i o n  or u s e  b y  the o w n e r  or hi s a g e n t  of 

t h e  b u i l d i n g  or o t h e r  i m p r o v e m e n t  c o n s t r u c t e d ,  a l t e r e d  or r e p a i r e d  

a c c o m p a n i e d  b y  c e s s a t i o n  of t h e  f u r n i s h i n g  of labor, s ervices, 

m a t e r i a l ,  or e q u i p m e n t  o n  th e b u i l d i n g  or i m p r o v e m e n t s

(B) the a c c e p t a n c e  b y  the o w n e r  or h i s  a g e n t  of the 

c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  or r e p a i r  a f t e r  labor, servi ce,  m a t e r i a l ,  

or e q u i p m e n t  is f u r n i s h e d ;  or

(C) the  i s s u a n c e  of a c e r t i f i c a t e  of  o c c u p a n c y  fo r a 

b u i l d i n g  by  a g e n e r a l  l a w  or h o m e  r ul e  m u n i c i p a l i t y  e m p o w e r e d  to 

i s s u e  t h a t  c e r t i f i c a t e  a c c o m p a n i e d  b y  c e s s a t i o n  o f  th e f u r n i s h i n g  

o f  l a b o r , s e r v i c e s , m a t e r i a l , or e q u i p m e n t  on  the b u i l d i n g  or 

i m p r o v e m e n t ;

(4) " c o n s t r u c t i o n  f i n a n c i n g "  m e a n s  tha t p o r t i o n  of m o n e y

s e c u r e d  b y  a n  e n c u m b r a n c e  to f i n a n c e  o r i g i n a l  c o n s t r u c t i o n  of a b u i l d i n g

or o t h e r  i m p r o v e m e n t  on, or d e v e l o p m e n t  of, real p r o p e r t y ,  b u t  does not 

i n c l u d e

(A) f unds to a c q u i r e  r e a l  p r o p e r t y ;

(B) f un ds  to p a y  p r i n c i p a l  a m o r t i z a t i o n  of e n c u m b r a n c e s

w i t h  p r i o r i t y  o v e r  the e n c u m b r a n c e  s e c u r i n g  t h e  c o n s t r u c t i o n  fi-
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( C )  f u n d s  t o  p a y  l o a n ,  c o m m i t m e n t ,  t i t l e ,  l e g a l ,  
c l o s i n g ,  r e c o r d i n g  o r  a p p r a i s a l  fees o n  the c o n s t r u c t i o n  l o a n ?

( 5 )  " c o n t r a c t  p r i c e "  m e a n s  the  a m o u n t  a g r e e d  u p o n  b y  t h e
c o n t r a c t i n g  p a r t i e s  f o r  f u r n i s h i n g  s e r v i c e s , l a b o r ,  m a t e r i a l s  o r  e q u i p -  
m e n t  c o v e r e d  b y  t h e  c o n t r a c t ,  i n c r e a s e d  o r  d i m i n i s h e d  b y  t h e  p r i c e  o f  
c h a n g e  o r d e r s ,  e x t r a s ,  o r  a m o u n t s  a t t r i b u t a b l e  t o  a l t e r e d  s p e c i f i c s -  j
tions; i f  n o  p r i c e  i s  a g r e e d  u p o n  b y  t h e  c o n t r a c t i n g  p a r t i e s ,  " c o n t r a c t  j

p r i c e "  m e a n s  t h e  r e a s o n a b l e  v a l u e  of a l l  s e r v i c e s , l a b o r ,  m a t e r i a l s ,  o r
e q u i p m e n t  c o v e r e d  b y  t h e  c o n t r a c t ; J

I( 6 )  " d r a w s "  m e a n s  p e r i o d i c ,  d i s b u r s e m e n t s  o f  c o n s t r u c t i o n  j

f i n a n c i n g  b y  a  l e n d e r ; j

(7) " e n c u m b r a n c e "  m e a n s  a m o r t g a g e , d e e d  of t r u s t , or l i e n  |
i

a r i s i n g  o t h e r  t h a n  u n d e r  s e c s .  5 0  - 1 2 0  o f  t h i s  c h a p t e r ;
(8) "g en e r a l  c o n t r a c t o r "  m e a n s  a p e r s o n  w h o  i s  a  p r i m e  c o n ™  j

I
t r a c t o r  a n d  w h o  h a s  the r e s p o n s i b i l i t y  f o r  s u p e r v i s i n g  a l l  o t h e r  c o n -  j
t r a c t o r s  f u r n i s h i n g  l a b o r ,  m a t e r i a l s ,  s e r v i c e s  o r  e q u i p m e n t  i n  c o n ­
n e c t i o n  w i t h  t h e  c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  o r  r e p a i r  o f  a  b u i l d i n g  o r  J
o t h e r  i m p r o v e m e n t ; |

( 9 )  "give n o t i c e "  m e a n s  to m a i l  a  n o t i c e  r e q u i r e d  u n d e r  s e c s . 
5 0  -  1 2 0  o f  t h i s  c h a p t e r  b y  f i r s t - c l a s s  m a i l  a n d  b y  u s i n g  a  f o r m  o f  m a i l  
r e q u i r i n g  a s i g n e d  r e c e i p t , or t o  d e l i v e r  t h e  n o t i c e  a n d  o b t a i n  a r e ­

ce i p t  s i g n e d  b y  the p e r s o n  to w h o m  i t  is d i r e c t e d  or h i s  a g e n t  § a n o t i c e  

i s  e f f e c t i v e  w h e n  g i v e n  o r  d e l i v e r e d
( A )  t o  a  l e n d e r  a t  t h e  a d d r e s s  d e s i g n a t e d  i n  t h e  e n c u m­

b r a n c e  s e c u r i n g  that l e n d e r ;

( B )  t o  a n  o w n e r  a t  h i s  l a s t  k n o w n  a d d r e s s ?
( C )  t o  a  p r i r a e  c o n t r a c t o r  a t  h i s  l a s t  k n o w n  a d d r e s s ?
(D) to a p o t e n t i a l  li e n  c l a i m a n t  at th e a d d r e s s  s p e c i -

nancing?
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f i e d  in a s t o p - p a y m e n t  n o t i c e  or n o t i c e  of r i g h t  to li e n  or c l a i m  

o f  lien;

(10) " i n d i v i d u a l "  m e a n s  a n a t u r a l  p e r s o n  w h o  a c t u a l l y  p e r f o r m s  

l a b o r  u p o n  a b u i l d i n g  or o t h e r  i m p r o v e m e n t  as an  e m p l o y e e  o f  t h e  o w ne r 

or a n y  c o n t r a c t o r  f u r n i s h i n g  labor, m a t e r i a l s ,  s e r vi ce s, or e q u i p m e n t

for  th e c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  or r e p a i r  of a b u i l d i n g  or o t h e r  i m­

p r o v e m e n t  ;

(11) " l e n d e r "  m e a n s  a n y  p e r s o n  p r o v i d i n g  c o n s t r u c t i o n  f i­

na n c i n g }

(12) " o w n e r "  m e a n s  a p e r s o n  w h o  owns th e b u i l d i n g  or o t h e r  i m­

p r o v e m e n t  a n d  w h o  e n t e r s  in t o  a c o n tr ac t, e x p r e s s  or im plied, for  the 

c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  or r e p a i r  of a b u i l d i n g  or i m p r o v e m e n t ;

(13) " p o t e n t i a l  l i e n  c l a i m a n t "  or " c l a i m a n t "  m e a n s  a n y  p e r s o n  

e n t i t l e d  to a s s e r t  l i e n  r i g h t s  u n d e r  secs. 50 - 120 of this  ch ap ter ;

(14) " p r i m e  c o n t r a c t o r "  m e a n s  a p e r s o n  w h o  e n t e r s  i nt o  a 

c o n t r a c t  d i r e c t l y  w i t h  a n  o w n e r  for the  c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  or 

r e p a i r  of a b u i l d i n g  or i m p r o v e m e n t  on  t h e  o w n e r ' s  p r o p e r t y ;

(15) " s u b c o n t r a c t o r "  m e a n s  a p e r s o n  w h o  e n t e r s  i nt o  a c o n t r a c t

w i t h  a p r i m e  c o n t r a c t o r  for the c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  or r e p a i r  of a

b u i l d i n g  or o t h e r  i m p r o v e m e n t .

* Sec. 17. AS 3 4 . 3 5 . 4 9 5  is a m e n d e d  to read:

Sec. 3 4 . 3 5 . 4 9 5 .  W A I V E R  O F  LIEN. E x c e p t  as p r o v i d e d  u n d e r  s e c s .

117 a n d  119 o f  this  c h a p t e r , n o  [NO] a g r e e m e n t  b y  a p e r s o n  m e n t i o n e d  in 

secs. 10 - 4 2 5  o f  th i s  c h a p t e r  to w a i v e  h i s  r i g h t  to a c q u i r e  a li e n  

p r o v i d e d  in  secs. 10 - 4 2 5  of this c h a p t e r  is valid.

* Sec. 18. AS 3 4 . 0 7 . 1 1 0  is a m e n d e d  b y  a d d i n g  a n e w  s u b s e c t i o n  to read:

(b) A  p a r t i a l  w a i v e r  o f  l ie n  cl a i m s  c r e a t e d  u n d e r  AS 3 4 . 3 5 . 0 5 0  -

3 4 . 3 5 . 1 2 0  ( m e c h a n i c s  l i e n s ) on  u n s o l d  a p a r t m e n t s  m a y  b e  o b t a i n e d  b y  

f o l l o w i n g  the  p r o c e d u r e s  s p e c i f i e d  in AS 3 4 . 35 .1 19 .
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*  S e c .  19. AS 34.35.040, 3 4 . 3 5 . 0 6 0 ( b )  a n d  3 4 . 3 5 . 0 7 0 ( d )  a n d  ( e )  a r e  r e­

p e a l e d  .

*  S e c .  20. ( a )  Thi s  Act  is i n a p p l i c a b l e  to l i e n s  a r i s i n g  o ut  of c o n ­
s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  or r e p a i r  p r o j e c t s  c o m m e n c e d  b e f o r e  the e f f e c t i v e  da t e  J

!

of this A ct  c l a i m e d  b y  c l a i m a n t s  w h o s e  f u r n i s h i n g  or d e l i v e r y  of l a b o r , j
1

m a t e r i a l s ,  s e r v i c e s  or e q u i p m e n t  is c o m p l e t e d  w i t h i n  120 days a f t e r  t h e  j

e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h i s  A c t .  J

(b ) Thi s A c t  is a p p l i c a b l e  to j

( 1 )  l ie n  cla ims  a r i s i n g  out o f  c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  or r e p a i r  

proj ects c o m m e n c e d  a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  of t h i s  A c t ; a n d  |

( 2 )  l i e n  c l a i m s  a r i s i n g  o u t  o f  c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  o r  r e p a i r  j
p r o j e c t s  c o m m e n c e d  b e f o r e  t h e  e f f e c t i v e  dat e of this Act in f a v o r  of c l a i m­

ants w h o  fi rs t f u r n i s h  l a b o r , m a t e r i a l s , s e r v i c e s , or e q u i p m e n t  a f t e r  120

days a f t e r  the e f f e c t i v e  date  of this A c t s  an d

(3) l i e n s  a r i s i n g  o u t  of c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  or r e p a i r  p r o­

jec t s  c o m m e n c e d  b e f o r e  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h i s  A c t  c l a i m e d  b y  c l a i m a n t s  
w h o s e  f u r n i s h i n g  o r  d e l i v e r y  o f  l a b o r ,  m a t e r i a l s ,  s e r v i c e s  o r  e q u i p m e n t  i s  
f i r s t  f u r n i s h e d  b e f o r e  a n d  c o n t i n u e s  b e y o n d  1 2 0  d a y s  a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  
of this A c t ; h o w e v e r , in o rd er  to p r e s e r v e  the  r i g h t  to c l a i m  a l i e n  for |

l a b o r , m a t e r i a l s ,  s e r v i c e s  or e q u i p m e n t  f u r n i s h e d  or d e l i v e r e d ,  th e c l a i m a n t  j
m u s t  give a n o t i c e  of r i g h t  to l i e n  r e q u i r e d  u n d e r  AS 3 4 . 3 5 . 0 6 4  c o n t a i n e d  in  i

s e c .  4  o f  t h i s  A c t  w i t h i n  1 3 0  d a y s  a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h i s  A c t .  A
n o t i c e  of r i g h t  to l i e n  g i v e n  u n d e r  t h i s  p a r a g r a p h  is e f f e c t i v e  for all

l a b o r ,  m a t e r i a l s , s e r v i c e s  or e q u i p m e n t  f u r n i s h e d  f r o m  the da t e  of c o m m e n c e­

m e n t  o f  the c l a i m a n t ' s  p o r t i o n  o f  t h e  c o n s t r u c t i o n , . a l t e r a t i o n  o r  r e p a i r  

p r o j e c t .

* S e c . 21. T hi s  A c t  takes e f f e c t  i m m e d i a t e l y  in a c c o r d a n c e  w i t h  AS 0 1 . -  
1 0 . 0 7 0 ( c ) .
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