
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14
15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26
27.
28

2SL

I n t r o d u c e d :  2 /7 / 7 8
R e f e r r e d :  C o m m e / c e

B Y  M E E K I N S ,H A Y E S / C A R P E N T E R , 
D A N K W O R T H ,G A R D I N E R ,G R U E N I N G ,
l e t h i n .m a l o n e O s t e r b a c k ,p a r r ,

;n  t h e  h o u s e  / P h i l l i p s , r h o d E  a n d  u r i o n

r:

H O U S E  B I L L  NO. 7 3 9 \

T H E - L E G I S L A T U R E  O F  T H E  S T A T E  O F  A L A S K A /
/

T E N T H  L E G I S L A T U R E  - S E C O N D  S E S S I O N  /
/

A  B I L L  /

'or an  A c t  e n t i t l e d :  " A n  A c t  r e l a t i n g  to m a t e r i a l m e n  a n d  m e c h a n i c s  liens;

a n d  p r o v i d i n g  fo r a n  e f f e p C i v e  d a t e . 11
/

IE IT E N A C T E D  B Y  T H E  L E G I S L A T U R E  O F  T H E  S T A T E / 6 f  AL A S K A :

/
*  S e c t i o n  1. A S  3 4 . 3 5 . 0 5 0  is r e p e a l e d  a / d  r e - e n a c t e d  to read:

Sec. 3 4 . 3 5 . 0 5 0 .  L I E N  F O R  LABORS O R  M A T E R I A L S  F U R N I S H E D . A  p e r s o n

w h o  p e r f o r m s  l a b o r  u p o n  t h e  r e a l  p r o p e r t y  o f  t h e  o w n e r  o r  d e l i v e r s  

m a t e r i a l s  at t h e  s i t e  f o r  c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n ,  o r  r e p a i r  u p o n  tha t

p r o p e r t y  o r  f u r n i s h e s  e q u i m n q h t  t ha t  is u s e d  u p o n  t h a t  p r o p e r t y  or  a

p e r s o n  at w h o s e  d i r e c t i o n  labor, m a t e r i a l s  o r  e q u i p m e n t  a r e  f u r n i s h e d  

u p o n  o r  d e l i v e r e d  to t h e / p r o p e r t y  h a s  a lien, o n l y  to the e x t e n t  pro -
y

v i d e d  u n d e r  thi s  c h a p t e r ,  to s e c u r e  t h e  p a y m e n t  o f  h i s  c o n t r a c t  price.

*  Sec. 2. A S  3 4 . 3 5 . 0 6 0 ( a )  is r e p e a l e d  a n d  r e - e n a c t e d  to read:

(a) E x c e p t  as p r o v i d e d  in (c) o f  this sec. a n d  sec. 62 (a ) ( 6 )  of

this  ch apt er , a L i e n ,  m o r t g a g e ,  d e e d  o f  t r u s t  o r  o t h e r  e n c u m b r a n c e  shall

b e  p r e f e r r e d  to a l i e n  u n d e r  secs. 5 0  - 120 o f  thi s c h a p t e r  w h i c h  has 

n o t  b e e n  r e c o r d e d  b e f o r e  t h e  r e c o r d i n g  of t h a t  lien, m o r t g a g e ,  d e e d  of 

t r u s t  o r  o t h e r  e n c u m b r a n c e .  T h e  p r e f e r e n c e  g r a n t e d  u n d e r  this s e c t i o n  

a p p l i e s  to a l l  s ums s e c u r e d  b y  a p r e f e r r e d  m o r t g a g e  or d e e d  o f  t r u s t  

w i t h o u t  r e g a r d  to w h e n  t h e  sums a re d i s b u r s e d  o r  w h e t h e r  t h e  d i s b u r s e­

m e n t s 7 a r e  r e q u i r e d  u n d e r  t h e  t e r m s  o f  a c o n t ra ct .

*  S e c /  3. A S  3 4 . 3 5 . 0 6 0 ( b )  is r e p e a l e d  a n d  r e - e n a c t e d  to read:
/

/ (b) T h e  r i g h t  to r e c o r d  a l i e n  c r e a t e d  u n d e r  s e c s . 50 - 120 o f
/

/ h i s  c h a p t e r  a r i s e s  w h e n  e i t h e r  

/ (1) m a t e r i a l s  o r  e q u i p m e n t  f u r n i s h e d  b y  th e c l a i m a n t  fo r t he

/  -1- H B  73s( " ^
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c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  or  r e p a i r  a r e  f i r s t  p l a c e d  u p o n  o r  a d j a c e n t  to 

t h e  p r o p e r t y ;  or

(2) l a bo r p e r f o r m e d  b y  the c l a i m a n t  for  the  c o n s t r u c t i o n ,  

a l t e r a t i o n  o r  r e p a i r  is started.

* S e c . 4. A S  3 4 . 3 5 . 060(c) is a m e n d e d  to read:

(c) A  l i e n  c r e a t e d  b y  secs. 50 - 1 20 o f  this  c h a p t e r  in  favor o f  a

p e r s o n  a c t u a l l y  p e r f o r m i n g  l a b o r  u p o n  [OR F U R N I S H I N G  M A T E R I A L  U SE D  IN] a 

b u i l d i n g  o r  o t h e r  i m p r o v e m e n t  in its o r i g i n a l  c o n s t r u c t i o n  a n d  who is

n o t  a " c o n t r a c t o r "  as d e f i n e d  In A S  0 8 . 1 8 . 1 7 1  is p r e f e r r e d  to a p r i o r

lien, m o r t g a g e , or  o t h e r  e n c u m b r a n c e  u p o n  t he  l a n d  o n  w h i c h  t h e  b u i l d i n g  

o r  o t h e r  i m p r o v e m e n t  is c o n s t r u c t e d .

* S e c . 5. AS  3 4. 35  is a m e n d e d  b y  a d d i n g  n e w  s e c t i o n s  to read:

Sec. 3 4 .35 .0 62 . I N T E R I M  O R  C O N S T R U C T I O N  F I N A N C I N G . (a) Any 

l e n d e r  p r o v i d i n g  i n t e r i m  or c o n s t r u c t i o n  f i n a n c i n g  w h e r e  t h e r e  is n o t  a 

p a y m e n t  b o n d  of  at l e a s t  50 p e r  ce n t  o f  the  a m o u n t  o f  c o n s t r u c t i o n  

f i n a n c i n g  shall o b s e r v e  t h e  f o l l o w i n g  p r o c e d u r e s :

(1) D r a w s  a g a i n s t  c o n s t r u c t i o n  f i n a n c i n g  s h al l b e  m a d e  o n l y  

a f t e r  c e r t i f i c a t i o n  o f  j o b  p r o g r e s s  b y  the  o r i g i n a l  c o n t r a c t o r  and t h e  

o w n e r  or  his  a g e n t . The f o r m  o f  the  c e r t i f i c a t i o n  m a y  b e  p r e s c r i b e d  b y  

t h e  l e n d e r .

(2) A n y  p o t e n t i a l  l i e n  c l a i m a n t  u n d e r  s e c s . 50 - 120 of t hi s  

c h a p t e r  w h o  h as  n o t  r e c e i v e d  a p a y m e n t  w i t h i n  20 days a f t e r  t h e  d a t e  

r e q u i r e d  b y  his c o n t r a c t , e m p l o y e e  b e n e f i t  p l a n  a g r e e m e n t , o r  p u r c h a s e  

order, m a y  w i t h i n  20 day s t h e r e a f t e r  g i v e  a n o t i c e  of  th e sum s due a n d  

to b e c o m e  due  for w h i c h  a p o t e n t i a l  l i e n  c l a i m a n t  m a y  c l a i m  a lien u n d e r  

this c ha pter.

(3) T h e  n o t i c e  s h a l l  b e  g i v e n  in w r i t i n g  w i t h  t h e  l e n d e r  at

t he  o f f i c e  a d m i n i s t e r i n g  the i n t e r i m  o r  c o n s t r u c t i o n  f i n a n c i n g ,  w i t h  a 

co p y  f u r n i s h e d  to t h e  o w n e r  a n d  a p p r o p r i a t e  o r i g i n a l  c o n t r a c t o r .  T h e

H B  739 -2-



1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26
27
28

29

n o t i c e  s h a l l  s t a t e  in  s u b s t a n c e  a n d  e f f e c t

(A) th a t  the  c l a i m a n t , firm, t r u s t e e , o r  c o r p o r a t i o n  is

e n t i t l e d  to r e c e i v e  c o n t r i b u t i o n s  to a n y  t y p e  o f  e m p l o y e e  b e n e f i t

plan, h a s  f u r n i s h e d  labor, m a t e r i a l s  a n d  s u p p l i e s , o r  s u p p l i e d

e q u i p m e n t  fo r w h i c h  r i g h t  o f  l i e n  is g i v e n  b y  this c h a p t e r ;

(B) t h e  n a m e  o f  the  o r i g i n a l  c o n t r a c t o r ,  a g e n t  o r  p e r s o n  

o r d e r i n g  t h e  m a t e r i a l s  a n d  s u p p l i e s , labor, o r  e q u i p m e n t ;

(C) a c o m m o n  s t r e e t  a d d r e s s  o f  t he  real p r o p e r t y  b e i n g  

i m p r o v e d  o r  d e v e l o p e d  or, if t h e r e  is n o n e , th e l e g a l  d e s c r i p t i o n  

o f  the  r e a l  p r o p e r t y ;

(D) a d e s c r i p t i o n  o f  t h e  l a b o r  o r  m a t e r i a l  fu rn i s h e d ,  or 

e q u i p m e n t  leas ed , o r  a b r i e f  s t a t e m e n t  d e s c r i b i n g  th e c o n t r i b u t i o n s  

o w e d  to a n y  t y p e  o f  e m p l o y e e  b e n e f i t  plan; a n d

(E) t he name, b u s i n e s s  a d d r e s s  a n d  t e l e p h o n e  n u m b e r  of 

the  p o t e n t i a l  l i e n  c l a i m a n t .

(4) A f t e r  r e c e i p t  o f  a n o t i c e  u n d e r  this section, the l e n d e r

s h a l l  w i t h h o l d  f r o m  t he  n e x t  a n d  s u b s e q u e n t  draws s u f f i c i e n t  m o n e y  to

p a y  th e a m o u n t  o f  t h e  claim. A l t e r n a t i v e l y ,  the  l e n d e r  m a y  o b t a i n  f r o m

the  o r i g i n a l  c o n t r a c t o r  or b o r r o w e r  a b o n d  c o n d i t i o n e d  as p r o v i d e d  in 

s e c . 7 2 (b) of  this c h a p t e r  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  th e p o t e n t i a l  l i e n  c l a i m­

ant .

(5) Sums w i t h h e l d  u n d e r  a n o t i c e  of  c l a i m  m a y  n o t  b e  d i s­

b u r s e d  b y  the l e n d e r  e x c e p t  b y  t h e  w r i t t e n  a g r e e m e n t  of  th e p o t e n t i a l  

l i e n  cla ima nt , o w n e r  a n d  o r i g i n a l  c o n t r a c t o r  in a f o r m  p r e s c r i b e d  b y  the 

l e n d e r , o r  the  o r d e r  o f  a c o u r t  o f  c o m p e t e n t  j u r i s d i c t i o n .

(6) If a l e n d e r  f a i l s  to a b i d e  b y  the p r o v i s i o n s  o f  (4) or

(5) o f  th i s  s u b s e c t i o n ,  th e m o r t g a g e , d e e d  o f  t r u s t  or o t h e r  e n c u m b r a n c e  

s e c u r i n g  t he l e n d e r  w i l l  b e  s u b o r d i n a t e d  to th e l i e n  o f  th e p o t e n t i a l  

l i e n  c l a i m a n t  to t h e  e x t e n t  o f  the  i n t e r i m  or  c o n s t r u c t i o n  f i n a n c i n g

"3» H B  739
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w r o n g f u l l y  d i s b u r s e d ,  b u t  i n  n o  e v e n t  i n  a n  a m o u n t  g r e a t e r  t h a n  t h e  s u m s  
u l t i m a t e l y  d e t e r m i n e d  to be  d ue  th e p o t e n t i a l  l i e n  c l a i m a n t  b y  a c o u r t  

o f  c o m p e t e n t  j u r i s d i c t i o n ,  or  m o r e  t h a n  th e s u m  s t a t e d  in t h e  n o t i c e , 

w h i c h e v e r  is l e s s . sa
( b )  A  p o t e n t i a l ,  l i e n  c l a i m a n t  s h a l l  b e  l i a b l e  f o r  a n y  l o s s ,  c o s t  I

|o r  e x p e n s e ,  i n c l u d i n g  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y  f e e s ,  t o  t h e  p a r t y  i n j u r e d  b y  |
a n  u n j u s t ,  e x c e s s i v e  o r  p r e m a t u r e  n o t i c e  o f  claim. j

i
* S e c . 6 .  A S  3 4 . 3 5  is a m e n d e d  b y  a d d i n g  a n e w  s e c t i o n  to r e a d : j

S e c ,  3 4 , 3 5 , 0 6 4 ,  N O T I C E  O F  L I E N  L I A B I L I T Y .  ( a )  W i t h i n  2 0  d a y s  I
a f t e r  a c l a i m a n t  h a s  e n t e r e d  int o the c o n t r a c t  u n d e r  w h i c h  h e  m a y  c l a i m  

a  l i e n  u n d e r  s e c s . 5 0  ~ 120 o f  t h i s  c h a p t e r ,  h e  s h a l l  g i v e  a n o t i c e  of  

li e n  l i a b i l i t y  to t h e  o w n e r  a n d  to the l e n d e r  p r o v i d i n g  i n t e r i m  o r  c o n­

s t r u c t i o n  f i n a n c i n g .  T h e  n o t i c e  o f  l i e n  l i a b i l i t y  m u s t  b e  i n  w r i t i n g ,  
s t a t e  that it is a  n o t i c e  o f  a r i g h t  to a s s e r t  a l i e n  a g a i n s t  rea l  

e s t a t e  for labor, m a t e r i a l s  o r  e q u i p m e n t  f u r n i s h e d  in c o n n e c t i o n  w i t h  

i m p r o v e m e n t  of  the  re a l  e s t a t e  a n d  c o n t a i n

( 1 )  t h e  n a m e  o f  t h e  c l a i m a n t  a n d  the a d d r e s s  to w h i c h  the 

o w n e r  or  o t h e r s  m a y  s e n d  c o m m u n i c a t i o n s  to the c l a i m a n t ;

(2) the n a m e  a n d  a d d r e s s  o f  the p e r s o n  w i t h  w h o m  t h e  c l a i m a n t  

c o n t ra ct ed ;

( 3 )  the n a m e  o f  t h e  o w n e r  a g a i n s t  w h o m  a l ie n  i s ,  or  m a y  b e ,

claimed;

( 4 )  a  g e n e r a l  d e s c r i p t i o n  o f  the  s e r v i c e s  o r  m a t e r i a l s  p r o ­

v i d e d  o r  to b e  p r o vi de d;

( 5 )  a d e s c r i p t i o n  s u f f i c i e n t  to i d e n t i f y  the  r e a l  e s t a t e  

a g a i n s t  w h i c h  th e l i e n  i s ,  o r  m a y  be, claimed;

(6) a s t a t e m e n t  t ha t  the  c l a i m a n t  has  r e c o r d e d  a l i e n  a n d  t h e ,  
da t e  o f  r e c o r d i n g  o r , if t h e  l i e n  ha s n o t  b e e n  r e c o r d e d ,  a  s t a t e m e n t  

t h a t  the  c l a i m a n t  i s  e n t i t l e d  t o  r e c o r d  a lien;

H B  7 3 9
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(7) the a m o u n t  u n p a i d  to t h e  c l a i m a n t  for  s e r v i c e s  o r  m a t e r­

ials, w h e t h e r  o r  n o t  due, (if n o  a m o u n t  is f i x e d  b y  the  c o n t r a c t ,  a g o o d

f a i t h  e s t i m a t e  o f  th e a m o u n t  d e s i g n a t e d  as an  e s t i m a t e ) ; a n d

(8) the f o l l o w i n g  s t a t e m e n t  in t y p e  n o  s m a l l e r  t h a n  that  u s e d

in p r o v i d i n g  t h e  i n f o r m a t i o n  r e q u i r e d  b y  (1) t h r o u g h  (7) o f  this s u b s e c­

tion:

W a r n i n g .  If y o u  d i d  n o t  c o n t r a c t  w i t h  t h e  p e r s o n  g i v i n g  this

n o t i c e ,  a n y  f u t u r e  p a y m e n t s  y o u  m a k e  in c o n n e c t i o n  w i t h  this

p r o j e c t  m a y  s u b j e c t  y o u  to d o u b l e  l iab i l i t y .

(b) A  l i e n  u n d e r  s e c s . 50 - 120 o f  t his c h a p t e r  m a y  n o t  b e  e n­

fo r c e d  u n l e s s  a c o p y  o f  t h e  n o t i c e  r e q u i r e d  u n d e r  (a) o f  thi s s e c t i o n  is 

g i v e n  a n d  t h e  o r i g i n a l  is r e c o r d e d  i n  t h e  same  m a n n e r  as l i e n  c la i m s  

u n d e r  sec. 75 o f  this  ch ap te r.

* Sec. 7. A S  3 4 . 3 5 . 0 7 0 ( a )  is r e p e a l e d  a n d  r e - e n a c t e d  to read:

(a) A  l i e n  u n d e r  secs. 50 - 120 o f  this c h a p t e r  does  n o t  a t t a c h  

a n d  m a y  n o t  b e  e n f o r c e d  u n l e s s  a c l a i m  o f  l i e n  is r e c o r d e d  w i t h  the 

r e c o r d e r  o f  t h e  r e c o r d i n g  d i s t r i c t  in w h i c h  the r e a l  p r o p e r t y  o f  the 

owner, o r  a p a r t  o f  it, is lo cated.

*  Sec. 8. A S  3 4 . 3 5 . 0 7 0 ( c )  is r e p e a l e d  a n d  r e - e n a c t e d  to read:

(c) T h e  c l a i m a n t  m a y  r e c o r d  a l i e n  w h i c h  s ha ll  b e  v e r i f i e d  b y  the 

o a t h  o f  t h e  c l a i m a n t  o r  a n o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  k n o w l e d g e  o f  th e f acts an d 

s t a t e

(1) th e r e a l  e s t a t e  s u b j e c t  to t h e  l i e n , w i t h  a d e s c r i p t i o n  

s u f f i c i e n t  f o r  i d e n t i f i c a t i o n ;

(2) t h e  n a m e  o f  th e p e r s o n  a g a i n s t  w h o s e  i n t e r e s t  in the real 

e s t a t e  a l i e n  is cl aim ed ;

(3) t h e  n a m e  a n d  a d d r e s s  o f  th e c l a i m a n t ;

(4) t h e  n a m e  a n d  a d d r e s s  o f  th e p e r s o n  w i t h  w h o m  th e c l a i m a n t  

co n t r a c t e d ; - 5 -  HB 7 3 9
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( 5 )  a  g e n e r a l  d e s c r i p t i o n  o f  t h e  l a b o r ,  m a t e r i a l s  o r  e q u i p ­
m e n t  f u r n i s h e d  o r  t o  b e  f u r n i s h e d  f o r  t h e  i m p r o v e m e n t  a n d  t h e  c o n t r a c t

I

p r i c e  o f  t h e  l a b o r ,  m a t e r i a l s  o r  e q u i p m e n t ;
( 6 )  the a m o u n t  unpa id , w h e t h e r  o r  n o t  d u e ,  t o  the c l a i m a n t

f o r  t h e  l a b o r ,  m a t e r i a l s  o r  e q u i p m e n t ;  i f  n o  a m o u n t  i s  f i x e d  b y  t h e  J
jc o n t r a c t  a  g o o d  f a i t h  e s t i m a t e  o f  the a m o u n t  d e s i g n a t e d  a s  a n  e s t i m a t e ;  

a n d
(7) t h e  ti m e  t h e  l a s t  l a b o r , m a t e r i a l s  or  e q u i p m e n t  w e r e  J

f u r n i s h e d  o r  if t h a t  t i m e  h a s  n o t  y e t  o c c u r r e d ,  a n  e s t i m a t e  o f  t h e  t i m e .
*  S e c .  9 .  A S  3 4 . 3 5 . 0 7 0  i s  a m e n d e d  b y  a d d i n g  n e w  s u b s e c t i o n s  t o  r e a d :

( g )  A  n o t i c e  o f  c o m p l e t i o n  i s  n o t  e f f e c t i v e  i f  r e c o r d e d  b e f o r e  
c o m p l e t i o n .

(h) Labor, m a t e r i a l s  o r  e q u i p m e n t  f u r n i s h e d  a f t e r  a n o t i c e  o f  c o m­

p l e t i o n  i s  r e c o r d e d  t o  s a t i s f y  w a r r a n t y  o b l i g a t i o n s  o r  t o  r e m e d y  d e f e c -

■
tive, i n c o m p l e t e , o r  u n s a t i s f a c t o r y  l a b o r  o r  m a t e r i a l s  for w h i c h  n o

a d d i t i o n a l  c o n s i d e r a t i o n  i s  o w e d  t o  t h e  p e r s o n  f u r n i s h i n g  t h e  a d d i t i o n a l  
l a b o r  o r  m a t e r i a l s  s h a l l  n o t  r e s u l t  i n  l i e n  l i a b i l i t y  u n d e r  s e c s . 5 0  ~
120 of  t h i s  c h a p t e r . Th i s  s u b s e c t i o n  d o e s  n o t  a p p l y  to labor, m a t e r i a l s  

o r  e q u i p m e n t  f u r n i s h e d  u n d e r  a n  a g r e e m e n t  f o r  w h i c h  f u n d s  h a v e  b e e n  j
a l l o c a t e d ,  s e t  a s i d e ,  p l a c e d  in e s c r o w ,  o r  s e c u r e d  fo r p a y m e n t , i n  w h i c h  

c a s e  the l i e n  l i a b i l i t y  o f  a n  o w n e r  m a y  n o t  e x c e e d  t h e  a m o u n t  o f  f u n d s  
s p e c i f i e d  i n  t h e  c o n t r a c t .

( i )  A n  o r i g i n a l  c o n t r a c t o r  m a y  w a i v e  h i s  r i g h t  t o  c l a i m  a  l i e n  
u n d e r  s e c s . 50 - 120 of  t h i s  c h a p t e r  if

( 1 )  the c o n s t r u c t i o n  f i n a n c i n g  i s  p r o v i d e d  t h r o u g h  a  l e n d e r ;
(2) the p o t e n t i a l  l i e n  c l a i m  is fo r l a b o r , m a t e r i a l s  or 

e q u i p m e n t  to b e  f u r n i s h e d  n o t  l a t e r  t h a n  s i x  m o n t h s  f r o m  the d a t e  o f  the  

l i e n  w a i v e r ;
(3) the a m o u n t  o f  the  potential, l i e n  c l a i m  does n o t  e x c e e dHB 739
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fi v e  p e r  c e n t  o f  the a m o u n t  o f  t h e  i n t e r i m  or  c o n s t r u c t i o n  f in an ci ng ; 

a n d

(4) t h e  l e n d e r  a g r e e s  to w i t h h o l d  s u f f i c i e n t  m o n e y  to p a y  the 

p o t e n t i a l  l i e n  c l a i m  u n t i l  r e c e i p t  o f  a c e r t i f i c a t i o n  f r o m  the  o w n e r  

tha t t h e  labor, m a t e r i a l s  o r  e q u i p m e n t  h a v e  b e e n  fu rn i s h e d .

*  Sec. 10. A S  3 4 . 3 5 . 0 7 2  is a m e n d e d  b y  a d d i n g  a n e w  s u b s e c t i o n  to read:

(b) If a  p o t e n t i a l  l i e n  c l a i m a n t  g i v e s  n o t i c e  u n d e r  sec. 64 o f  

this  c h a p t e r  to a lende r,  the l e n d e r  m a y  r e q u i r e  t h e  o w n e r  o r  o r i g i n a l  

c o n t r a c t o r  to o b t a i n  a b o n d  i n  f a v o r  o f  the  p o t e n t i a l  l i e n  c l a i m a n t  w i t h  

s u f f i c i e n t  s u r e t i e s  i n  a p e n a l  s u m  e q u a l  to o n e  a n d  o n e - q u a r t e r t i m es 

t he  a m o u n t  o f  t h e  c l a i m  c o n d i t i o n e d  t h a t  if  t h e  p o t e n t i a l  l i e n  c l a i m a n t  

r e c o v e r s  j u d g m e n t  in a n  a c t i o n  b r o u g h t  o n  t h a t  c l a i m  o r  o n  t he  l i e n  

s u b s e q u e n t l y  f i l e d  b y  th e c l a i m a n t ,  t h e  s u r e t y  s h a l l  p a y  all c o st s tha t 

m a y  b e  a w a r d e d  a g a i n s t  t h e  ow ner , o r i g i n a l  c o n t r a c t o r ,  s u b c o n t r a c t o r ,  

lender, o r  a n y  o f  them, a n d  all  d a m a g e s  t ha t  t h e  p o t e n t i a l  l i e n  c l a i m a n t  

m a y  s u s t a i n  r e s u l t i n g  f r o m  t h e  claim, n o t  e x c e e d i n g  t he  a m o u n t  s p e c i f i e d  

in t h e  bond.

* Sec. 11. AS  3 4 . 3 5 . 4 9 5  is a m e n d e d  to read:

Sec. 3 4 . 3 5 . 4 9 5 .  W A I V E R  O F  LIEN. E x c e p t  as p r o v i d e d  u n d e r  sec. 70-

(i) o f  th i s  c h a p t e r ,  n o  [NO] a g r e e m e n t  b y  a p e r s o n  m e n t i o n e d  in secs.

10 - 4 2 5  o f  t hi s  c h a p t e r  to w a i v e  h i s  r i g h t  to a c q u i r e  a l i e n  p r o v i d e d

in s e c s . 10 - 425  o f  this c h a p t e r  is valid.

*  S e c . 12. A S  3 4 . 3 5 . 1 2 0  is a m e n d e d  b y  a d d i n g  n e w  p a r a g r a p h s  to read:

(3) " l e n d e r "  m e a n s  a n y  p e r s o n  o r  e n t i t y  r e g u l a r l y  p r o v i d i n g

i n t e r i m  or  c o n s t r u c t i o n  f i n a n c i n g ;

(4) " i n t e r i m  o r  c o n s t r u c t i o n  f i n a n c i n g "  m e a n s  tha t p o r t i o n  of 

m o n e y  s e c u r e d  b y  m o r t g a g e ,  d e e d  o f  trust, o r  o t h e r  e n c u m b r a n c e  to 

f i n a n c e  c o n s t r u c t i o n , a l t e r a t i o n  o r  r e p a i r  o f  i m p r o v e m e n t s  on, or  d e­

v e l o p m e n t  of, r e a l  p r o p e r t y ,  b u t  does n o t  i n c l u d e

7 H B  739
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(A) funds to a c q u i r e  r e a l  p r o p e r t y ;

(B) f u n d s  to p a y  i n t e r e s t ,  i n s u r a n c e  p r e m i u m s , l e a s e

d e p o s i t s ,  t a x e s ,  a s s e s s m e n t s ,  o r  p r i o r  e n c u m b r a n c e s ;

(G) funds to p a y  l o a n , c o m m i t m e n t , t i t l e , l e g a l , c l o s -  j
i

ing, r e c o r d i n g  o r  a p p r a i s a l  f e e s ;

(D) funds to p a y  o t h e r  c u s t o m a r y  fees w h i c h  u n d e r  a g r e e­

m e n t  w i t h  t he  o w n e r  o r  b o r r o w e r  are  to b e  p a i d  b y  the l e n d e r  f r o m  

ti m e  to t i m e ;

( E )  funds t o  a c q u i r e  p e r s o n a l  p r o p e r t y  f or  w h i c h  the

p o t e n t i a l  l i e n  c l a i m a n t  m a y  n o t  c l a i m  a  l i e n  u n d e r  s e c s . 50 - 120 o f

j
this c h a p t e r • i

(5) " o w n e r "  m e a n s  t h e  r e c o r d  h o l d e r  o f  t h e  l e g a l  o r  b e n e -  j

fic i a l  t i t l e  to t h e  re a l  p r o p e r t y  t o  be  i m p r o v e d  o r  d e v e l o p e d ;

(6) " p o t e n t i a l  l i e n  c l a i m a n t "  or  " c l a i m a n t "  m e a n s  a n y  p e r s o n

or e n t i t y  e n t i t l e d  to a s s e r t  l i e n  r i g h t s  u n d e r  s e c s . 50 - 120 of  this

c h a p t e r  a n d  w h o  h a s  o t h e r w i s e  c o m p l i e d  w i t h  the p r o v i s i o n s  o f  secs, 50 - 

120 of  this  c h a p t e r ;

(7) " d r a w s "  m e a n s  p e r i o d i c  d i s b u r s e m e n t s  o f  i n t e r i m  o r  c o n ­

s t r u c t i o n  f i n a n c i n g  b y  a l e n d e r ;

( 8 )  " c o m p l e t i o n "  m e a n s  the c e s s a t i o n  o f  the p e r f o r m a n c e  of 

l a b o r  or  the f u r n i s h i n g  o f  m a t e r i a l  o r  e q u i p m e n t  o n  the p r o p e r t y  to b e  

c o n s t r u c t e d ,  a l t e r e d  o r  r e p a i r e d  a n d  i n c l u d e s , b u t  is n o t  l i m i t e d  t o , 

the f o l l o w i n g :

(A) the o c c u p a t i o n  o r  u s e  of the  p r o p e r t y  c o n s t r u c t e d , 

a l t e r e d  or  r e p a i r e d  b y  t h e  o w n e r  o r  h i s  a g e n t , a c c o m p a n i e d  b y  

c e s s a t i o n  o f  th e f u r n i s h i n g  o f  l a b o r , m a t e r i a l  or e q u i p m e n t  o n  t h e  J 
p r o p e r t y  to b e  c o n s t r u c t e d ,  a l t e r e d  o r  r e p a i r e d ;

(B) the a c c e p t a n c e  b y  the o w n e r  o r  hi s a g e n t  o f  the 

c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  or  repair;

H B  739
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(C) t h e  c e s s a t i o n  of  the p e r f o r m a n c e  of l a b o r  or f u r­

n i s h i n g  o f  m a t e r i a l  o r  e q u i p m e n t  fo r a c o n t i n u o u s  p e r i o d  o f  60 days 

w h e n  t h a t  c e s s a t i o n  o c c u r s  a f t e r  the c o m m e n c e m e n t  o f  t h e  f u r n i s h i n g  

o f  th e labor, m a t e r i a l s  o r  e q u i p m e n t  a n d  a m o u n t s  to a b r e a c h  o f  the 

c o n t r a c t  for c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n ,  or r e p a i r  o f  the  p r o p e r t y ;

(9) " c o n t r a c t "  m e a n s  a n  a g r e e m e n t ,  e i t h e r  e x p r e s s e d  o r  i m­

plied, to f u r n i s h  labor, m a t e r i a l s  o r  e q u i p m e n t  f o r  the  p u r p o s e  o f  

p r o d u c i n g  a c h a n g e  in the  p h y s i c a l  c o n d i t i o n  o f  l a n d  o r  o f  a s t r u c t u r e , 

i n c l u d i n g

(A) a l t e r a t i o n  o f  t h e  s u r f a c e  b y  e x c a v a t i o n ,  f i l l , 

c h a n g e  i n  g r a d e , o r  c h a n g e  in a s h o r e , bank, o r  f l o o d  p l a i n  o f  a 

stream, swamp, o r  b o d y  o f  w a t e r ;

(B) c o n s t r u c t i o n  o r  i n s t a l l a t i o n  on, a b o v e , o r  b e l o w  the 

s u r f a c e  o f  land;

(C) d e m o l i t i o n ,  r e pai r,  r e m o d e l i n g ,  o r  r e m o v a l  o f  a 

s t r u c t u r e  p r e v i o u s l y  c o n s t r u c t e d  o r  i n s t a l l e d ;

(D) se ed i n g ,  s o d d i n g ,  o r  o t h e r  l a n d s c a p i n g  o p e r a t i o n ;

a n d

(E) s u r f a c e  o r  s u b s u r f a c e  te st in g, b o r i n g ,  o r  a n a l y z i n g ;

(10) " c o n t r a c t  p r i c e "  m e a n s  the a m o u n t  a g r e e d  u p o n  b y  t h e  c o n­

t r a c t i n g  p a r t i e s  fo r f u r n i s h i n g  labor, m a t e r i a l s  o r  e q u i p m e n t  c o v e r e d  b y  

the  c o n t r a c t , i n c r e a s e d  o r  d i m i n i s h e d  b y  t h e  p r i c e  o f  c h a n g e  o r d e r s , 

e x t r a s , or  a m o u n t s  a t t r i b u t a b l e  to a l t e r e d  s p e c i f i c a t i o n s ; l i q u i d a t i o n  

o f  d a m a g e s  b e t w e e n  th e o w n e r  a n d  a n  o r i g i n a l  c o n t r a c t o r  does n o t  d i m i n­

is h  t h e  c o n t r a c t  p r i c e  as t o  o t h e r  c l a i m a n t s ; if n o  p r i c e  is a g r e e d  u p o n  

b y  t h e  c o n t r a c t i n g  p a r t i e s , " c o n t r a c t  p r i c e "  m e a n s  the  r e a s o n a b l e  v a l u e  

o f  all s e r v i c e s  o r  m a t e r i a l s  c o v e r e d  b y  t h e  c o n t r a c t .

(11) " g i v e  n o t i c e "  m e a n s  to m a i l  a n o t i c e  r e q u i r e d  u n d e r  s e c s . 

50 - 120 o f  t h i s  c h a p t e r  to t h e  p e r s o n  e n t i t l e d  to r e c e i v e  the  n o t i c e  at

-9- H B  739
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h i s  l a s t  k n o w n  a d d r e s s  b y  f i r s t - c l a s s  m a i l  a n d  b y  u s i n g  a  f o r m  o f  m a i l  
r e q u i r i n g  a  s i g n e d  r e c e i p t .

*  S e c .  1 3 .  T h i s  A c t  i s  i n a p p l i c a b l e  t o  a  l i e n  w h i c h  a t t a c h e s  b e f o r e  t h e  
e f f e c t i v e  dat e  o f  t h i s  Act.

*  S e c ,  14. T h i s  A c t  t a k e s  e f f e c t  i m m e d i a t e l y  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  A S  01.10.- 

0 7 0 ( e ) .
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